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Art. 1.1.1

Art. 1.1.2.

Art. 1.1.3.

TITULO|
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO |
VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL

OBJETO, AMBITO Y ANTECEDENTES DE LAS NORMAS DEL PLAN GENERAL

1. El presente Plan General Municipal de Ordenacién Urbana (PGOU) tiene por objeto la
ordenacién del municipio de Cuarte de Huerva y a tal efecto, de conformidad con la
legislacidn vigente, organiza los elementos basicos de la estructura general del territorio y
clasifica el suelo, estableciendo los diferentes regimenes juridicos correspondientes a las
distintas clases y categorias del mismo. Asimismo, estas Normas delimitan por si mismas o
mediante instrumentos de planeamiento de desarrollo el contenido de las facultades
urbanisticas derivadas del derecho de propiedad y las condiciones para su ejercicio.

2. Constituyen el dmbito de afeccidn de estas Normas cuantos actos relativos al uso del
suelo y de la edificacidn realicen la Administracién y los particulares dentro del territorio
del municipio de Cuarte de Huerva.

3. La revisién del Plan General anterior, aprobado definitivamente en diciembre de 1.988,
se lleva ahora a cabo en cumplimiento de lo establecido en su articulado, al darse las
circunstancias recogidas como determinantes de una posible revisidén, y en virtud de los
acuerdos municipales adoptados al respecto.

VIGENCIA DE LAS NORMAS DEL PGOU

1. Las Normas del Plan General entran en vigor desde la fecha de publicaciéon de su
aprobacién definitiva; su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones o revisiones.

2. En el dambito completo del territorio municipal quedan derogadas las Normas
precedentes a la entrada en vigor de las presentes, salvo a los efectos de transitoriedad
expresamente previstos en estas Normas, o que resulten procedentes al amparo del Texto
Refundido de la Ley del Suelo (TRLS) y Ley 5/1999 Urbanistica de Aragén.

REVISION DEL PGOU
1. El PGOU podra ser objeto de revisidn en los siguientes supuestos:

a) Cuando existan circunstancias sobrevenidas que afecten a la estructura general del
territorio o a la clasificacion del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el Pleno del
Ayuntamiento, y que vengan determinadas por causas como:

e Entrada en vigor de instrumentos de ordenacién supramunicipal que comprendan el
término de Cuarte y que asi lo dispongan o lo hagan necesario.

e Entrada en vigor o desarrollo y aplicacién de planes sectoriales relativos a la
agricultura, industria, transporte y comunicaciones, defensa, etc.

b) Agotamiento del ochenta por ciento (80%) de la capacidad del suelo residencial o
industrial, o excesos o desequilibrios sostenidos en la ocupacién de los suelos previstos.

2. El procedimiento de revisidn se ajustara a las mismas disposiciones establecidas para la
redaccién del PGOU.
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Art. 1.1.4.

Art. 1.1.5.

Art. 1.1.6.

MODIFICACION DE LAS NORMAS DEL PGOU

1. Se entiende por modificacion del Plan General toda alteracién o adicién efectuada en sus
documentos o determinaciones que no constituya supuesto de revisién segun lo previsto
en el articulo anterior y, en general, la que pueda aprobarse sin reconsiderar globalmente
las Normas del Plan por no afectar, salvo de un modo puntual y aislado, a la estructura
general y organica del territorio o a la clasificacién del suelo.

2. No se consideran, en principio, modificaciones del Plan General:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la Ley y las
propias Normas reservan al planeamiento de desarrollo, seguin lo especificado en el
PGOU para cada clase de suelo.

b) Los reajustes puntuales y de pequefia entidad que la ejecucién del Planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacién de las unidades de actuacién, siempre que
no supongan reduccién de las superficies destinadas a sistemas generales o a espacios
libres de uso publico.

¢) La aprobacién, en su caso, de instrumentos de ordenacién municipal para el
desarrollo o aclaracién de aspectos determinados del PGOU, se hayan o no previsto en
estas Normas.

3. Cuando por razones de interés publico, en un determinado dmbito del PGOU se supedite
la reclasificacion de nuevo suelo urbanizable delimitado a la consecucién de un convenio
urbanistico, la Administracién local podra alterar la propuesta inicial de reclasificacién en
caso de no alcanzarse dicho convenio o en el supuesto de incumplimiento del mismo por
parte de sus promotores, sin que esta alteracion tenga caracter de modificacion del Plan
General.

4. Toda modificacién de cualquiera de los elementos del PGOU se sujetarda en su
procedimiento a las mismas determinaciones enunciadas para su formulacién.

EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL

La entrada en vigor del Plan General producira los efectos de ejecutividad, publicidad,
obligatoriedad y legitimacién de expropiaciones previstos en el Capitulo IV del TRLS (Art.

1312 136).

SITUACIONES FUERA DE ORDENACION

1. A los efectos de lo establecido en el articulo 60 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana de 1.976 (LS/76) se consideran disconformes con el Planeamiento los
edificios, construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacidn de este
Plan que se encuentran en las situaciones siguientes:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario o espacio libre publico, integrante tanto
de sistemas generales o locales, salvo que el propio PGOU o sus instrumentos de
desarrollo determinen expresamente la compatibilidad en todo o en parte de lo
existente con la nueva ordenacidn.

b) Los que se encuentren situados en suelos urbanizables o en areas de suelo urbano
sujetas a reforma interior, salvo que de las Normas del PGOU se deduzca su
compatibilidad o conformidad con la ordenacidn prevista, o que resulten incorporados a
las mismas por los Planes Parciales o Especiales correspondientes.

) Los que estén destinados a usos cuyas repercusiones ambientales contravengan lo
dispuesto en estas Normas o en las disposiciones legales vigentes en materia de
seguridad, salubridad o proteccién del medio ambiente.
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Art. 1.1.7.

Art. 1.1.8.

2. La calificacién como fuera de ordenacién no es de aplicacién a los inmuebles incluidos en
el catdlogo del PGOU, o en sus planes de desarrollo que establezcan medidas especiales de
proteccion.

EFECTOS DE LA CALIFICACION DE FUERA DE ORDENACION

1. La calificacién de fuera de ordenacién es causa de denegacién de licencias de todo tipo
de obras en un inmueble, salvo las siguientes:

a) Las de conservacion, higiene y mantenimiento y las exteriores de reforma menor, que
sean admisibles en todos los casos.

b) Las dirigidas a eliminar las causas determinantes de su calificacién como fuera de
ordenacidn, cuando ésta sea subsanable.

¢) Las parciales de consolidacion o reparacion, cuando no estuviese prevista la
expropiacién o demolicién de la finca en un plazo de quince (15) afios desde la fecha en
que se pretenda realizarlas.

2. En un edificio calificado como fuera de ordenacién se autorizara el ejercicio de cualquier
actividad correspondiente a usos no excluidos para la zona de que se trate, y siempre que
exista continuidad de la actividad y del titular preexistentes, debiendo adecuarse el edificio
a la legalidad urbanistica en otro caso.

APLICACION TRANSITORIA DEL PLAN GENERAL PREVIO

1. Hasta tanto no se apruebe el Plan Especial de Reforma Interior previsto por el presente
Plan General para el entorno de la iglesia parroquial, en la denominada Area de
Intervencidn del Cerro del Castillo seran de aplicacién las condiciones de la edificacién de la
zona ‘Casco Antiguo’ del Plan General previo.

2. Hasta que no se complete la actuacidn prevista para la Unidad de Ejecucién n°® 10, en la
zona de la urbanizacién Amelia que no cuenta con todas sus infraestructuras, le serdn de
aplicacién las normas de las zonas de 'Baja Densidad Tipo 1' del Plan General anterior y
estard sujeta a las condiciones que éste sefialaba para la obtencién de licencia.

3. Conservan su vigencia las precisiones del PGOU previo y sus instrumentos de desarrollo
y gestion respecto del anterior sector 2 de suelo urbanizable programado y los suelos de
sistemas generales adscritos a él (sector urbanizable delimitado n° 6 y sistemas adscritos
en el nuevo PGOU) hasta que se apruebe definitivamente la eventual modificacion del plan
parcial que habilite su adecuacidn al presente Plan General.
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TiTULO I
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

SECCION 12 DISPOSICIONES GENERALES SOBRE REGIMEN DEL SUELO
SECCION 2° DISPOSICIONES GENERALES SOBRE DESARROLLO DE LAS NORMAS DEL PGOU
SECCION 3° DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
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Art. 1.2.1.

Art. 1.2.2.

Art. 1.2.3.

Art. 1.2.4.

CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

SECCION 1°
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE REGIMEN DEL SUELO

ESTRUCTURACION DEL SUELO

Las normas y planos del Plan General municipal de Ordenacién Urbana establecen la
estructura general y orgdnica del territorio sobre la base de la definiciéon de los elementos
determinantes del desarrollo urbano, en particular los sistemas generales, viarios y
espacios libres, y de la clasificacion del suelo, expresando las superficie asignadas a cada
uno de los tipos y categorias de suelo adoptados.

SISTEMAS GENERALES

Comprenden los terrenos que, sin perjuicio de su clasificacién, son destinados a establecer
los elementos dotacionales publicos estructurantes del desarrollo urbano. Sus condiciones
de uso y régimen juridico se regulan en los Titulos 1l y IV de estas Normas.

CLASIFICACION DEL SUELO

Grafiada en plano de clasificacién de suelo, constituye la divisién basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestién. El Plan
distingue las siguientes clases de suelo, grafiadas en plano de Clasificaciéon de Suelo y cuyo
régimen juridico y regulacion especifica se recogen en el Titulo IV de estas Normas:

a) El suelo urbano estd constituido por las areas histéricamente ocupadas por el
desenvolvimiento de la ciudad, transformadas y consolidadas en los términos legales a
la entrada en vigor del PGOU, y aquéllas otras que por la ejecucidn de éste lleguen a
adquirir tal condicién en el futuro.

b) El suelo no urbanizable es aquel cuyo destino se mantiene ajeno a cualquier
desarrollo urbano en razén de su valor agricola, forestal o ganadero, a sus posibilidades
de explotacidn de recursos naturales, a sus valores paisajisticos, histdricos o culturales,
para la defensa del equilibrio ecoldgico o para la proteccién del dominio publico.

¢) El suelo urbanizable comprende los terrenos que segiin el PGOU pueden ser objeto de
transformacién por no ostentar, a los efectos legales, la condicién de urbanos o no
urbanizables, y que por tanto pueden soportar el crecimiento urbano previsto.

CALIFICACION DEL SUELO

1. Mediante la calificacién del suelo, las Normas del PGOU determinan la asignacion zonal
de los usos urbanisticos y regulan el régimen de éstos, con cardcter general para todas las
clases de suelo y con caracter pormenorizado para la dreas de suelo urbano de ordenacién
directa. La pormenorizacidn de los usos en las dreas de suelo urbanizable y urbano, estdn
sujetas al desarrollo parcial o especial correspondiente.
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Art. 1.2.5.

2. Los usos globales son los siguientes:
a) De caracter dotacional publico:

¢ Red viaria, comunicaciones y transportes
e Parques y jardines publicos

e Servicios e infraestructuras urbanas

¢ Equipamientos publicos

b) De cardcter privado:

¢ Residencial

¢ Productivo agropecuario o industrial
e Servicios terciarios

e Equipamientos privados

El cardcter dotacional de los usos se entiende sin perjuicio de que el suelo en que se
implantan sea de titularidad publica o privada, o de que formen parte de los sistemas
generales o bien constituyan dotaciones locales.

DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE SU ORDENACION DETALLADA

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacidn contenida en estas Normas para las
distintas clases y categorias del suelo, se distinguen las siguientes areas:

A. EN EL SUELO URBANO:

a) Suelo urbano comin o consolidado, ordenado de modo directo y finalista, cuyo
desarrollo, por tanto, viene posibilitado por la aplicacién de las determinaciones propias
de las presentes Normas para la zona de que se trate.

b) Areas de planeamiento anterior incorporado, caracterizadas por incorporar a las
Normas del PGOU, con o sin modificaciones, las determinaciones de planeamiento y
gestidn de su ordenacidén anterior, aprobada o en tramite de aprobacién.

¢) Unidades de ejecucion. Definidas con este nombre o como areas de intervencién, son
aquellas areas no consolidadas para las que las presentes Normas contienen, bien la
ordenacién basica con remisién para el detalle a un ulterior desarrollo mediante Planes
Especiales de Reforma, o bien, una ordenacién detallada pendiente de ser completada
mediante Estudios de Detalle.

B. EN EL SUELO NO URBANIZABLE:

Suelos no urbanizables (SNU) en los que se delimitan zonas expresivas de la razén de su
clasificacién, ya se haya adoptado ésta en razén de su valor agricola, forestal o ganadero,
de sus posibilidades de explotacidn de recursos naturales, por sus valores paisajisticos,
histdricos o culturales, por ser necesarios para la defensa del equilibrio ecoldgico o para la
proteccidn del dominio publico.

C. EN EL SUELO URBANIZABLE:

a) Suelos urbanizables delimitados en sectores, sujetos a desarrollo por medio de los
Planes Parciales correspondientes.

b) Suelos urbanizables genéricos o no delimitados de cardcter residual, respecto a los
cuales se establecen pardmetros generales para su eventual desarrollo urbano,
sefialando las condiciones bajo las que se admite en ellos delimitar sectores, a
desarrollar posteriormente del mismo modo que los urbanizables delimitados
directamente por el Plan General.
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Art. 1.2.6.

Art. 1.2.7.

Art. 1.2.8

Art.1.2.9

2. Atendiendo a las caracteristicas de la ordenacién aplicada en las distintas zonas en que
se divide el suelo urbano, se distinguen las siguientes calificaciones pormenorizadas:

a) Zona1residencial, calificada como Casco Antiguo

b) Zona 2 residencial, calificada como Extensién de Casco

¢) Zona 3 residencial, calificada como Zona de Renovacién

d) Zona 4 residencial, calificada como Zona de Baja Densidad

e) Zona s industrial, calificada como Zona de Industria General

f) Zona 6 industrial, calificada como Zona de Industria Especial

g) Zona 7 industrial, calificada como Zona de Industria Compatible
h) Zona 8 Dotacional

SECCION 22
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE DESARROLLO DE LAS NORMAS DEL PGOU

COMPETENCIAS

1. El desarrollo y la ejecucidn de estas Normas corresponde al Ayuntamiento de Cuarte de
Huerva, sin perjuicio de la participacién de los particulares con arreglo a lo establecido en
las leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, correspondera a los organismos
de la Administracién Central y la Comunidad Auténoma de Aragdn el desarrollo de las
infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia, asi como la cooperacidon
con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que estas Normas persiguen.

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PGOU

Segun ostentan o no capacidad para calificar el suelo conforme a la legislacién urbanistica,
los instrumentos de desarrollo del PGOU se agrupan en dos especies:

a) Figuras de planeamiento.
b) Figuras complementarias.

Tanto unas como otras contendran las determinaciones y documentos que se sefialan en el
Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley Urbanistica de Aragdén y sus Reglamentos de
desarrollo.

FIGURAS DE PLANEAMIENTO
a) Planes Parciales de Ordenacidn, directamente formulados para el suelo urbanizable.

b) Planes Especiales, que podran ser de Reforma Interior para la ordenacién detallada en el
suelo urbano, o con otras finalidades especificas en cualquier clase de suelo.

FIGURAS COMPLEMENTARIAS

Para desarrollar la ordenacién en dreas limitadas o para precisar la regulacién de materias
especificas, las propias Normas del Plan General o alguno de los instrumentos de
planeamiento referidos en el articulo anterior, pueden ser complementados mediante las
siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento del PGOU o de los Planes Especiales de
Reforma Interior para el suelo urbano, y de los Planes Parciales, para el urbanizable. Es
objeto preferente de los Estudios de Detalle el establecimiento o ajuste de alineaciones
y rasantes y la ordenacién geométrica de volimenes.
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Art. 1.2.10.

Art. 1.2.11

Art. 1.2.12

b) Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos complementarios del
Planeamiento, bien por revisidon expresa del PGOU o bien porque resulte conveniente
para su mejor desarrollo o aclaracién.

) Catdlogo de bienes y elementos de interés como complemento del Plan General,
donde se contendran relaciones de edificaciones, elementos y conjuntos urbanos o
naturales, que por sus singulares valores o caracteristicas, hayan de ser objeto de
especial proteccidn.

SECCION 3?
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

OBJETO

La ejecucién del Planeamiento garantizara, mediante los instrumentos previstos en estas
Normas y en aplicacién del TRLS, la distribucidn equitativa de los beneficios y cargas
derivados de la ordenacidn urbanistica, asf como las cesiones de terrenos para dotaciones
publicas y las de aquéllos donde se localice el aprovechamiento correspondiente a la
Administracion y las condiciones de ejecucidn de la urbanizacién.

CONDICIONES PREVIAS A TODA ACTUACION URBANISTICA

1. La ejecucidn del planeamiento requiere la aprobacién de los instrumentos de desarrollo
mas detallados para cada clase de suelo: Planes Parciales para el suelo urbanizable, Planes
Especiales de Reforma Interior o Estudios de Detalle en unidades de ejecucion del suelo
urbano y otros con finalidades especificas para desarrollo de sistemas generales y otra
clase de suelo.

2. La ejecucidn de los Sistemas Generales se llevara a cabo mediante la aprobacién de
Planes Especiales, o bien directamente mediante proyectos especificos, cuando aquéllos se
encuentren integrados en Unidades de Ejecucién o en Sectores de suelo urbanizable a
desarrollar mediante Planes Parciales.

3. De acuerdo con el articulo 99 de la L5/99 y 118 de la LS/76, las Unidades de Ejecucidn se
delimitaran:

¢ En suelo urbano, a través del Plan General.

¢ En suelo urbanizable, las Unidades de Ejecucidén se delimitardn de modo simultdneo
o sucesivo a la aprobacién definitiva de los planes parciales.

4. El desarrollo del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacién
previstos en el Titulo Quinto de la L5/99: compensacién, cooperacién, expropiacion,
ejecucion forzosa y concesidn de obra urbanizadora. La eleccién del sistema se hard en el
planeamiento o por el Ayuntamiento con la delimitacién de la unidad de ejecucidn,
pudiendo modificarse de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 121 de la

L5/99.

REPARCELACION

1. La reparcelacidn tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica, regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias del
planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacion el
aprovechamiento establecido por el PGOU, en especial el que corresponda al
Ayuntamiento conforme a las propias Normas del Plan.

2. Consiste la reparcelacién en la agrupacién o integracién de las fincas comprendidas en
un poligono o unidad de ejecucién para la nueva divisidn ajustada al planeamiento, con
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Art.1.2.13

adjudicacién de las parcelas resultantes a los propietarios de la primitivas en proporcién a
sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le corresponda.

3. No resultard necesaria la reparcelacidn, en los casos previstos por el art. 73 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica (RGU) y asi se declare por el Ayuntamiento en la forma
y con los efectos previstos por el articulo 188 del propio Reglamento. Se entenderd en
todo caso que la distribucidn de los beneficios y cargas resultantes deberd cumplir con las
condiciones sefialadas para el poligono o unidad de ejecucién delimitados. No se requerira
tal declaracién en el caso de lo apartados b) y ¢) del citado articulo 73.

4. Los proyectos de reparcelacion contendrdn las determinaciones y documentacion
establecida en los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, redactados
sus planos a escala minima de 1:1000 y se justificara en todo caso la inexistencia de parcelas
resultantes no edificables o sin destino especifico, segun las Normas del Plan General. En
su memoria se describiran las fincas aportadas y las parcelas resultantes con expresién de
su destino urbanistico.

PARCELACIONES URBANISTICAS

1. Se considera parcelacién urbanistica toda divisién o subdivisién simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes que tenga por finalidad permitir o facilitar los actos de
edificacién o uso sometidos a licencia urbanistica.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en tanto no
esté aprobado el correspondiente Plan Parcial de los sectores definidos en este PGOU.

3. La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la Ley Urbanistica de Aragén y
demas disposiciones aplicables, en especial en las fijadas por este PGOU. El régimen de las
parcelaciones, otorgamiento de licencias, procedimiento y admisidn de las parcelaciones
pretendidas estaran sujetos a lo prescrito en el Capitulo IV del Titulo Sexto de dicha Ley.

4. En los términos de la Disposicidn Transitoria sexta de la L5/99, las parcelaciones rusticas
se regiran por lo establecido en la legislacidn agraria. Los notarios y registradores haran
constar la condicidn de indivisibles en la descripcidn de las fincas situadas en suelo rastico
en las que se hayan autorizado edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés
social, con el tramite sefialado en el Reglamento de Gestién Urbanistica.
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Art. 1.3.1

Art. 1.3.2

Art.1.3.3

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS DE EJECUCION

SECCION 12
DISPOSICIONES GENERALES

CLASES DE PROYECTOS

1. La ejecucién material de las determinaciones del PGOU y de sus instrumentos de
desarrollo se realizarda mediante proyectos técnicos, los cuales, segin su objeto, se
incluyen en alguna de las siguientes clases:

a) De urbanizacién y de obras ordinarias
b) De edificacién
¢) De actividades e instalaciones

CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS TECNICOS

1. Se entiende por Proyecto Técnico aquel que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo
proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacién vy
aplicacién de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en memoria descriptiva y justificativa,
pliego de condiciones, planos y presupuesto, con los complementos que se exigen para
cada clase de actuacién en las presentes Normas, en las Ordenanzas e Instrucciones
Técnicas Municipales de aplicacidn y en normativa vigente, de dmbito estatal o de la
Comunidad Auténoma de Aragdén. En su memoria deberdn especificar el plazo previsto
para la ejecucion de la obra.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencidn de licencias de obras o instalaciones
deberan venir suscritos por técnico o técnicos competentes con relacién al objeto y
caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos colegios profesionales,
cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacién en vigor.

4. Las obras conceptuadas como menores no requeriran proyecto técnico que acompafie a
la solicitud de licencia, bastando con la presentacién por el promotor de una
documentacidn sustitutiva con plano de emplazamiento y memoria que sitien y describan
las obras, hagan plenamente comprensible su alcance y naturaleza, asi como su plazo de
ejecucidon y su presupuesto.

5. Cada proyecto o cada documentacién de obra menor, una vez aprobado y concedida la
correspondiente licencia, quedarad incorporado a ésta como condicién material de la
misma. En consecuencia, deberd someterse a autorizacion municipal previa toda alteracién
durante el curso de las obras del proyecto objeto de licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran
contenidos en la documentacién aprobada o fijados en las condiciones particulares de la
licencia.

SECCION 22
PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE OBRAS ORDINARIAS

DEFINICION, CLASES Y CARACTERISTICAS GENERALES

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la
practica las determinaciones correspondientes de estas Normas en suelo urbano y los
Planes Parciales y Especiales. Sus determinaciones se ajustaran a lo previsto en el Capitulo
I, Titulo Tercero de la L5/99 y en el Capitulo séptimo, Titulo I, del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico (RP).

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 14



Art. 1.3.4
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2. Son proyectos de obras ordinarias de urbanizacién los descritos en el art® 98 de la L5/99
para obras aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para las obras de
remodelacidén de las urbanizaciones y espacios publicos existentes.

APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Los proyectos de urbanizacién se ajustaran en su contenido y formulacién a lo
establecido en el art° 97 de la L5/99, los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento,
asi como a las condiciones fijadas en el art® 6 del Decreto 15/1991 de 19 de febrero, de la
Diputacién General de Aragdn, de medidas urgentes sobre garantias de urbanizacién en la
ejecucién urbanistica.

2. De conformidad con ello, y a los efectos establecidos en el articulo 40 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica, el otorgamiento de licencia de edificacion con anterioridad a la
adquisicidn de la condicidn de solar en terrenos de suelo urbano requerird el cumplimiento
de las condiciones siguientes:

a) Que el proyecto de urbanizacién esté definitivamente aprobado y comunicada dicha
aprobacidn al organismo competente de la comunidad auténoma.

b) Que se cuente con los permisos y autorizaciones de los organismos competentes
(entidades gestoras de carreteras y de cuenca hidrogriéfica).

¢) Que las obras de urbanizacién estén contratadas con empresas constructoras para ser
realizadas en el plazo establecido en el acuerdo de aprobacién del proyecto de
urbanizacion.

d) Que, salvo que el proyecto sea de ejecucion directa municipal, con consignacion en
presupuesto aprobado, se haya depositado aval por el setenta por ciento (70%) del coste
previsto en dicho proyecto, a disposicidn del Ayuntamiento.

CONDICIONES GENERALES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién garantizardn las siguientes calidades y dotaciones en los
distintos servicios:

1. Abastecimiento de agua potable. En caso de utilizarse otra fuente de abastecimiento
distinta de la red municipal, se garantizard la imposibilidad de mezcla de ambas
disponiendo redes separadas. Se asegurard una dotacién de 300 litros por habitante y dia
en las dreas de uso principal residencial, y de 1 litro por segundo y hectdrea bruta durante
diez horas en las de otros usos. La presidn en la red, medida al nivel de la calle y en hora de
consumo punta serd de 20 metros columna de agua. Los depdsitos, en su caso,
garantizaran 24 horas de suministro. Se dispondrdn bocas de riego cada 50 m de recorrido
en el viario, y bocas de incendio segtin su reglamentacion especifica.

2. Saneamiento. Las obras de urbanizacién garantizardn la conexién de los vertidos al
alcantarillado municipal, o adoptardn sistemas propios para la depuracién de vertidos que
garanticen que las caracteristicas de los efluentes sean iguales a las de la depuradora
municipal; en este caso aportardn, ademas, la autorizacidn del vertido por la Comisaria de
Aguas de la Cuenca. Los efluentes tendran las caracteristicas indicadas en el Titulo I,
Capitulo 5 de estas normas. Se evitara el aporte al alcantarillado de caudales procedentes
de riego o escorrentia. Los conductos de la red que discurran bajo la red viaria contaran
con un recubrimiento minimo de un metro por encima de su coronacién.

3. Redes de distribucién eléctrica en media y baja tensién. La dotacion minima por vivienda
se calculard a razén de 4 Kw por vivienda, o superficie equivalente de otros usos
complementarios o terciarios. La previsién de cargas para usos industriales tendrd en
cuenta las dotaciones previstas por la normativa sectorial correspondiente, pudiendo
ajustarse sus valores de acuerdo con las recomendaciones UNESA al respecto. No se
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admitiran los tendidos aéreos de distribucién en dreas de nuevo desarrollo para uso
principal residencial.

4. Alumbrado publico. Para una mayor economia, los nuevos alumbrados publicos que se
proyecten se disefiaran con ldmparas de vapor de sodio de alta presién en calles de ancho
superior igual o superior a dieciséis metros, admitiéndose en otro caso las de vapor de
mercurio corregido. El encendido se regulard mediante reloj y célula fotoeléctrica en
centro de mando, con circuito de alimentacién de doble flujo o doble nivel.

Las caracteristicas de iluminacién vial garantizardn los siguientes valores, en funcién del
ancho del vial a iluminar:

ANCHO ILUMINACION MEDIA UNIFORMIDAD MEDIA

<8m 10 lux 0,50
8<a<iom 15 lux 0,50
10<a<12m 20 lux 0,60
12<a<16m 25 lux 0,60

>16 m 30 lux 0,60

5. Viario. Sus caracteristicas se ajustaran a lo previsto en los art. 2.2.29 a 2.2.32.

6. Telefonia. Las nuevas urbanizaciones incluirdn canalizaciones telefénicas en prisma
enterrado para las redes previstas.

7. Otras instalaciones. Cuando algunos servicios urbanisticos, tales como gas, redes de
comunicaciones o andlogos, no estén previstos en el Plan que se ejecuta y puedan ser
establecidos en plazo inferior a dos afios desde la aprobacidn inicial del proyecto, de forma
que resulte previsible la necesidad de efectuar nuevas obras de urbanizacién en dicho
plazo por ese motivo, esas obras deberan incluirse en el proyecto de urbanizacidn,
tramitandose una previa o simultdanea modificaciéon del Plan si ello comporta alterar las
determinaciones sobre ordenacién, régimen del suelo o edificacién de los predios.

8. Recepcidn de infraestructuras de ejecucion privada. Una vez transcurridos los plazos de
garantia establecidos legalmente o por disposiciones de planeamiento, las entidades de
conservacion podran instar ante la administracidn municipal la recepcidn de las
infraestructuras a su cargo, aportando documentacién escrita y grafica de su estado y
caracteristicas reales, asi como resultados de las pruebas y ensayos que acrediten su
correcta ejecucién y conservacion. La recepcién municipal de las infraestructuras requerira
el informe favorable de los servicios técnicos, previa inspeccién.

SECCION 3°
PROYECTOS DE EDIFICACION

CLASES DE OBRAS DE EDIFICACION

A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacién de las condiciones generales y
particulares reguladas en los Titulos Il y ss. de las presentes Normas, las obras de
edificacidn se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios
b) Obras de demolicién
¢) Obras de nueva edificacién

OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas que se efecttan en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin
alterar la posiciéon de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la
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edificacién, con la salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segln afecten al
conjunto del edificio 0 a alguno de sus locales, tienen cardcter total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que puedan darse, de modo
individual o asociadas entre si:

a) Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucién de un edificio existente o de
parte del mismo a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de
consolidacién, demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicién o reproduccién de
las condiciones originales podra incluir, si procede, la reparacién e incluso sustitucién
puntual de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad o
funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relacién con las necesidades
del uso a que fuere destinado.

b) Obras de conservacién o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es mantener el
edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura ni su
distribucién. Se incluyen, entre otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y
volados, la limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la
pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

) Obras de consolidacién o reparacion: Son las que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucidn de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones bdsicas de uso, con posibles alteraciones menores de
su estructura y distribucion.

d) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar la funcionalidad o
habitabilidad de un edificio o de parte de sus locales, mediante la sustitucién o
modernizacién de sus instalaciones, incluso con redistribucién de su espacio interior,
manteniendo en todo caso las caracteristicas morfoldgicas.

e) Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructurales del
edificio causando modificaciones en su morfologia, incluyan o no otras acciones de las
anteriormente mencionadas. Las obras de reestructuracién estan sujetas al régimen de
las obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de imposible
cumplimiento como consecuencia del mantenimiento de fachadas.

En funcién del ambito y alcance de las obras, se distinguen:

e Obras de reestructuracién parcial: Obras realizadas sobre parte de los locales o
plantas del edificio o que, afectando a su conjunto, no llegan a implicar la
destruccidn total del interior del mismo.

* Obras de reestructuracion total: Obras que afectan al conjunto del edificio, llegando
en el caso limite al vaciado interior del mismo. La obra de reestructuracién podra
comprender la demolicién y alteracién de la posicién de fachadas no visibles desde
la via publica.

f) Obras exteriores: Son aquellas que, sin estar incluidas en alguno de los grupos
anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracién o aspecto exterior de
los edificios, sin alterar su volumetria y morfologia general. Comprenden especialmente
la modificacidon de huecos de fachada, sustitucion de materiales o elementos de cierre o
el establecimiento de otros nuevos (cerramientos mediante rejas o mamparas) y la
implantacién de elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afeccién estructural
(marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras,
escaparates, etc.).

OBRAS DE DEMOLICION

Segun supongan o no la total desaparicién de lo edificado, se consideraran:

a) Demolicién total
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b) Demolicién parcial

OBRAS DE NUEVA EDIFICACION
Comprenden los tipos siguientes:

a) Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicion, mediante nueva
construccién, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

b) Obras de sustitucién: Son aquéllas mediante las que se derriba una edificacion
existente o parte de ella, en cuyo lugar se erige una nueva construccion.

) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

d) Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacidn
en planta de edificaciones existentes.

SECCION 4°
PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

DEFINICION

Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos
suscritos por técnico con competencia suficiente y adecuada a su objeto, que tienen por
objeto definir en su totalidad o parcialmente los elementos mecdnicos, la maquinaria o las
instalaciones que se precisan en un local para el ejercicio de una actividad determinada.

CONDICIONES DE LOS PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccidén se atendran a las determinaciones
requeridas por la reglamentacion técnica especifica aplicable y por el contenido de estas
Normas. Satisfardn en su caso las indicaciones contenidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en el Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos, y en la legislacidn sectorial que sea de aplicaciéon. Contendran como minimo:
memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

CONTENIDOS DE LOS PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

1. Los proyectos técnicos de actividades e instalaciones valorardn razonadamente los
pardmetros y caracteristicas de las actividades que son limitativos de las mismas: usos
implicados, superficie dedicada a la actividad, potencia, emisiones de ruido, olores,
vertidos, peligrosidad, nocividad, insalubridad o molestias producidas, etc, justificando la
adecuacion del emplazamiento conforme a las condiciones de admisibilidad recogidas en
estas Normas.

2. A efectos de calificar las actividades productivas o terciarias y valorar las limitaciones a
que se ven sujetas, se cuantificard la potencia en CV de todos los motores instalados para
el proceso productivo, excluidos los dispositivos destinados a confort y acondicionamiento
del local; la superficie de los locales de trabajo, deduciendo las dependencias
complementarias al servicio de los empleados; la carga de fuego total, medida en Kcal/m?
los ruidos audibles en el punto mas desfavorable exterior del edificio en dBA, y las
emisiones de todo tipo, expresadas en unidades de concentracion y flujo.
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Art. 1.4.1

Art. 1.4.2

Art.1.4.3

CAPITULO IV
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO

SECCION 1°
LICENCIAS URBANISTICAS

ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA

1. Estan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuesto en el
Capitulo 111, Titulo Sexto de la L5/99, articulo 178 de la LS/76 y 242.1 del TRLS, los actos
relacionados en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica (RD), y, en general,
cualquier otra accién sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera
alteraciéon de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la
modificacién de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos, actividades
e instalaciones o la modificacién de los existentes.

2. La sujecién a licencia urbanistica rige sin excepcién para las personas y entidades
privadas y para las Administraciones Publicas, aun cuando las actividades sujetas afecten a
terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico, sin perjuicio de aplicar los
procedimientos especiales previstos en el articulo 244 del TRLS, cuando se trate de
actuaciones administrativas urgentes regladas o de excepcional interés publico, o que
afecten directamente a la Defensa Nacional.

3. El procedimiento de concesidn de licencia por los érganos competentes sera el previsto
en la legislacion urbanistica y de Régimen Local. Las licencias se entenderdn otorgadas
dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y no podran ser
invocadas para excluir o disminuir las responsabilidades civiles o penales en que hubieran
incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

OBRAS CON LICENCIAS URBANISTICAS
Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

a) De parcelacién

b) De obras

) De otras actuaciones urbanisticas
d) De ocupacién y funcionamiento
e) De actividades e instalaciones

LICENCIAS DE PARCELACION

1. Estd sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacidn urbanistica segin se
definen en el articulo 1.2.13 de estas Normas.

2. Las licencias de parcelacién urbanistica se concederan sobre la base de un proyecto con
el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelaciéon y de sus caracteristicas en
funcién de las determinaciones del PGOU en que se fundamente. En ella se describira
cada finca original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer
patente que éstas resultan adecuadas para el uso que el PGOU les asigna y que son, en
su caso, aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde se sefialen las fincas
registrales originarias representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado
existente y los usos de los terrenos.
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¢) Planos de parcelacién, a escala 1:1000 como minimo, en los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse
que no quedan parcelas sin aprovechamiento segun las condiciones sefialadas por las
presentes Normas.

d) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

3. La licencia de parcelacién urbanistica se entendera también concedida con los acuerdos
de aprobacién de los proyectos de reparcelacién, compensacién o normalizacién de fincas,
y podra concederse simultdneamente con la aprobacién definitiva de los Planes Parciales y
Especiales que incluyan planos parcelarios de las caracteristicas requeridas en el nimero
anterior, asi como de los Estudios de Detalle que afecten a la configuracién de las parcelas.

4. La licencia de parcelacidén autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectle sin la
preceptiva licencia de parcelacién o con infraccién de la misma, se reputard infraccién
urbanistica y dard lugar a su supresién y a la sancidn que proceda, sin perjuicio de la
responsabilidad especifica a que hubiere lugar si la parcelacion realizada no resultara
legalizable.

LICENCIA DE OBRAS

1. Requieren licencia urbanistica de obras todas las de urbanizacién y edificacién a que se
refieren las Secciones 2° y 3 del Capitulo anterior, asi como cuantas otras no especificadas
resulten comprendidas en los términos del articulo 1.4.1 de este Capitulo.

2. Requieren proyecto técnico, del tipo adecuado a la obra de que se trate, todas aquellas
actuaciones no calificables de obra menor. De modo correlativo, se entiende que no tienen
cardcter de obra menor aquellas actuaciones que requieran ser documentadas
técnicamente mediante proyecto a juicio de la administracion municipal, ya sea por su
complejidad, volumen o afeccién a terceros.

3. Se entiende que, en principio, son de tipo menor las obras con un presupuesto de
ejecucién material inferior a dos millones de pesetas en que concurran las siguientes
circunstancias:

a) Serdn de tipo menor las obras de duracién inferior a un mes que afecten a
infraestructuras publicas con caracter puntual, para simple mantenimiento o reparacion,
sin modificar sustancialmente el esquema de funcionamiento de los servicios publicos.

b) También seran calificables de obras menores en edificios las actuaciones de duracién
inferior a tres meses que no alteren su configuracién volumétrica, su aspecto externo ni
los usos existentes, limitdndose a la conservacidn, mejora o reparacién de elementos
tales como acabados decorativos, pinturas, cielorrasos, sanitarios, carpinterias e
instalaciones domésticas.

) Se excluyen de la calificacién de menores aquellas obras en edificios que afecten a su
estructura o cimentacion, a las instalaciones comunes de edificios colectivos mas alld de
la mera conservacidn, o las que exijan ocupar la via publica.

LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

1. Las obras de urbanizacidn se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacién
definitiva de los proyectos de urbanizacidn correspondientes, sin perjuicio de que en los
mismos pueda condicionarse la ejecucién de los trabajos a la obtencién de un ulterior
permiso de inicio de obras, ligado al previo cumplimiento de los requisitos
complementarios que quedaren pendientes.
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Art. 1.4.6.

Art. 1.4.7

2. Las obras de urbanizacién de caracter complementario o puntual no incluidas en un
proyecto de urbanizacién y las de mera conservacién y mantenimiento, se tramitaran
analogamente a lo previsto para las licencias de edificacién en los articulos siguientes.

3. Una vez autorizado el comienzo de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento y
notificada por el promotor con antelacion minima de quince (15) dias, su intencién de
iniciarlas, se fijard dia para la firma del Acta de comprobacién de replanteo. El plazo de
ejecucion de las obras de urbanizacién comenzard a contar a partir de dia siguiente a la
firma de dicha Acta. Durante la ejecucién de las obras, el Ayuntamiento ejercerd las
funciones de inspeccidn técnica y urbanistica, vigilancia y control de las mismas, de
acuerdo con la normativa municipal vigente.

LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

La concesidn de las licencias de obras de edificacién, ademas de la constatacién de que la
actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por
el planeamiento y demds normativa aplicable, exige la constancia o acreditaciéon de los
requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacidn o, si ésta no fuere exigible, conformidad de la parcela con el
planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento al
poligono o unidad de actuacidén a que, en su caso, pertenezca la parcela.

c) Contar el poligono o la unidad de ejecucidn con los servicios de agua, luz,
alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como con las
restantes condiciones de urbanizacién exigidas por el planeamiento que se ejecute,
salvo que se asegure la ejecucidn simultdnea de la urbanizacién de acuerdo con las
exigencias que para esta situacion se regulan en el articulo 1.3.4.

d) Obtencidn de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi como de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de los regimenes
especiales de proteccién, vinculacidn o servidumbres legales que afecten al terreno o
inmueble de que se trate.

e) Asuncidn de la direccidn facultativa por los técnicos competentes requeridos en razén
de la naturaleza de las obras.

f) Liquidacion y abono de los tributos municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas y
del planeamiento de desarrollo aplicable.

LICENCIA DE OBRAS CON EFICACIA DIFERIDA

1. La licencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto basico, quedando en
tal caso su eficacia suspendida y condicionada a la posterior obtencién del correspondiente
permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucién
completo.

2. El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida serd de doce (12) meses,
caducando a todos los efectos si en dicho término no se solicita en debida forma el
correspondiente permiso de inicio.
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Art. 1.4.8

Art.1.4.9

Art. 1.4.10

Art. 1.4.11

TRANSMISION DE LICENCIAS DE OBRAS

Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello al Ayuntamiento. Si las
obras se hallan en curso de ejecucién, deberd acompafarse acta en que se especifique el
estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por las partes implicadas. Sin el
cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven de la concesién de
la licencia serdn exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

MODIFICACIONES DE LAS LICENCIAS

Conforme a lo previsto en el apartado 5 del articulo 1.3.2, requerirdn expresas
modificaciones de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse durante
la ejecuciéon material de las mismas.

CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

1. En obras de nueva edificacién, los solicitantes de la licencia deberan comunicar al
Ayuntamiento, con antelacién minima de quince (15) dias, la fecha prevista para el inicio de
las obras, solicitando la comprobacidn de replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo
previsto, podrdn comenzar las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere
lugar en caso de infraccidn de las alineaciones y retranqueos oficiales. El acta de replanteo
suscrita de conformidad con el agente municipal exime a los actuantes de ulterior
responsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por el interesado o
posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

2. Los promotores comunicardn igualmente a los servicios municipales, con antelacién
minima de diez (10) dias, la fecha prevista para la terminacién de las fases de construccion
sujetas a plazo, y la de aquéllas otras que, en su caso, deban ser objeto de comprobacidn.
Se entendera que el Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no lo realizase en el
plazo indicado. La comprobacién municipal no alcanzard en ningin caso a los aspectos
técnicos relativos a la seguridad y calidad de obra, sino Unicamente al cumplimiento del
proyecto y demds condiciones de la licencia en lo referente a forma, ubicacién, superficie y
volumen de la edificacion y continuidad de las obras. No obstante, se ordenard la
inmediata suspensién de las obras y, en su caso, la realizacion de controles técnicos
especificos, si no apareciese debidamente acreditada la efectiva direccion técnico-
facultativa exigible segun la naturaleza de la obra.

CADUCIDAD Y SUSPENSION DE LICENCIAS DE OBRAS

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos, salvo situaciones
excepcionales que deberan ser probadas por el interesado, por el mero transcurso de los
plazos que a continuacidn se sefialan, salvo las posibles prérrogas que asimismo se indican:

a) Si no se comenzaran las obras autorizadas en el plazo de doce (12) meses a contar
desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o la del correspondiente permiso de
inicio cuando fuesen de eficacia diferida. Por causa justificada y por una sola vez, podrd
solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo de doce (12)
meses.

b) Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpidas durante un periodo
superior a seis (6) meses, pudiéndose solicitar prérroga de seis (6) meses por una sola
vez y por causa justificada.

Serd condicién de validez de la licencia el cumplimiento de los plazos establecidos en
este articulo
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Art. 1.4.12

Art. 1.4.13

Art. 1.4.14

Art. 1.4.15

La caducidad de la licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a solicitar
nueva licencia para la realizacién de las obras pendientes.

2. Se dispondra la suspensién de eficacia de una licencia de obras en curso cuando se
compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios
municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los defectos observados. La
licencia caducard si la subsanacién no se lleva a cabo en los plazos que al efecto se fijen.

3. Las obras que se ejecuten halldndose la licencia caducada o suspendida, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento, se consideraran como no autorizadas, dando lugar
a las responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las medidas
ejecutoras que procedieren.

REVOCACION DE LICENCIAS DE OBRAS

Podrdn ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos criterios de
apreciacion que lo justifiquen. Asimismo, podra llegarse a la revocaciéon cuando
desaparezcan las circunstancias que motivaron su otorgamiento, o si sobreviniesen otras
razones que, de haber existido en su momento, hubieran justificado no conceder la
licencia.

OBRAS REALIZADAS SIN LICENCIA O SIN AJUSTARSE A LAS DETERMINACIONES EN
CURSO DE EJECUCION

1. Cuando se estuvieran realizando obras sin licencia, o si se ejecutasen contraviniendo las
condiciones sefialadas en la licencia u orden de ejecucidn, se dispondrd la suspensidn
inmediata de dichos actos y, con cardcter previo a la tramitacién del oportuno expediente,
se impondran las medidas de restauracion del orden juridico y la realidad fisica alterada,
procediéndose segun lo establecido en el articulo 184 de la LS/76.

2. Cuando se hubiere concluido una edificacidn sin licencia o contraviniendo las condiciones
sefialadas en la licencia, el Ayuntamiento, dentro del plazo de cuatro afios desde la
terminacién de las obras, impondrd, previa tramitacién del oportuno expediente, las
medidas necesarias para su posible adaptacidn a la legalidad urbanistica, pudiendo resultar
dichas obras conformes o no con el planeamiento, lo que determinard la actuacion
municipal de conformidad con el articulo 185 de la LS/76.

LICENCIAS DE OBRAS PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

La realizacién de otros actos no amparados por licencias de urbanizacién o edificacion,
tales como obras civiles singulares, actuaciones estables no comprendidas en proyecto de
urbanizacién o actuaciones provisionales, requerirdn licencia especifica que se tramitara
con arreglo a las disposiciones de este Capitulo en lo que sean de aplicacidn.

LICENCIAS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

1. Requiere licencia de actividad e instalacidn la realizacidn de los actos contemplados en el
articulo 1.3.10, bien se trate de nueva implantacién, ampliacién o modificaciéon de
actividades o instalaciones.

2. La modernizacién o sustitucidn de instalaciones que no suponga modificacién de las
caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emisién de humos y
olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere modificacidon de la
licencia de actividades e instalaciones.
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Art. 1.4.16

3. La concesidn de licencia de actividades e instalaciones esta sujeta al cumplimiento de las
condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas, y a la reglamentacién técnica que
sea de aplicacidn.

LICENCIAS DE OCUPACION O FUNCIONAMIENTO

1. La licencia de ocupacidén tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios e
instalaciones, previa comprobacién de que éstos han sido ejecutados de conformidad con
las condiciones de las licencias para autorizacidon de obras o usos, y de que se encuentran
debidamente terminados segtn las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estdn sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion y
reestructuracion total, y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en
que sea necesario por haberse producido cambios en la configuracién de los locales,
alteracién en los usos a que se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos
usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones, la apertura y el traspaso de establecimientos
industriales y mercantiles.

¢) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de
sustitucién o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del ndmero anterior, la concesién de
las licencias de ocupacidn requiere acreditar o cumplimentar los siguientes requisitos,
segun las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades en que se trate:

a) Certificacion final de las obras cuando la naturaleza de la actuacién hubiese requerido
direccion técnico-facultativa.

b) Cédula de Habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda en razén del uso
residencial.

¢) Licencias o permisos de apertura o supervisién de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones publicas competentes por razdn del uso o actividad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de
servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccidn aplicables
a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

e) Documentacion de las compafiias suministradoras de agua, gas, electricidad y
telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

f) Terminacidn y recepcidn provisional de las obras de urbanizacién que se hubiesen
acometido simultaneamente con la edificacidn.

g) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacidn se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios
y el plazo para concesién o denegacion sera de un (1) mes, salvo reparos subsanables,
pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de urgencia o especiales
caracteristicas que lo justifiquen.

5. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacién carente de licencia de
ocupacién cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica, que serd grave si el
uso resultase ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidieren la ulterior
legalizacidn; ello sin perjuicio, en su caso, de las drdenes de ejecucién o suspension
precisas para el restablecimiento de la ordenacién urbanistica, incluida la clausura de la
instalacién o edificio afectado.
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Art. 1.4.17

Art.1.4.18

Art. 1.4.19

Art. 1.4.20

Art. 1.4.21

SECCION 22
INFORMACION URBANISTICA

PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

El principio de publicidad del planeamiento a que se refiere el articulo 1.1.5 de las presentes
Normas, se hace efectivo mediante los siguientes tipos de informacidn urbanistica.

a) Consulta directa del planeamiento

b) Consultas previas

¢) Informes urbanisticos

d) Sefialamiento de alineaciones y rasantes

CONSULTA DIRECTA

1. Toda persona tiene derecho a ver por si misma y gratuitamente la documentacién
integrante del PGOU y de sus instrumentos de desarrollo, en los lugares y con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto.

2. Alos fines de este articulo, se dispondrd en dependencias municipales de una copia de la
documentacién de las Normas del PGOU, debidamente actualizada y con constancia de los
respectivos actos de aprobacién definitiva, asi como los de aprobacidn inicial y provisional
de sus eventuales modificaciones en curso. Estardn asimismo disponibles las relaciones
detalladas de los Estudios de Detalle aprobados, de las delimitaciones de poligonos y
unidades de ejecucién, de los proyectos de parcelacion aprobados y sus licencias
concedidas, y de los expedientes de reparcelacién y compensacién aprobados o en
tramite.

3. Asimismo se formalizara el Libro Registro previsto en el articulo 166 del Reglamento de
Planeamiento, en que se inscribirdn los acuerdos de aprobacién definitiva de los
instrumentos de planeamiento y gestidn, asi como las resoluciones administrativas y
sentencias que afecten a los mismos.

CONSULTAS PREVIAS

Podran formularse consultas previas a la peticién de licencias sobre las caracteristicas y
condiciones a que deba ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo
requiera su objeto, debera acompafarse de anteproyecto o croquis suficientes para su
comprensién. Para los suelos urbanizables genéricos o no delimitados, el art.4.3.10 de
estas Normas detalla las condiciones de consulta previa a la delimitacién de nuevos
sectores.

INFORMES URBANISTICOS

Toda persona puede solicitar informe sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca,
poligono o sector, el cual deberd emitirse, previo pago de los correspondientes derechos,
en el plazo de un (1) mes por el érgano o servicio municipal determinado al efecto. A la
solicitud de informe deberd adjuntarse un plano de emplazamiento de la finca con
referencia a los planos del PGOU.

SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES

Con las condiciones indicadas en el articulo anterior, se podra solicitar que, en un plazo de
quince (15) dfas, los servicios municipales sefialen sobre el terreno las alineaciones y
rasantes oficiales aplicables a una finca en la que el solicitante ostente derechos.
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TiTULOI
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULOV
DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES

SECCION 12 DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES
SECCION 2° CONSERVACION ESPECIFICA'Y OCUPACION TEMPORAL DE SOLARES
SECCION 3° INFRACCIONES Y PROCEDIMIENTO
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Art. 1.5.1

Art. 1.5.2

Art.1.5.3

CAPITULOV
DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES

SECCION 1°
DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES

OBLIGACIONES DE CONSERVACION

Los propietarios de terrenos, edificaciones, urbanizaciones de iniciativa particular e
instalaciones, deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato
publico.

CONTENIDO DEL DEBER DE CONSERVACION

1. Se consideran contenidos en el deber de conservacién regulado por el Capitulo V del
Titulo Sexto de la L5/99 y articulo 19.1 de la Ley 6/98:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias, en orden a su seguridad, salubridad, y
ornato publico.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucidn del cincuenta por ciento (50%) del
valor actual del inmueble, con arreglo al procedimiento establecido en la Seccién 42,
repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a
su estabilidad.

2. A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccidn, las urbanizaciones de propiedad
municipal cuyo mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a las entidades
urbanisticas de conservacidn, se equiparardn a las urbanizaciones particulares.

ORDENES DE EJECUCION PARA LA CONSERVACION

1. Aun cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de sus instrumentos de
desarrollo, el Ayuntamiento, por motivos de interés estético, al amparo del articulo 182 de
la LS/76 y 246.2 del TRLS, podra ordenar la ejecucion de obras de conservacién y reforma
en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacién, por
haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la
edificacién por encima de la altura maxima y resultar medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

2. En el caso del apartado 1.a) de este articulo, podrd imponerse la apertura de huecos,
balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la
decoracién de la misma. Podrdn imponerse asimismo las necesarias medidas para el
adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

3. Las obras de ejecucién serdn a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el
deber de conservacién que les corresponde o supusieran un incremento del valor del
inmueble y hasta donde éste alcance; cuando lo rebasaren y redunden en la obtencién de
mejoras de interés general, se complementardn o se sustituirdn econédmicamente con
cargo a fondos del Ayuntamiento.
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Art. 1.5.4

Art.1.5.5

Art. 1.5.6

4. Los propietarios de bienes incluidos en el Catdlogo del patrimonio arquitectdnico
adjunto a estas Normas podrdn recabar para su conservacion la cooperacién de las
administraciones competentes, que habrdn de prestarla en condiciones adecuadas cuando
tales obras excedieran de los limites del deber de conservacién.

CONTRIBUCION DE LOS INQUILINOS AL DEBER DE CONSERVACION

Cuanto se establece en la presente Seccidn respecto a los deberes de los propietarios, se
entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los
inmuebles se derivan de la legislacion especifica sobre arrendamientos urbanos.

SECCION 22
CONSERVACION ESPECIFICA' Y OCUPACION TEMPORAL DE SOLARES

CONTENIDO DEL DEBER DE CONSERVACION

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad y
salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las determinadas en las
presentes Normas.

2. Tratamiento de la superficie: Se eliminaran los pozos y desniveles que puedan ser causa
de accidentes, o bien se impedira el acceso hasta ellos.

3. Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio, sin resto organico
ni mineral que pueda alimentar o albergar animales y plantas portadoras de enfermedades,
0 capaz de producir malos olores.

DESTINO PROVISIONAL DE LOS SOLARES

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que
para el mismo se otorgue licencia de edificacidon, podrdn autorizarse con cardcter
provisional los usos de cardcter publico que se indican a continuacién:

a) De descanso y estancia de personas
b) De recreo para la infancia
¢) De esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter desmontable

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a destinar
el solar a aparcamiento o instalaciones provisionales de atencién a vehiculos, previa su
preparacién para tal uso, y cuando se considere inadecuado o innecesario para la
implantacién de los usos citados en el apartado anterior.

3. El propietario podrd concertar con otras personas el destino del solar, con caracter
provisional, para los fines expresados en el apartado 1 de este articulo. Al efecto de los
usos de recreo y expansion alli sefialados, se podran situar quioscos de bebidas, aparatos
de feria y cualesquiera otras instalaciones provisionales de tipo similar.

4. Los usos e instalaciones provisionales habran de eliminarse cuando lo acordare el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacidn, y la autorizacién provisional aceptada por el
propietario deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.
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Art.1.5.7

Art. 1.5.8

Art.1.5.9

Art. 1.5.10

Art. 1.5.11

Art. 1.5.12

SECCION 3°
INFRACCIONES Y PROCEDIMIENTO

INFRACCIONES

1. La infraccién por los propietarios de los deberes generales de conservacién permitird al
Ayuntamiento la adopcidn de las sanciones que se deriven del oportuno expediente, de
acuerdo con las disposiciones establecidas en los articulos 225 a 231 de la LS/76 y 274 del
TRLS, con independencia de las actuaciones de otras administraciones competentes.

2. De las infracciones urbanisticas que se cometan serdn responsables los particulares y el
Ayuntamiento en la extensién determinada en la legislacion vigente.

DERRIBO DE EDIFICIOS CATALOGADOS

Quienes, sin licencia u orden de ejecucidén, o sin ajustarse a las condiciones en ellas
sefialadas, derribaren o desmontaren un edificio o elemento catalogado o parte de él, asi
como los que, en cuanto propietarios, autoricen su derribo o desmontaje, seran obligados
solidariamente a su reconstruccién, sin perjuicio de las sanciones econdémicas que
procedan con arreglo a lo previsto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ORDEN MUNICIPAL DE EJECUCION

De conformidad con el articulo 245.1 del TRLS, cuando los propietarios del inmueble
desatiendan sus deberes de conservacidon, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier ciudadano, ordenara la ejecucion de las obras necesarias al objeto de promover
el estado exigido por el articulo 1.5.2 de estas Normas.

SECCION 4°
ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

PROCEDENCIA DE LA DECLARACION DE RUINA

Procederad la declaracidn del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos y con las
condiciones del articulo 183 de la LS/76. La actuacién a seguir serd la descrita en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

OBRAS DE REPARACION

1. Son obras de reparacidn las que reponen el edificio en sus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o
sustituir los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de
sus condiciones bdsicas de uso.

2. La determinacidn objetiva del valor actual de la edificacion se llevard a cabo a partir del
valor de la reposicién de la misma, minorado en razén de la depreciacién que por su edad
haya sufrido la edificacién.

BIENES CATALOGADOS

Los bienes incluidos en el Catdlogo de estas Normas no podrdn ser objeto de declaracién
de ruina atendiendo al coste de las obras de reparacién que sean precisas en los mismos.
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Art. 1.5.13

Art. 1.5.14

Art. 1.5.15

OBLIGACION DE DEMOLER

1. La declaracién del estado de ruina de una edificacién o de parte de la misma, obliga al
propietario a demoler total o parcialmente la edificacién en el plazo que se sefiale, sin
perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de todo orden en que pudiera haber
incurrido como consecuencia del incumplimiento o de la negligencia en el cumplimiento
del deber de conservacion.

2. La declaracidn de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado como de interés
histdrico-artistico no habilita ni obliga a su demolicidn, sin perjuicio de la adopcidn de las
necesarias medidas en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

DECLARACION DE RUINA

1. La declaracién de una edificacién en estado de ruina se adoptara tras expediente
contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia de parte interesada; en él se dara
audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo y se le dara fin mediante resolucién
del Alcalde-Presidente en la que se adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaraciéon de inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién; si existiera
peligro en la demora, se acordard lo procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b) Declaracién del estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia
constructiva del resto, ordenando su demolicidn.

¢) Declaracion de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la adopcién de las
medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato
publico y ordenando al propietario la ejecucién de las obras que a tal fin procedan y que
la resolucion determinara.

EXPEDIENTE CONTRADICTORIO

1. La necesidad de instruir un expediente contradictorio para que proceda la declaracién de
un inmueble en estado de ruina no impedira, en el supuesto contemplado en el nimero 4
del articulo 183 de la LS/76, que el Alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del
inmueble y la adopcién de las medidas que procedan en relacidn con la seguridad del
mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas cautelares adoptadas respecto a la habitabilidad y
seguridad del inmueble no llevaran implicita la declaracién de ruina.
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CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
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SECCION 3° LIMITACIONES DERIVADAS DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN QUE SE
SITUAN LOS USOS

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 32



Art. 2.1.1

Art. 2.1.2

Art. 2.1.3

Art. 2.1.4

TiTULO Il
NORMAS SOBRE USOS

CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

FINALIDAD

1. De acuerdo con lo dispuesto en el art® 32 y ss. de la L5/99 es objeto del Plan General
Municipal, entre otros, la asignacion de usos y niveles de intensidad a las diferentes zonas
en suelo urbano y en suelo urbanizable, delimitando en éste los sectores o fijando los
criterios para su determinacién por los Planes Parciales.

2. El uso del suelo estara sujeto a las limitaciones derivadas de:

a) Disposiciones legales de caracter general
b) Compatibilidad de usos entre si
¢) Caracteristicas de los locales o edificios en que se sittian los usos

3. Las limitaciones que se establecen para los usos en estas Normas tienen cardcter de
minimos, y podran concretarse en condiciones mas restrictivas en la redaccién de Planes
Parciales o Especiales para los ambitos respectivos.

SECCION 1°
LIMITACIONES DERIVADAS DE DISPOSICIONES LEGALES DE CARACTER GENERAL

DEFINICION

Esta seccidn se ocupa de limitaciones que se derivan de disposiciones legales de caracter
general, leyes, reglamentos, ordenanzas u otras disposiciones de ambito nacional, de la
Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio, que afecten a los usos en materia de
seguridad, salubridad, medio ambiente, tranquilidad publica, actualmente vigentes o que
se promulguen con independencia de las Normas del Plan General, aun cuando su
aplicacién se concrete en algunos aspectos a través de estas Normas Urbanisticas.

CALIFICACION DE ACTIVIDADES

La calificacién de las actividades se efectuara con arreglo a lo establecido en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP), aprobado por
Decreto 2.414/1.961 de 30 de Noviembre, y demas disposiciones de desarrollo, en razén de
sus caracteristicas intrinsecas y de la calificacién con que figuran en el Nomenclator del
RAMINP o, en su defecto, de las definiciones del art.3° del Reglamento. A los efectos que
prevé el Reglamento para los establecimientos de almacenaje, manipulacién y venta de
productos de facil descomposicidn, asi como para estabulacidon de ganado, se adoptaran
en el término de Cuarte de Huerva las medidas sefialadas para poblaciones de mas de
10.000 habitantes.

ACTIVIDADES EXCLUIDAS DE CALIFICACION

1. A los efectos previstos en la Instruccion Complementaria para aplicacién del RAMINP, de
15 de Marzo de 1963, no cabe presumir que vayan a producir molestias, alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene o del medio ambiente, ocasionar dafios a
bienes publicos o privados, ni entrafiar riesgos para las personas, las siguientes actividades
e instalaciones que se consideran excluidas con caracter retroactivo:

a) Instalaciones y aparatos de uso doméstico, tales como lavadoras, frigorificos,
receptores de radio y televisién, batidoras, cafeteras, molinillos, etc., asi como
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calefacciones y acondicionamientos de aire con Ilimite de 50.000 Kcal/hora y su
equivalente en Frig/hora.

b) Talleres artesanos o de explotaciéon exclusivamente familiar, siempre que
simultdaneamente se limite su potencia instalada a 10 CV, y su superficie hasta 100 m>.

¢) Almacenes de caracter inocuo, de cuyo uso normal no cabe esperar incidencia
apreciable sobre el bienestar, la salud o la seguridad del vecindario.

d) Establecimientos comerciales en general, salvo los incluidos en las actividades
calificadas, con instalaciones auxiliares, motores o maquinas que no superen los 10 CV.

e) Despachos y locales en general de profesionales liberales de caracter individual.

f) Locales de guarda de vehiculos a motor, o de exposicién y venta de los mismos, con
superficie inferior a 150 m? y sin instalaciones de entretenimiento, reparacién o
abastecimiento.

g) Instalaciones de maquinaria de caracter provisional en obras y construcciones, dentro
de la parcela, y con potencia inferior a 50 CV.

h) Instalaciones temporales de carruseles, circos, espectaculos y aparatos de ferias y
atracciones.

i) Actividades de servicios de caracter artesano manual o individual, de peluqueros,
agentes de viaje, joyeros, fontaneros, electricistas, Opticos, sastres, reparadores de
calzado y similares.

2. Estas actividades estardn sujetas a la licencia municipal ordinaria y a las condiciones en
ella fijadas, pero en principio se presumird que estan exentas de la calificaciéon y demas
medidas preventivas, correctoras o represivas que se contienen en el Reglamento.

3. La relacién de actividades excluidas de calificacion podra ser modificada sin que dichas
alteraciones tengan caracter de modificacion del Plan General.

ACTIVIDADES CALIFICADAS

1. Son todas aquellas actividades que se califican, con arreglo a lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades de 30 de Noviembre de 1961 y disposiciones concordantes, en
alguna de las siguientes categorfas:

a) Molestas: aquéllas que constituyen o pueden constituir incomodidad por sus
emisiones, en razon de las cuales su calificacion se concretard en las clases siguientes:

e porruidos y vibraciones
e por humos y gases

e por emisién de polvo

e por produccién de olores

b) Insalubres y Nocivas: son aquéllas que dan lugar a desprendimiento, evacuacién o
emanacién de productos directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana, o
que pueden ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola. Su
calificacién concretard la causa de nocividad o insalubridad en una de las siguientes:

* por emanacién contaminante de gases, humos, materias en suspension o vapores
e por aguas residuales contaminadas

* por emisién de sustancias tdxicas

e por radiactividad
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Art. 2.1.7

Art. 2.1.8

Art. 2.1.9

C) Peligrosas: las actividades peligrosas tienen por objeto cualquier operacién efectuada
susceptible de originar riesgos graves por alguna de las siguientes razones:

¢ por combustibilidad
e por inflamabilidad

e por explosividad

e por radiactividad

2. Las actividades calificadas se ven afectadas por las limitaciones de emplazamiento y
obligatoriedad de incluir elementos correctores en sus instalaciones, que sefiala para ellas
el RAMINP.

3. Las actividades calificadas serdn objeto de regulacion en Ordenanzas Especiales de
medio ambiente que establezcan las limitaciones y medidas correctoras pertinentes, en
funcién de la actividad y de la zonificacién del suelo sobre el que se emplacen. Se tendran
en cuenta los efectos aditivos, de acuerdo con lo indicado en el art.30° del RAMINP,
cuando la proximidad de varios establecimientos en una misma area se considere por el
Ayuntamiento que puede suponer un incremento apreciable de afeccién ambiental.

SECCION 22
COMPATIBILIDAD ENTRE USOS

DEFINICION

Se define la compatibilidad entre usos como la capacidad de los mismos para coexistir en
un mismo ambito espacial, seglin su naturaleza y destino. La compatibilidad se establece
para cada ambito, en relacién con el uso predominante o mayoritario establecido para el
mismo.

USOS CARACTERISTICOS

Uso caracteristico, principal o dominante es aquél que caracteriza la ordenacién de un
ambito o la utilizacién de una parcela, por ser el dominante y de implantacién mayoritaria
en el drea territorial que se considera.

USOS COMPATIBLES

Son aquéllos cuya coexistencia con el uso caracteristico es autorizada por las Normas del
Plan General, por ser complementarios o derivados directamente del uso dominante o por
ser necesarios para evitar la excesiva especializacién de uso y la segregacion funcional de
la ciudad.

Los usos que se sefialan en estas Normas como compatibles lo son sin perjuicio de la
aplicacidn de otras clases de limitaciones.

USOS PERMITIDOS

Son los que se ajustan a los usos caracteristicos y compatibles y a las condiciones
establecidas por las Normas del Plan General o los Planes que las desarrollen, por lo que se
permite expresamente su implantacidn.
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Art. 2.1.11

Art. 2.1.12

Son también usos permitidos:

¢ Los existentes con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas que cumplan
las condiciones de la definicién anterior.

e Los que se autoricen temporalmente por la Administracién, por un plazo fijo o
indeterminado con autorizacién revocable a voluntad de aquélla.

USOS PROHIBIDOS

Son aquellos que no se ajustan a los usos caracteristicos y compatibles o al conjunto de
condiciones establecidas por estas Normas del Plan General o por los Planes Parciales o
Especiales que las desarrollen, por lo que se prohibe expresamente su implantacién a
partir de la entrada en vigor de las Normas del Plan General.

USOS PROHIBIDOS EXISTENTES CON ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA DEL PGOU

Se clasifican en usos tolerados y usos fuera de ordenacién. En edificios existentes con
anterioridad a la aprobacién de estas Normas podrdn mantenerse los usos actuales,
siempre que hayan sido adquiridos de modo vdélido. No obstante, queda prohibido realizar
en tales edificios cualquier ampliacion en extensidn, volumen o potencia instalada que
rebase lo establecido aqui para el uso y zona respectivos.

USOS TOLERADOS

1. Son usos existentes que no pueden clasificarse como permitidos por no cumplir
completamente el conjunto de condiciones exigidas para ello, pero que el Plan General
asume, por consideraciones de indole socioeconémica, cuando el margen o diferencia
entre las condiciones que concurren en cada uso y las exigidas para ser permitido quedan
dentro de los limites admisibles. Los usos tolerados tomaran como condiciones de
referencia las correspondientes al mismo uso en las condiciones de permitido.

2. Son condiciones para que un uso sea tolerado:

* No estar incluido en alguna de las circunstancias que determinan la calificacion de
"fuera de ordenacidn".

e Cumplir, en todo caso, las condiciones correspondientes al uso de que se trate.
3. Los usos tolerados estaran sujetos a las siguientes condiciones:

a) Deberan adoptar las medidas correctoras al efectuar las reformas que en cada caso
sefiale el Ayuntamiento para reducir las diferencias entre las condiciones que concurren
en el uso y las exigidas para el mismo como permitido.

b) Se permiten las obras de ampliacién y modificacién o reforma, con las siguientes
condiciones:

e Las obras se ajustaran a las condiciones del uso como permitido.

¢ La ejecucion de las obras no comportara mayores diferencias de molestia, peligro,
nocividad o insalubridad respecto a las condiciones del uso como permitido que las
existentes sin la ampliacion o reforma.

¢ La autorizacidn de obras de ampliacién, modificacién y reforma, supone la ejecucion
previa o simultdnea de las obras o medidas a que se refiere el apartado a) anterior.

La extincién del uso por cese de la actividad correspondiente comportara la pérdida
de la condicién de uso tolerado, no pudiendo implantarse de nuevo, traspasarse ni
ser sustituido, si no es por un uso permitido.
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Art. 2.1.13

Art. 2.1.14

Art. 2.1.15

Art. 2.1.16

USOS FUERA DE ORDENACION

Los usos establecidos con anterioridad a la aprobacién de las Normas del Plan General que
resultaren disconformes con las mismas seran calificados como fuera de ordenacion.

SECCION 3°
LIMITACIONES DERIVADAS DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN QUE SE
SITUAN LOS USOS

DEFINICION

Son las que se derivan de las Normas del Plan General en funcién de las caracteristicas de
los locales y edificios en que se sitia el uso considerado, en orden a regular en detalle sus
condiciones de coexistencia con otros usos. A tal efecto se establecen las siguientes
categorfas por situacion fisica de los usos en los edificios.

SITUACIONES DE LOS USOS

Situacion 1°) En planta piso de edificio de viviendas, o en planta baja con acceso comtin con
aquéllas.

Situacion 29) En planta baja de edificio de viviendas, con acceso independiente desde la
calle.

Situacién 3°) En nave interior de planta baja, situada en patio de manzana de edificio de
viviendas, con acceso independiente desde la calle.

Situacidn 4°) En edificio no residencial medianero o en nave nido.

Situacion 5% En edificio exento de uso exclusivo, aun cuando existan en él otros usos
relacionados con el principal o dependientes de él.

Situacion 6% En edificio aislado, implantado en manzana ocupada exclusivamente por
dicho uso sin linderos con otras parcelas, o en emplazamiento alejado del suelo urbano.

LIMITACIONES GENERALES

Para las situaciones relacionadas en el articulo anterior regiran las limitaciones que, segtn
situacion y planta dentro del edificio, se sefialan para cada uso y zona, y en todo caso las
siguientes:

1. Se prohibe todo uso distinto al de estacionamiento de vehiculos e instalaciones o
trasteros al servicio de los edjificios, en un nivel inferior al de primer sétano.

2. En todo caso, son usos compatibles los de zonas verdes y espacios libres, asi como los de
infraestructuras y servicios urbanos, siempre que no exista norma legal alguna que lo
impida.

3. De entre las actividades clasificadas como peligrosas por explosividad, combustibilidad o
inflamabilidad, se admiten en suelo urbano las instalaciones y depdsitos de combustible
que, cumpliendo su normativa técnica especifica y adoptando las precauciones que pueda
establecer el municipio, se instalen con cardcter accesorio al servicio de otra actividad
principal. Las condiciones de compatibilidad que se establecen para cada zona se aplicaran
a esta actividad principal.

Las restantes actividades clasificadas como peligrosas que no tengan ese cardcter
secundario se admiten en suelo urbano exclusivamente cuando lo sean por
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combustibilidad e inflamabilidad, con las condiciones de compatibilidad que se establecen
para cada zona.
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Art. 2.2.1

Art. 2.2.2

Art.2.2.3

Art.2.2.4

Art. 2.2.5

CAPITULO Il
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

SECCION 1°
DETERMINACIONES GENERALES

DEFINICION

Las condiciones particulares de los usos son aquéllas a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tengan
dispuestas las Normas del Plan General o el planeamiento que las desarrolle.

CLASIFICACION DE LOS USOS POR SU FINALIDAD
1. Los diferentes espacios edificables podrédn ser destinados a los siguientes usos:

a) Residencial (vivienda unifamiliar o colectiva y residencia comunitaria)

b) Productivo (uso agrario, industria de categorfas 1> a 5% y garajes)

¢) Servicios terciarios (oficinas, comercio, hostelerfa y hospedaje)

d) Equipamientos (servicios publicos y usos colectivos de prestacion privada)

2. Los espacios no edificables podran ser utilizados para los siguientes usos:

a) Red viaria
b) Dotacién de parques y jardines publicos
¢) Dotacién de servicios de infraestructuras

DIFERENTES USOS EN UN MISMO EDIFICIO

1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las
especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacién.

2. Para la definicién de las condiciones de edificacién que correspondan a un edificio, se
tendrd por uso mayoritario del mismo al que utilice mayor superficie.

ACTIVIDADES PERMISIBLES

Unicamente podran autorizarse en suelo de uso principal residencial aquellas actividades
que por su propia naturaleza o por aplicacion de las medidas correctoras adecuadas,
resultaren inocuas segin lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas generales de Seguridad e Higiene
en el Trabajo, debiendo satisfacer en todo caso las condiciones adicionales que se
establecen en estas Normas Urbanisticas.

LOCALES EN SOTANO

Con cardcter general, no se permite situar en plantas inferiores a la planta baja ninguna
actividad que no sea complementaria para la dotacién al servicio del edificio, o que esté
vinculada y directamente unida a un local situado en planta baja. Se exceptiian de esta
norma los estacionamientos y trasteros, de los que podrd disponerse un niimero adicional
razonable por encima de la dotacidn estricta al servicio del edificio en que se hallen.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 40



Art. 2.2.6
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SECCION 22
USO RESIDENCIAL

DEFINICION Y CLASES
1. El uso residencial es el destinado al alojamiento de personas.

2. A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de cada zona, se
distinguen las siguientes categorias:

A. VIVIENDA. Residencia apta para el alojamiento estable de personas en unidades
familiares, y que se divide en:

a) Vivienda unifamiliar: La que ocupa una porcion del suelo que le corresponde
exclusivamente, ya sea en propiedad y segregada mediante linderos, o bien en forma de
participacion en una comunidad, con tipologias de edificios aislados, pareados o agrupados
horizontalmente, y siempre con accesos exclusivos e independientes para cada vivienda
desde via publica o privada.

b) Vivienda colectiva: Agrupacion en régimen de propiedad horizontal de mas de una
vivienda en la unidad parcelaria, con accesos, instalaciones y otros elementos
comunitarios.

B. RESIDENCIA COMUNITARIA. Establecimiento destinado al alojamiento estable de grupos de
personas que no configuran nuicleo que pudiera ser considerado familiar.

3. El alojamiento bajo cualquier forma de hospedaje hotelero se regula por sus condiciones
especificas, recogidas en la seccién de usos para servicios terciarios.

CONDICIONES DE LA VIVIENDA
VIVIENDA EXTERIOR

1. Todas la viviendas deberan ser exteriores, para lo cual todas sus piezas habitables
tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios que cumplan las condiciones que se
establecen para ellos en el Capitulo Il del Titulo Il de estas Normas. La estancia principal
recaera en una longitud minima de tres metros de fachada sobre calle o plaza, espacio libre
publico, patio abierto a espacio publico con abertura minima de seis metros de ancho y
profundidad méxima de dos tercios de la anchura, o espacio interior que permita inscribir
un circulo de nueve metros de didmetro. Dispondra en este tramo de fachada al menos de
un hueco.

2. Ninguna vivienda de nueva edificacidn tendrd pieza habitable alguna con el piso en el
nivel inferior al del terreno en contacto con ella, salvo que se trate de estancias distintas de
la principal pertenecientes a una vivienda unifamiliar y cumplan las restantes condiciones
de calidad e higiene. A estos efectos, los espacios libres obtenidos mediante desmontes
cumpliran las mismas condiciones de separacién de la construccién que se imponen a los
patios en las citadas Normas de Edificacién.

PROGRAMA DE LA VIVIENDA

1. Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por una cocina, una estancia-
comedor, un dormitorio de dos camas o principal y un aseo completo con inodoro, lavabo
y ducha.

2. Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especiales de aplicacién no lo impidan,
podrdn distribuirse viviendas familiares en apartamentos compuestos por una estancia-
comedor-cocina, un dormitorio de dos camas y un aseo completo, o estudios individuales
de una sola estancia con aseo completo. Su superficie Gtil no sera inferior a treinta (30)

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 41



Art. 2.2.9

metros cuadrados ni su volumen a setenta y cinco (75) metros cubicos, sin incluir en dichos
cOdmputos los valores correspondiente a terraza, balcones o miradores.
3. Las diferentes piezas que componen la vivienda cumplirdn las siguientes condiciones

dimensionales minimas.

ESTANCIA SUPERFICIE VOLUMEN DIAMETRO LONGITUD
m? m3 DEL CiRCULO LIBRE DEL
INSCRITO LADO MENOR
m m
a) Estancia-comedor
en vivienda de 1 dormitorio 14 35 3,00 2,70
en vivienda de 2 dormitorios 16 40 3,00 2,70
en vivienda de 3 0 mds dormitorios 18 45 3,00 3,00
b) Estancia-comedor-cocina 20 48,5 3,00 2,70
¢) Cocina 6 13,5 1,70 1,60
d) Cocina-comedor 8 18 1,70 2,00
e) Dormitorio doble 10 25 2,50 2,40
f) Dormitorio sencillo 6 15 2,00 2,00
g) Cuarto de aseo:
si es Unico 3 6,75
en otro caso sin limitacién 2,25X S

Pasillos. La anchura minima de los pasillos seran de noventa (90) centimetros. Podrén
existir estrangulamientos puntuales de hasta ochenta (80) centimetros de ancho libre,
siempre que su longitud no supere los cuarenta (40) centimetros.

Vestibulo. Tendra una anchura minima de ciento veinte (120) centimetros.

4. Las estancias seran independientes, de modo que los dormitorios no constituyan paso a
ninguna estancia, ni se requiera emplear ninguna de las estancias o la cocina para dar
acceso al aseo. Se exceptua de esta limitacidn el caso de estudios con una sola estancia. En
las viviendas que cuenten con dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podrd tener
puerta a un dormitorio. La reunién en un sélo recinto de la cocina y la sala de estar sdlo se
permitira en aquellas viviendas de superficie menor de 60 m>.

5. En obras de rehabilitacién, habida cuenta de la dificultad que plantean estas actuaciones,
se podrd plantear la imposibilidad motivada de cumplir las condiciones de habitabilidad
descritas, quedando el municipio facultado para flexibilizar los requisitos de programa de
las viviendas.

6. En edificios abuhardillados la medicidn de las estancias, a efectos del cumplimiento de la
edificabilidad y dimensiones minimas, se hara en una seccién horizontal imaginaria a una
altura de ciento cincuenta (150) centimetros sobre la rasante de la planta que se trate.

ACCESOS COMUNES A LAS VIVIENDAS

1. En edificios colectivos de viviendas se podra acceder a cada una de ellas desde el espacio
publico exterior y desde vial o espacio libre privados a través de espacios comunes, tales
como portales, pasos y escaleras. El nimero maximo de viviendas servidas por un unico
nticleo de portal y caja de escaleras sera de cincuenta (50).

2. Las dimensiones minimas de los portales serdn de cuatro (4) metros cuadrados de
superficie y dos (2) metros de ancho minimo.

3. La anchura minima de pasos y escaleras en edificios residenciales, asi como las
dimensiones de huella y tabica, vendran determinadas por lo sefialado en la normativa de
prevencion de incendios NBE-CPI vigente, sin merma de las condiciones técnicas que estas
Normas exigen para escaleras de cualquier uso.
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Art. 2.2.10

Art. 2.2.11

Art. 2.2.12

Art. 2.2.13

4. El nimero maximo de peldafios en un tramo de escalera serd de dieciséis (16), y sus
mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendrdn un fondo minimo de ciento
veinte (120) centimetros.

5. El ascensor serd obligatorio para alcanzar viviendas que tengan el suelo en su acceso
situado a mas de 9,50 metros sobre la cota del zagudn. En los edificios de viviendas en los
que se disponga de ascensores se instalara al menos uno por cada treinta (30) viviendas o
fraccion.

DOTACION DE APARCAMIENTOS

Se dispondran 1,5 plazas de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
construidos de uso residencial, y en todo caso, por cada unidad de vivienda, a salvo de lo
dispuesto en las ordenanzas particulares de cada zona. Los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento podrdn eximir del cumplimiento de este articulo por el tamafio de la parcela
u otras causas justificadas.

CONDICIONES DE LA RESIDENCIA COMUNITARIA
RESIDENCIA COMUNITARIA. CONDICIONES DE APLICACION

Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria
(cuarteles, internados escolares, residencias de ancianos) seran las que les correspondan
segun las reglamentaciones sectoriales propias. En defecto de aquéllas, las condiciones
seran asimiladas a las de viviendas familiares cuando su superficie no exceda de doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados; en caso contrario se asimilaran a los edificios o locales
destinados a hospedaje.

DOTACION DE APARCAMIENTOS

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
construidos del establecimiento o fraccidn, y en todo caso, por cada tres habitaciones, a
salvo de lo dispuesto en las ordenanzas particulares de cada zona.

SECCION 3°
USOS PRODUCTIVOS

DEFINICION Y CLASES
Uso productivo es el destinado en general a la produccidn de bienes, y comprende:

A. Uso AGRARIO. Uso productivo correspondiente a la explotacion de los recursos agrarios
que por su naturaleza se vinculan al medio rural. Se regulan como categorias
especificamente agrarias las siguientes:

a) Taller agroindustrial: local para actividad de tipo artesanal y familiar, dedicada al
almacenaje o la primera transformacién de productos agricolas, ganaderos y forestales
con cardcter inocuo, de superficie maxima construida de 500 m?, potencia instalada no
superior a 5 CV y emisiones acusticas no superiores a 30 dBA. Sobrepasados los valores
anteriores, sus categorias se asimilan a las equivalentes de uso industrial.

b) Uso ganadero: Las instalaciones que supongan guarda y explotacion de animales
estan prohibidas en suelo urbano, admitiéndose, con las limitaciones propias del suelo
en que se implanten y de la legislacién sobre sanidad animal, en ubicaciones alejadas de
nucleos de poblacidn.

B. ALMACENES Y AGENCIAS DE TRANSPORTE. Uso industrial dedicado al almacenamiento,
conservacion y distribucion de materias, productos o bienes de caracter inocuo para
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suministro a otros, pero no para su transformacién o para venta minorista. No produciran
en funcionamiento emisiones acusticas superiores a 30 dBA y los productos almacenados
seran de caracter inocuo. Se limita la superficie maxima construida a 500 m? y la potencia
instalada a 10 CV. Sobrepasados los valores anteriores, sus categorias se asimilan a las
equivalentes establecidas para el uso industrial.

C. Uso INDUSTRIAL. Uso productivo que tiene por finalidad la transformacién, elaboracién,
reparacién, almacenaje y distribucién de productos, sin venta al por menor. En estas
instalaciones, la superficie minima por puesto de trabajo serd de 2 m? y su cubicacién
alcanzard los 5 m3 por usuario. Dispondran de aseos, que estaran separados por sexos en
actividades con mds de cinco empleados que asi lo requieran. Respetardn las limitaciones
del Anexo 2 del RAMINP para las atmdsferas interiores de locales.

Se consideran en el uso industrial las siguientes categorias:

a) Categoria 1% Talleres artesanos. Uso industrial dedicado al mantenimiento, reparacion
y atencién a bienes y equipos o a la practica de artes y oficios, cuyas caracteristicas
aconsejan un emplazamiento en coexistencia con la poblacidn a la que sirven. Tendran
por objeto una actividad exenta de calificacién, o una actividad calificable de molesta
por emisiones acusticas no superiores a 30 dBA. La superficie construida destinada a la
actividad en esta categoria no superarad los 250 m* y su potencia instalada no sera
superior a 10 CV.

b) Categoria 2 Industria compatible. Uso industrial dedicado a la fabricacién y reparacion
de bienes y equipos, cuyas caracteristicas no impiden un emplazamiento en la
proximidad de zonas residenciales. Tendran por objeto una actividad exenta de
calificacién, o una actividad calificada de molesta por emisiones acusticas no superiores
a 45 dBA. La superficie construida destinada a la actividad en esta categorfa no superara
los 1500 m? y su potencia instalada no sera mayor de 150 CV.

¢) Categoria 3 Industria de emisiones limitadas. Uso industrial dedicado a la fabricacién y
reparacién de bienes y equipos, cuyas caracteristicas aconsejan su emplazamiento en
poligonos industriales de tipo convencional. Se incluyen en esta categoria las actividades
que sobrepasen los valores de potencia y tamafio de las categorias anteriores. Pueden
tener por objeto una actividad exenta de calificacion, o calificada de molesta por
emisiones acusticas no superiores a 65 dBA.

d) Categoria 4% Industria incompatible. Uso industrial dedicado a la fabricacién y
reparacion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas exigen su emplazamiento aislado
en el interior de poligonos industriales de tipo convencional. Se excluyen de esta
categorfa las actividades calificadas de peligrosas. Se admiten en ella las actividades
calificables de molestas o nocivas que, mediante los dispositivos adecuados, reduzcan
los valores de sus emisiones a limites tolerables en entornos industriales.

e) Categoria 5% Industria peligrosa. Uso industrial cuyas caracteristicas de peligrosidad
impiden su ubicacién en la proximidad de cualquier otra actividad, aun de tipo industrial.
Se limitan las caracteristicas de su emplazamiento a las descritas como situacién 6% en el
art. 2.1.15: en edificio aislado, implantado en manzana ocupada exclusivamente por
dicho uso, sin linderos con otras parcelas, o en emplazamiento alejado del suelo urbano.
La construccién se dispondrd con los retranqueos a linderos que resulten seguros a
juicio del municipio.

Art. 2.2.14 DISPOSICIONES DE ACCESIBILIDAD Y DOTACION DE APARCAMIENTOS

1. Se dispondrd en la propia parcela de una plaza de aparcamiento por cada ciento
cincuenta (150) metros cuadrados construidos de los establecimientos productivos
descritos en 2.2.13, a salvo de lo dispuesto en las ordenanzas particulares de cada zona.
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Art. 2.2.15

Art. 2.2.16

2. En zonas de uso principal productivo, la totalidad de la fachada por la que tengan acceso
los vehiculos al interior de las naves de este uso debera retranquearse como minimo siete
metros y medio (7,50) respecto al eje del vial al que dé frente. El espacio asi librado
quedara afecto al uso publico, sin que pueda vallarse u ocuparse por el titular de la parcela.
No obstante, se considerara espacio privado a los efectos de cémputo de edificabilidad y
para el cumplimiento de la ocupacién maxima de parcela que se establezca en esa zona.

3. Podran destinarse a estacionamiento cualesquiera otros espacios de la parcela, ya sea en
la edificacion, en patio interior o en retranqueos de fachada distintos de los descritos en el
punto 2 anterior.

SECCION 4°
USOS DE SERVICIOS TERCIARIOS

DEFINICION Y CLASES

1. Es uso terciario el que tiene por finalidad la prestacién directa al publico, a empresas u
otras entidades, de servicios retribuidos de todo tipo, tales como los de alojamiento
temporal, comercio al por menor y hosteleria en sus distintas formas, informacidn,
administracién, gestion, actividades de intermediacién financiera, seguros u otras
similares.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y para el establecimiento de
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

A. HOsPEDAJE. Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
personas, acompafiado o no de otros usos secundarios de tipo comercial, hostelero, etc,
que se regiran por sus propias condiciones.

B. COMERCIO. Servicio terciario destinado al suministro de mercancias al publico mediante
ventas al por menor, o a prestar servicios a los particulares en el propio local. A efectos de
compatibilidad de usos, se diferenciard el local individual de la agrupacién o galeria
comercial, ésta ultima con o sin elementos comunes de circulacién, aseos, etc.

C. OFICINAS. Servicio correspondiente a las actividades terciarias, con la funcién principal de
prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros, realizados
basicamente a partir del manejo y transmisién de informacién, bien a las empresas o a los
particulares, de caracter publico o privado.

Segun quien preste el servicio se pueden distinguir:

a) Servicios de la Administracion, en los que el servicio es prestado por cualquier
administraciéon publica. Sus condiciones se asimilardn a las dictadas para los usos
dotacionales mas afines.

b) Oficinas privadas, si es una entidad privada quien presta el servicio.

¢) Despachos profesionales de tipo doméstico, cuando el servicio es prestado por el titular
en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

D. HOSTELERIA. Uso de bares, cafeterias, restaurantes y similares, basados en la venta
directa al publico de comidas y bebidas para su consumo en el local. Cuando el local esté
destinado a actividades ligadas a la vida de relacién, acompafadas eventualmente de
espectdculos, tales como discotecas, cafés-concierto, casinos, salas de juegos recreativos,
bingos u otros locales en que se practiquen juegos de azar, etc, sus condiciones se
adaptardn de modo especifico a lo regulado en el articulo 2.2.27 relativo a ‘Locales de ocio
y recreo’.

APLICACION
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Las condiciones que se sefalan para los servicios terciarios son de aplicacidon a los locales
que resultaren de llevar a cabo obras de acondicionamiento, reestructuracion o de nueva
edificacion. Serdn asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios, aun
cuando tal reestructuracién no represente desviacion importante de los objetivos de Ila

misma.
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Art. 2.2.17

Art. 2.2.18

Art. 2.2.19

CONDICIONES DE HOSPEDAJE
NORMATIVA DE APLICACION

1. Con cardcter general, los establecimientos o locales destinados a hospedaje se regirdn en
cuanto a requisitos técnicos y dimensionales por las reglamentaciones sectoriales en vigor,
(normas de construccion e instalacién para la clasificacién de los establecimientos
hoteleros, Real Decreto 153/1.990 de 11 de diciembre).

2. Salvo lo dispuesto en las normas particulares de cada zona, el establecimiento dispondra
en la propia parcela, como minimo, de una plaza de estacionamiento por cada cien (100)
metros cuadrados de las zonas no destinadas a hospedaje, ademas del nimero de plazas
que por razén de la capacidad de alojamiento resulte al aplicar la mdas exigente de las
siguientes dotaciones:

¢ Una plaza por cada cien (100) metros cuadrados de zona destinada a habitaciones
¢ Una plaza por cada dos (2) habitaciones

¢ Una plaza por cada tres (3) camas.

Si en el establecimiento existen otros usos con especiales exigencias de dotacidn de
aparcamientos, tales como los de tipo recreativo, se afiadiran las plazas requeridas para
ellos en las condiciones de uso correspondientes.

CONDICIONES DEL COMERCIO
DIMENSIONES

1. Para aplicar las determinaciones que hagan referencia a la superficie de venta, esta
dimensidn se entenderd como la suma de la superficie (til de todos los locales en los que
se produce el intercambio comercial o en los que el publico tiene acceso a los productos,
tales como mostradores, vitrinas y géndolas de exposicién, probadores, cajas, etc., los
espacios de permanencia y paso de los vendedores y del publico, incluso bares vy
restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupacién de locales; se
excluyen expresamente de aquélla las superficies destinadas a administracién, almacenaje
no visitable por el publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos u
otras dependencias de acceso restringido.

2. La superficie de venta en ninglin caso serd menor de seis (6) metros cuadrados. En las
dependencias no visitables por el publico, la superficie minima por puesto de trabajo sera
de 2 m?, y su cubicacién alcanzara los 5 m3 por usuario.

ACCESIBILIDAD, CIRCULACIONES Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

1. Los establecimientos comerciales contardn con acceso peatonal directo desde la via
publica en semisétano o planta baja. Los locales no podrdn servir de paso ni tener
comunicacién directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de una edificacion
unifamiliar.

2. En los locales comerciales, todos los recorridos accesibles al publico tendran una
anchura minima de un (1) metro y los desniveles se salvardn mediante rampas o escaleras
con una anchura minima igual, con independencia de las condiciones exigibles por las
normativa de Proteccidn de Incendios u otras sectoriales que les sean de aplicacién.

3. Estaran exentos de dotacidn de espacios para carga y descarga los locales de superficie
menor de cien (100) metros cuadrados construidos. No se autorizaran los establecimientos
comerciales de mayor tamafo, con acceso rodado Unico por calles de menos de nueve (9)
metros de ancho, salvo que su superficie no supere los trescientos (300) metros
cuadrados, y que dispongan de un espacio privado de maniobra, carga y descarga para
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Art. 2.2.20

Art. 2.2.21

Art. 2.2.22

vehiculos en el interior del establecimiento, accesible desde el viario y que se considere
suficiente a juicio del municipio.

4. Los establecimientos de superficie menor de los trescientos (300) metros cuadrados que
cuenten con algun acceso rodado por calle de mayor ancho, justificardn la existencia de
una plaza de carga y descarga de dimensiones adecuadas en el viario anejo, o de un
espacio privado de maniobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del
establecimiento, accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del
municipio.

5. Los establecimientos de superficie mayor de trescientos (300) metros cuadrados
deberan adjuntar a los proyectos técnicos de actividad un estudio de trafico, que
contemple y resuelva la incidencia previsible del tréfico rodado inducido por la actividad,
tanto por razén de carga y descarga como por afluencia del publico en vehiculos
particulares. EI municipio podra exigir la adopcidn de medidas especiales para resolver la
afeccidon de la actividad sobre el tréfico rodado, pudiendo llegar en caso extremo a
denegar la autorizacion para el uso, si se considera inviable su implantacion.

ASEOS

1. Los locales destinados al comercio dispondran, en funcién de su superficie (til, de los
siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo;
por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien (100) se
aumentara un retrete y un lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos.

2. En ninglin caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual
deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

3. En las agrupaciones o galerias comerciales podran agruparse los aseos, manteniendo el
ndmero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes
de uso publico desde los que tengan acceso.

CONDICIONES DE LAS OFICINAS
DIMENSIONES

A los efectos de aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie Gtil,
esta dimensidn se entendera como la suma de la superficie util de todos los locales en los
que se produce la actividad de la oficina. La superficie ttil minima por puesto de trabajo y
usuario serd de 2 m?, y su cubicacién alcanzard los 5 m3.

ACCESIBILIDAD, CIRCULACIONES Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por el publico,
tendrdn una anchura de al menos ciento treinta (130) centimetros y la dimensién minima
de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el publico serd de ochocientos (800)
milimetros, con independencia de las condiciones exigibles por la normativa de Prevencién
de Incendios u otras que les sean de aplicacién.

2. Los establecimientos de esta naturaleza incluidos en edificios de diferente uso principal
deberan contar con la dotacién de plazas de estacionamiento correspondiente a aquél; en
ausencia de otra indicacidn, se preverd un estacionamiento por cada cien metros
cuadrados construidos de superficie.

3. Las oficinas de superficie mayor de quinientos (500) metros cuadrados deberan adjuntar
a los proyectos técnicos de actividad un estudio de tréfico, que contemple y resuelva la
incidencia previsible del trafico rodado inducido por la actividad, tanto por razén de carga
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Art. 2.2.23

Art. 2.2.24

Art. 2.2.25

y descarga como de afluencia del publico en vehiculos particulares. EI municipio podra
exigir la adopcién de medidas especiales para resolver la afeccién de la actividad sobre el
trafico rodado, llegando en caso extremo a denegar la autorizacién para el uso, si se
considera inviable su implantacién.

ASEOS

1. Los locales de oficina dispondrédn de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100)
metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados
mas o fraccién superior a cien (100), se aumentard un retrete y un lavabo, separandose, en
este caso, para cada uno de los sexos.

2. En ninguln caso podran comunicar directamente con el resto del local para lo cual,
deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos, manteniendo
el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes
de uso publico desde los que tengan acceso.

CONDICIONES DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA
DIMENSIONES

1. Para aplicar las determinaciones que hagan referencia a la superficie, esta dimensién se
entenderd como la suma de la superficie Util de todos los locales a los que tiene acceso el
publico; se excluyen expresamente de aquélla las superficies destinadas a administracién,
almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de
vehiculos u otras dependencias de acceso restringido.

2. Los establecimientos que tengan la consideracién de comedores colectivos estaran
sujetos a la normativa autondémica especifica en cuanto a programa, dimensiones,
compartimentacién y condiciones de manipulacién de alimentos.

ACCESIBILIDAD, CIRCULACIONES Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

1. Los establecimientos de hosteleria contardn con acceso directo desde la via publica en
planta baja. El local no podrd servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna
vivienda. En las zonas abiertas al publico, los recorridos tendran una anchura minima de un
(1) metro y los desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura
minima igual, con independencia de las condiciones exigibles por las normativa de
Proteccidn de Incendios u otras sectoriales que les sean de aplicacion.

3. Estaran exentos de dotacidn de espacios para carga y descarga los locales de superficie
menor de ochenta (80) metros cuadrados construidos. No se autorizardn los
establecimientos de mayor tamafio, con acceso rodado uUnico por calles de menos de
nueve (9) metros de ancho, salvo que su superficie no supere los ciento cincuenta (150)
metros cuadrados, y que dispongan de un espacio privado de maniobra, carga y descarga
para vehiculos en el interior del establecimiento, accesible desde el viario y que se
considere suficiente a juicio del municipio.

4. Los establecimientos de superficie menor de los ciento cincuenta (150) metros
cuadrados que cuenten con algtin acceso rodado por calle de mayor ancho, justificaran la
existencia de una plaza de carga y descarga de dimensiones adecuadas en el viario anejo, o
de un espacio privado de maniobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del
establecimiento, accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del
municipio.
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Art. 2.2.26

Art. 2.2.27

Art. 2.2.28

5. Los establecimientos de superficie mayor de ciento cincuenta (150) metros cuadrados
deberan adjuntar a los proyectos técnicos de actividad un estudio de trafico, que
contemple y resuelva la incidencia previsible del trafico rodado inducido por la actividad,
tanto por razén de carga y descarga como por afluencia del publico en vehiculos
particulares. El municipio podra exigir la adopcién de medidas especiales para resolver la
afeccion de la actividad sobre el tréfico rodado, pudiendo llegar en caso extremo a
denegar la autorizacidn para el uso, si se considera inviable su implantacion.

ASEOS

1. Los locales destinados a bares, cafeterias, restaurantes y similares dispondran de la
siguiente dotacion de servicios sanitarios, en funcién de su superficie util del
establecimiento abierta al publico:

a) Hasta 200 m?, se instalardn dos unidades de retrete y lavabo, en aseos separados por
sexos. Se incluird un urinario en el aseo masculino.

b) Hasta 350 m?, se instalaran cuatro unidades de retrete y lavabo, en aseos separados
por sexos. Se incluird un urinario en el aseo masculino.

¢) Hasta 500 m? se instalaran seis unidades de retrete y cuatro lavabos, en aseos
separados por sexos. Se incluirdn dos urinarios en el aseo masculino.

d) Para superficies al publico mayores de quinientos (500) metros cuadrados, se
justificara el nivel de dotacién de aseos, basdandose en el aforo del local, a razén de dos
inodoros y un urinario para cada ciento cincuenta usuarios, distribuyéndolos por sexos.

2. En ningun caso podrdn los aseos comunicar directamente con el resto de los locales,
para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento. Se independizaran las
cabinas de inodoros respecto al vestibulo en el que se sitten los lavabos.

CONDICIONES DE LOS LOCALES DE OCIO Y RECREO

Cumpliran las condiciones de los usos comercial y de establecimientos hosteleros que les
sean aplicables, ademds de las establecidas en otras reglamentaciones especificas y en el
Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas.

SECCION 5?
USO DE EQUIPAMIENTOS

APLICACION, DEFINICION Y CLASES

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos de equipamientos y servicios
que hagan posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su salud vy, en fin, su
bienestar, y para proporcionar los servicios propios de la vida en sociedad, tanto de
caracter administrativo como de abastecimiento o de infraestructuras, y ya se trate de
servicios prestados por administraciones publicas como si son promovidos por la iniciativa
privada.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se separan para regulacién detallada en secciones posteriores las
dotaciones para red viaria, espacios libres publicos e infraestructuras técnicas,
distinguiendo aqui segtn la finalidad atendida las siguientes CLASES DE EQUIPAMIENTOS:

a) Educacion. Que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la
ensefianza de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas
(centros de idiomas, academias, etc.) y la investigacion.
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b) Cultura. Que comprende la conservacién y transmisién del conocimiento (bibliotecas,
museos, salas de exposicion, jardines botanicos, etc).

¢) Ocio. Que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las personas
mediante actividades con primacia de su caracter cultural, tales como teatro,
cinematdgrafo, espectdculos deportivos, etc.

d) Salud. Que comprende la prestacidon de asistencia médica y servicios quirdrgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los se que presten en
despachos profesionales.

e) Bienestar social. Que comprende la prestacion de asistencia no especificamente
sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

) Deporte. Cuando se destinan a la dotacién de instalaciones para la practica del deporte
por los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.

g) Religioso. Que comprende la celebracidn de los diferentes cultos. Las congregaciones
religiosas se asimilardn a las residencias colectivas y establecimientos de hospedaje.

h) Mercados de abastos. Mediante los que se proveen productos de alimentacién y otros
de cardcter basico para el abastecimiento de la poblacidn. Asimilables en lo que
corresponda al uso comercial.

i) Servicios de la Administracion. Mediante los que se desarrollan las tareas de la gestion
de los asuntos del Estado en todos sus niveles, asimilables al uso de oficinas.

j) Otros servicios urbanos. Mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan las
personas y los bienes (bomberos, policias y similares) se mantiene el estado de los
espacios publicos (servicios de limpieza y similares) y en general, todas las instalaciones
para la provisiédn de servicios a los ciudadanos, incluso los surtidores de combustible
para los vehiculos.

k) Defensa. Mediante el que se da acogida al acuartelamiento de los cuerpos armados.
Las condiciones de los edificios destinados al alojamiento de sus ocupantes se asimilaran
a las de residencia colectiva y establecimientos de hospedaje.

1) Cementerios. Mediante el que se proporciona enterramiento de los restos humanos.
Se regirdn por el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

m) Salas de reunién. Locales para uso asociativo, de sede social, local de reuniones
politicas, centro de conferencias y similares, al servicio de grupos sin dnimo de lucro.
Respetaran las condiciones de uso administrativo y de local de ocio que sean aplicables.

3. El Ayuntamiento podra requerir que los usos de equipamiento propuestos se asimilen a
los usos equivalentes de almacén, hospedaje, oficinas, comercio, ocio y recreo, de modo
que se cumplan las condiciones que para éstos establece el Plan General.

4. Las actividades descritas en esta seccién 5% se verdn sujetas a la consideracién de las
posibles molestias y alteracién de condiciones de sosiego publicas que induzcan, para su
calificacién con arreglo al RAMINP y disposiciones afines de este Plan General. Igualmente,
deberdn cumplir las condiciones de uso y programa establecidas en la reglamentacion
sectorial correspondiente, y en su caso, en el Reglamento General de Policia de
Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas.

COMPATIBILIDAD DE USOS

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso predominante de esta
naturaleza se podrd disponer cualquier otro complementario que coadyuve a los fines
dotacionales previstos y respete en todo caso las condiciones fijadas para él en las
presentes Normas, con limitacién en el uso de vivienda, del que solamente podra existir la
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vivienda familiar de quien custodie la instalacion o la residencia comunitaria para albergar a
los agentes del servicio.

SUSTITUCION DE LOS USOS DOTACIONALES EXISTENTES

1. Ninguin uso dotacional existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el
que quede cabalmente justificado que la dotacién no responde a necesidades reales o que
éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes podrdn sustituirse cumpliendo las siguientes
condiciones:

a) Si estan situados en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional, podran sustituirse
por cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre.

b) Si estan situados en edificio exclusivo, podra sustituirse con las mismas condiciones
que en el supuesto anterior por otro uso dotacional.

¢) Los edificios y usos dotacionales privados edificados segtn el art® 2.2.31 podran ser
sustituidos por otros permitidos en la calificacién de la parcela en que se hallan.

EDIFICACIONES ESPECIALES PARA USOS TERCIARIOS Y DE EQUIPAMIENTO

1. Las actividades terciarias y de equipamiento se admitirdn en general en cualquier suelo
urbano, sujetas a las condiciones de uso y compatibilidad que se dictan para cada zona, y
salvo las exclusiones expresas que en ella se establezcan. Esta admision genérica no dara
derecho a implantar actividades que produzcan emisiones superiores a las admitidas en la
zona, ni a imponer a las actividades préximas unas condiciones mas restrictivas que las
admitidas por la calificacién de sus emplazamientos. Su admisibilidad estara condicionada
a la aceptacion del municipio, que podrd exigir medidas especiales relativas a sus
condiciones de acceso, uso, incidencia en el medio urbano o en el trafico rodado de la
zona.

2. Las caracteristicas de la edificaciéon podrdn adaptarse a las sefialadas para la zona, si bien
se posibilitard su emplazamiento en edificio exento en cualquier solar urbano sujeto a las
siguientes caracteristicas geométricas y formales:

a) Parcela minima de mil cincuenta (1050) metros cuadrados, indivisible.

b) Se fija un retranqueo no rebasable sobre rasante de cinco (5) metros a la via publica, y
de tres (3) metros al resto de linderos.

) Se permitird una ocupacion de hasta el 50% en cualquiera de sus plantas.

d) La edificabilidad total serd de dos (2) metros cuadrados por metro cuadrado de
superficie neta de parcela, o bien la correspondiente a su zonificacién.

e) La altura admitida serd de planta baja mas tres alzadas, con catorce (14) metros de
altura maxima de fachada. Las parcelas descritas que cuenten con una fachada de al
menos veinte metros a la autovia CN-330, podrdn elevarse en planta baja mds cuatro
alzadas, con un limite de diecisiete (17) metros de altura de fachada.

Para que pueda acogerse la edificacion a esta regulacion genérica, se requerird la
redaccién de un estudio de detalle para la manzana completa en que se ubique la parcela.

3. El municipio podra admitir configuraciones de ocupacién, posicién o alineaciones
diferentes que, sin que supongan una mayor edificabilidad, permitan adaptar el edificio
proyectado a las caracteristicas formales del entorno urbano en que se ubica o mejorar su
funcionalidad.
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SECCION 6°
RED VIARIA

DISPOSICIONES GENERALES
DEFINICION

Constituyen la red viaria los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las
personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos
estacionados.

TRAZADO EN PLANTA DEL VIARIO

1. El disefio de las vias urbanas representado en la documentacién grafica del Plan General,
en lo referente a distribucién interna de los espacios reservados a calzadas, sendas
peatonales, ajardinamiento y bandas de aparcamiento se entiende indicativo, pudiendo ser
variado en su disposicién si por causas justificadas asi lo proponen las instrucciones de
desarrollo del planeamiento.

2. Los elementos de la red viaria cuya traza discurre por suelo no urbanizable se disefiaran
con arreglo a lo establecido por las normas e instrucciones técnicas dimanadas de los
dérganos competentes de las Administraciones Autondmica y del Estado que les sean de
aplicacién, bien por ser estos sistemas de su competencia directa o por asimilacién de sus
condiciones de uso a las de las vias interurbanas.

3. Las dimensiones de las plazas de estacionamiento de vehiculos se adecuardn a lo
previsto en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico del TRLS, incluyendo la dotacién
precisa de plazas para su uso por personas con minusvalias fisicas.

PENDIENTES DEL VIARIO Y TRAZADO DE ViAS PEATONALES

1. Las vias de circulacién tendrdn en su eje una pendiente longitudinal minima del uno por
ciento (1%) para evacuacién de aguas pluviales. Las pendientes transversales minimas seran
del dos por ciento (2%) en aceras y calzadas, y del cuatro por ciento (4%) en rigolas. Los
recorridos peatonales tendrdn una pendiente maxima del ocho por ciento (8%).

La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones serd de ciento cincuenta
(150) centimetros.

2. Estos limites podrdn modificarse, previa justificacién de su necesidad, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

a) Para pendientes longitudinales inferiores al uno por ciento (1%) cuando se asegure
transversalmente o con amplitud de dispositivos la recogida de aguas pluviales.

b) Para pendientes superiores al ocho por ciento (8%) cuando se disponga como
ampliacién de la acera o senda una escalera publica con rellanos de ciento veinte (120)
centimetros de longitud y contrahuella minima de treinta (30) centimetros.

¢) Cuando haya un itinerario alternativo que suprima barreras arquitecténicas, podran
disponerse escaleras con peldafos de huella minima de treinta (30) centimetros,
contrahuella de dieciséis (16) centimetros, en un nimero méximo de diez (10) peldafios
entre rellanos de longitud minima de ciento veinte (120) centimetros.

3. Las aceras de anchura igual o superior a doscientos (200) centimetros, se acompafaran
de alineaciones de darboles o platabandas ajardinadas. Los darboles se plantardn
conservando la guia principal y con tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren
su arraigo y crecimiento en los primeros afios.
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PAVIMENTACION DE LAS ViAS PUBLICAS

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se efectuara tomando en cuenta las condiciones
del soporte y del transito que discurra sobre él, asi como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacién urbana y estéticos.

2. La separacién entre dreas para peatones y automdviles se manifestard de forma que
queden claramente definidos sus perimetros, sin que necesariamente se produzca
mediante diferencia de nivel. A tales efectos podran diversificarse los materiales de
pavimentacién de acuerdo con su diferente funcién y categoria.

3. Cuando se opte por diferenciar las sendas de peatones y calzadas por la solucién
tradicional de distintos niveles se garantizara en todo caso el transito en cruces de calzada
a las personas con movilidad reducida, coches de nifios, etc., mediante soluciones de
eliminacion fisica de dichos desniveles en los tramos necesarios.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas del
pavimento y se nivelaran con su plano.

5. El disefio viario adoptara las siguientes dimensiones y calidades minimas:

a) Aceras: Las piezas del pavimento se sentardn sobre cama de mortero de espesor
minimo de 3 cm y solera de hormigdn de 10 cm de espesor.

b) Bordillos: Serédn de hormigdn prefabricado H-300 o piedra natural adecuada, de 15 x
25 cm de seccidn.

) Rigolas: De 40 cm de anchura 'y 25 cm de espesor medio.

d) Calzadas: Se disefiaran de acuerdo con las caracteristicas del terreno natural y la carga
de trafico prevista, conforme a los catdlogos de firmes contenidos en las Instrucciones
Técnicas vigentes. Las secciones tipo de viales seran las indicadas en planos de
ordenacién.

SECCION 72
DOTACIONES DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

DEFINICION Y CLASES

1. Comprenden los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria, con objeto
de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de transito
rapido, al desarrollo de los juegos infantiles y los no programados; a la relacién vinculada al
sistema viario; y, en general, a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) ZONAS VERDES. Los espacios que se destinan a:

a) Parque suburbano. Que corresponden a los espacios exteriores forestales y
acondicionados para su disfrute por la poblacién. Se admiten en esta categoria los
espacios naturales poco transformados, arbolados o no, que el Plan u otras normas de
proteccidon establezcan en suelos no urbanizables, y que por su caradcter deban recibir un
acondicionamiento minimo o nulo.

b) Parque urbano. Que corresponde a las dotaciones destinadas fundamentalmente al
ocio, al reposo, y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.

) Parque deportivo. Que corresponde a las areas acondicionadas basicamente para el
ejercicio del deporte programado al aire libre.

B) OTROS ESPACIOS LIBRES. Cuando se destinan a:
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a) Jardin. Que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados destinados tanto al
disfrute de la poblacién como al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

b) Area djardinada. Que corresponde a las &dreas con acondicionamiento vegetal
destinadas a la defensa ambiental, al reposo de los peatones y al acompafamiento del
viario.

CONDICIONES DE LOS PARQUES SUBURBANOS

1. Los parques suburbanos no se podran utilizar para mas fines que los propiamente
recreativos de cardacter campestre.

2. No podra edificarse para ninguna actividad que no esté vinculada a la recreativa antes
citada o para dar cobijo a actividades de investigacion o de instruccién a la poblacién sobre
las caracteristicas propias del parque, o a las concesiones especiales que el Ayuntamiento
acuerde para el apoyo del recreo de la poblacién (casetas de abastecimiento de alimentos,
y similares).

3. Se acondicionaran manteniendo las caracteristicas de naturaleza fundamental forestal
mas adecuadas al entorno natural.

4. Se pueden considerar en esta categoria las dreas naturales que deban permanecer poco
o nada transformadas, segun el planeamiento de desarrollo que las incluya en zonas
verdes de suelos urbanizables. En estas dreas naturales se podrd autorizar el
mantenimiento de actividades de explotacién que resulten admisibles, segun la regulacién
previa de usos como suelo no urbanizable.

PARQUES URBANOS

1. Los parques urbanos mantendran una primacia de la zona forestada sobre la
acondicionada mediante urbanizacién.

2. Podran formarse por la combinacidn de cualquiera de los componentes y elementos de
ajardinamiento, sin perder el caracter con que se los define en el apartado anterior.

3. Podran construirse en ellos las infraestructuras publicas precisas, o bien edificios
destinados a usos de ocio y cultura con una ocupacién maxima del cinco por ciento (5%) de
la superficie que no rebasen la altura media de arbol tipica de las especies préximas.

4. Los parques de superficie superior a tres (3) hectareas, contaran con los siguientes
elementos: juegos infantiles, juegos preadolescentes, juegos libres y dreas de deporte no
reglado, siendo imprescindible la presencia de agua en un cinco por ciento (5%) de su
superficie.

5. Los parques de superficie menor de tres (3) hectdreas contardn con los elementos
siguientes: juegos infantiles, juegos preadolescentes, canales y fuentes ornamentales.

PARQUES DEPORTIVOS

1. Sus instalaciones deportivas se dispondran preferentemente al aire libre. Sin embargo,
podrén disponerse en edificacidon cerrada siempre que no ocupen mas del siete por ciento
(7%) del parque deportivo, pudiendo alcanzar una edificabilidad de diez (10) metros
cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de superficie.

2. Las dreas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas,
representan, al menos, el veinte por ciento (20%) de la superficie del parque deportivo y
deberan acondicionarse y ajardinarse con los criterios sefialados para los parques y
jardines.
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JARDINES

1. Los jardines se dispondran dando prioridad a los elementos ornamentales y a las dreas
adecuadas para la estancia de las personas.

2. Dispondran de juegos infantiles y de preadolescentes, planos de arena y agua
ornamental; su arbolado deberd manifestar sus ejes y perspectivas; deberd contar con
cultivos de flores. No se dispondra espacio para deporte, ni siquiera no reglado y no se
autoriza ninguna edificacion.

AREAS AJARDINADAS

Se disefiardn teniendo en cuenta la funcién urbana que deban cumplir. En aquellas dreas
cuya funcién sea de acompafiamiento del viario, la alteracién de la posicién relativa o la
cuantia entre la calzada y el drea ajardinada que represente una mejora para la circulacién
se entenderd que no modifica las Normas del Plan General.

SECCION 8°
DOTACION DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS

DESARROLLO DE LOS SERVICIOS

1. Tanto el planeamiento que desarrolle las Normas del Plan General, como cualquier
proyecto que se redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones de
infraestructura, deberd ser elaborado con la maxima coordinaciéon entre la entidad
redactora y las instituciones gestoras o compafias concesionarias, en su caso. La
colaboracién debera establecerse desde las primeras fases de elaboracién y se producira
de forma integral a lo largo de todo el proceso. Entre su documentacién debera figurar la
correspondiente a los acuerdos necesarios para la realizacién coordinada entre las
entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento establecerd, para cada clase de infraestructuras, las disposiciones
especificas que regulen sus condiciones.

EJECUCION DE LOS SERVICIOS

Cuando para la ejecucién de las infraestructuras no fuese menester la expropiacién del
dominio, se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la
constitucidon de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A
estos efectos, las determinaciones del Plan General sobre instalaciones de
infraestructuras, llevan implicitas la declaracion de utilidad publica de las obras y la
necesidad de ocupacidn de los terrenos e instalaciones correspondientes.
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TiTULO 1Nl
NORMAS GENERALES SOBRE EDIFICACION

CAPITULO |
PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES CON EL ENTORNO

SECCION 1° DETERMINACIONES GENERALES
SECCION 2° CONDICIONES DE LA PARCELA
SECCION 3° CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA
SECCION 42 CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION
SECCION 5° CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
SECCION 6 CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS
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NORMAS GENERALES SOBRE EDIFICACION

CAPITULO |
PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES
CON EL ENTORNO

SECCION 12
DETERMINACIONES GENERALES

DEFINICION

Son determinaciones generales las condiciones a las que ha de sujetarse la edificacion en
relacién con sus propias caracteristicas y su entorno.

CAPACIDAD DE EDIFICAR

La capacidad de edificar en un terreno esta condicionada por la calificacién urbanistica del
area en que se encuentre, y sometida a la oportuna licencia municipal.

CLASES DE CONDICIONES

1. La edificacion cumplird las condiciones que se detallan en las secciones y capitulos
siguientes referentes a los aspectos:

a) Condiciones de parcela

b) Condiciones de posicién en la parcela

¢) Condiciones de ocupacion de la parcela

d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento
e) Condiciones de volumen y forma

f) Condiciones de calidad e higiene

g) Condiciones de dotaciones y servicios

h) Condiciones de seguridad

i) Condiciones ambientales

j) Condiciones de adecuacién formal

2. Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno deberdn
cumplirse tanto en obras de nueva edificacion como en obras de reestructuracién total,
salvo indicacidn en contra de las propias normas generales o de la regulacidn particular
zonal.

3. La edificacién deberd satisfacer, ademas, las condiciones contenidas en el Titulo Il, segin
el uso a que se destinen el edificio o los locales.

4. En suelo urbano, la edificacién deberd cumplir asimismo, las condiciones que las Normas
del PGOU establecen para cada zona, o las que establezca el instrumento de planeamiento
que las desarrolle.

5. En suelo urbanizable, la edificacién cumplird, ademas las condiciones que sefiale el Plan
Parcial correspondiente.
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SECCION 22
CONDICIONES DE LA PARCELA

DEFINICION

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable. Se entiende
por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad predial y registrada.

RELACION ENTRE EDIFICACION Y PARCELA

1. Toda la edificacidn estara indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia ésta
que quedarda debidamente registrada con el sefialamiento de la edificabilidad u otras
condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con indicacién de la
parte de edificabilidad que le corresponda segun el planeamiento ya consumida por
construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, sera posible la
segregacion, pero deberd realizarse una anotacion registral en que se haga constar que la
finca segregada no es edificable, por lo que solo podra destinarse a espacio libre o viario.

SEGREGACION Y AGREGACION DE PARCELAS

1. No se permitirdn segregaciones o agregaciones de parcelas que no cumplan las
condiciones dimensionales sefialadas por el planeamiento, por lo que son indivisibles:

a) Las parcelas que el PGOU determina como inferiores a la minima, salvo si los lotes
resultantes se adquieren simultdneamente por los propietarios de terrenos colindantes
con el fin de agruparlos y formar nueva finca.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie
determinada como minima en el Plan, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda
segregarse con el fin indicado en el apartado anterior.

La condicién de indivisible relativa a una parcela deberd quedar debidamente registrada. La
superficie no edificada se considerara afectada permanentemente al uso de espacio libre
privado, y los predios no podrdn ser parcelados ni vendidos con independencia de la
totalidad del solar que incluye la construccién levantada.

2. Se podra consentir la edificaciéon en las parcelas que no cumplan la condicién de
superficie minima, u otras condiciones dimensionales, si satisfacen el resto de las
condiciones para ser consideradas como solar que se sefialan en el articulo 3.1.10, se
encuentran escrituradas con superficie menor con anterioridad a la aprobacién del Plan
General y no existe la posibilidad de reparcelacién con otras colindantes.

LINDEROS

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o el espacio libre publico al que dé
frente; son linderos laterales los restantes, llamandose trasero el lindero opuesto al
frontal.

3. Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con via o espacio libre
publico tendran consideracién de lindero frontal todos ellos, aunque se entenderd como
frente de la parcela aquel en que se sittie el acceso a la misma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y
sefialamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos urbanisticos.
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Art. 3.1.8

Art. 3.1.9

Art. 3.1.10

Art. 3.1.11

SUPERFICIE DE LA PARCELA

Se entiende por superficie de la parcela la dimensién de la proyeccién horizontal del drea
comprendida dentro de los linderos de la misma.

PARCELA EDIFICABLE

Se entiende por parcela edificable la comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION DE UNA PARCELA

1.

Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones que a

continuacién se determinan:

a) Condiciones de planeamiento. Deberd tener aprobado definitivamente el
planeamiento que las Normas del Plan General o instrumentos posteriores sefialen para
el desarrollo del dreay estar calificada con destino a un uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacién. Para que una parcela sea considerada edificable ha de
satisfacer las siguientes condiciones de urbanizacién:

i) Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la calzada y
aceras, y disponga de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas en conexidn con
lared de alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

i) Que, aun careciendo de todos o alguno de los anteriores requisitos, se asegure la
ejecucion simultanea de la edificacion y la urbanizacién, con los servicios minimos
precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con
arreglo a las garantias del articulo 40 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, hasta
que la parcela adquiera las condiciones del condiciones del parrafo i).

¢) Condiciones de gestion. Tener cumplidas todas las determinaciones de gestion que
fijen los instrumentos que marquen las Normas del Plan General o las figuras de
planeamiento que las desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a la
unidad de actuacién en la que pueda estar incluida para la distribucién de las cargas y
beneficios de planeamiento.

d) Condiciones dimensionales. Para que una parcela sea edificable deberd satisfacer,
salvo la excepcién prevista en el articulo 3.1.6 apdo.2, las condiciones dimensionales
fijadas por las Normas del Plan General o los instrumentos que las desarrollen.

2. Ademds de las condiciones descritas en el apartado anterior, deberd cumplir las que sean
aplicables debido al uso a que se destine, y a la regulacién de la zona en que se localice.

SOLAR

Tendran las condiciones de solar en suelo urbano las parcelas edificables que satisfagan las
condiciones sefaladas en el articulo 3.1.10 y podrdn ser edificadas una vez concedida la
oportuna licencia municipal de obras.
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Art. 3.1.12

Art. 3.1.13

SECCION 3?
CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

DEFINICION

Las condiciones de posicion son las que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela, y se definen en la regulacién de las zonas y, en su
caso, las figuras de planeamiento que desarrollen las Normas del Plan General.

ELEMENTOS DE REFERENCIA

1. Sirven para determinar la posicion de la proyeccién horizontal del edificio. Se emplean en
las presentes Normas las siguientes:

a) Linderos. Definidos en el articulo 3.1.7.

b) Alineacién exterior o publica. La linea sefialada por el planeamiento para establecer el
limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso publico, de las
parcelas edificables. En las parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicién de la
alineacién exterior, se considerard como tal la linea marcada por la interseccién del
cerramiento de la parcela o de la fachada del edificio, en su caso, con el terreno.

¢) Edificios colindantes. Son las construcciones aledafias o del entorno, cuya existencia
puede condicionar la posicién de los nuevos edificios.

2. Formacidn de chaflanes: en las edificaciones cuya tipologia sea de alineacidn coincidente
con la del vial, y que den frente a vias de trafico rodado, en el encuentro de alineaciones se
mantendrd en planta baja un limite a la edificacion regulado de la siguiente forma:

1° se prolongaran las alineaciones de bordillos de las aceras (cuando no existan éstas se
tomaran las indicadas en los perfiles transversales de las calles.

2° haciendo centro en la interseccion de los bordillos se trazarad un arco de radio R (ver
escala adjunta)

ANCHURA DE CALLES ENTRE RADIOR
ALINEACIONES

>25 15m
15225 12,5m
10a15 755
<10 5

3° por los puntos de encuentro de dicho arco con las alineaciones de la edificacion se
trazardn perpendiculares a la bisectriz del dngulo que forman las alineaciones de los
bordillos, tomdndose como chafldn la mds alejada del punto de encuentro de las
alineaciones.

Como regla general, se tomara el radio correspondiente a la calle mas ancha de las que
concurran; en todo caso el chaflan minimo tendra una longitud de 3 metros, medidos
sobre la fachada. Esta normativa queda sin efecto para las edificaciones de Casco
Antiguo y en esquinas de calles sin trafico de vehiculos, ni aun ocasional.

3. Las superficies procedentes de regulacidon de chaflanes y alineaciones serdn de cesidn
obligatoria y gratuita, formando parte de la via publica, no pudiendo por tanto ser
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Art. 3.1.14

Art. 3.1.15

Art. 3.1.16

ocupadas bajo rasante. En solares, estas superficies serdn computables en el calculo de
edificabilidad de la finca y en el de ocupacién cuando se cedan, pero no cuando ya sean de
hecho via publica. Sobre ellas se permitira la construccién de vuelos y aleros sujetos a las
condiciones de las respectivas calles, que seran las de la calle concurrente de mayor
anchura en el caso de chaflanes.

REFERENCIAS ALTIMETRICAS DEL TERRENO

Sirven para determinar la proyeccidn vertical del arranque del edificio desde el terreno, asi
como para realizar la medicidn de sus alturas. Las presentes Normas emplean las
siguientes referencias:

a) Rasante. Es la linea que sefala el planeamiento como perfil longitudinal de las vias
publicas, tomado, salvo indicacién contraria, en el eje de la via. En los viales ya
ejecutados y en ausencia de otra definicién de la rasante se considerard como tal el perfil
existente.

b) Cota natural del terreno. Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de
ejecutar la obra urbanizadora.

¢) Cota de nivelacion. Es la altitud que sirve como cota 0 de referencia para la ejecucion
de la urbanizacién y medicidn de la altura.

REFERENCIAS DE LA EDIFICACION

En la regulacion de las Normas del Plan General se emplean las referencias de la edificacién
que a continuacién se enumeran:

a) Cerramiento. Cerca situada sobre los linderos que delimita una parcela.

b) Plano de fachada. Plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el
espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos
constructivos del alzado del edificio, excepcién hecha de los salientes permitidos
respecto a las alineaciones, de los aleros y cornisas.

¢) Linea de edificacion. Interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el
terreno.

d) Medianeria o fachada medianera. Pafo de edificacién que es comdn con una
construccidn colindante, esta en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa
una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LA ALINEACION

Respecto a las alineaciones, la edificacién podrd estar en alguna de estas situaciones:

a) En linea. Cuando la linea de edificacién o el cerramiento son coincidentes con la
alineacion.

b) Fuera de linea. Cuando la linea de edificacién o el cerramiento es exterior a la
alineacioén.

¢) Interior a la alineacién. Cuando la construcciéon quede retranqueada en el interior del
area definida por las alineaciones.
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Art. 3.1.17

Art. 3.1.18

Art. 3.1.19

Art. 3.1.20

Art. 3.1.21

FONDO EDIFICABLE

Es el parametro que sefala la posicidn en la que debe situarse la fachada interior de un
edificio, mediante la expresion de la distancia entre cada punto de ésta y la alineacidon
exterior, medida perpendicularmente a ésta.

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

Es el drea definida en el plano horizontal, dentro de cuya proyecciéon puede situarse la
edificacidn como resultado de aplicar condiciones de posicién.

SECCION 4°
CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

DEFINICION

1. Las condiciones de ocupacién son las que precisan la superficie de la parcela que puede
ser ocupada por edificacién, y la que debe permanecer libre de construcciones.

2. Para la aplicacidn se utilizardn los pardmetros de referencia que se sefialan en los
articulos siguientes:

OCUPACION O SUPERFICIE OCUPADA

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de los
planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. En las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los mismos se
descontara de la superficie ocupada.

SUPERFICIE OCUPABLE

1. Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable susceptible de
ser ocupada por la edificacién.

2. Su cuantia puede sefialarse:

a) Indirectamente, como conjuncién de referencias de posicién, siendo entonces
coincidente con el drea de movimiento.

b) Directamente, mediante la asignacién de un coeficiente de ocupacién.

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacién se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante, y las de la edificacién subterranea.

4. Las construcciones enteramente subterrdneas podran ocupar en el subsuelo los
espacios correspondientes a retranqueos o separacién a linderos, salvo mayores
limitaciones en otras clases de condiciones y en la normativa particular de las zonas.

5. Independientemente de las restricciones que afecten a las edificaciones, se prohibe,
bajo rasante o sobre ella, la ocupacién con ningun tipo de elemento construido de una
banda de tres metros de anchura en contacto con el limite que separe la parcela de otro
término municipal.
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Art. 3.1.22

Art. 3.1.23

Art. 3.1.24

Art. 3.1.25

Art. 3.1.26

COEFICIENTE DE OCUPACION

1. Se entiende por coeficiente de ocupacidn la relacién entre la superficie ocupable y la
superficie de la parcela edificable.

2. Su sefalamiento se hara, bien como cociente relativo entre la superficie ocupable y la
total de la parcela edificable, bien como porcentaje de la superficie de la parcela edificable
que pueda ser ocupada.

3. El coeficiente de ocupacidn se establece como ocupacién maxima; si de la conjuncién de
este pardmetro con otros derivados de las condiciones de posicidn se concluyese una
ocupacidn menor, serd este valor el que sea de aplicacidn.

4. En el cdmputo de la superficie ocupable de las parcelas afectadas por nuevas
alineaciones y chaflanes o por retranqueos de acceso a edificios de uso productivo, se
atenderd lo que disponen al respecto los articulos 3.1.13 y 2.2.14.

SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA

Es el drea en la que no se puede edificar, tras aplicar la condicién de ocupacién de la
parcela, salvo que la normativa de la zona sefiale las excepciones pertinentes.

SECCION 52
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

DEFINICION

1. Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las condiciones que acotan la
dimensién de las edificaciones que puedan levantarse en una parcela, y concretan el
contenido del derecho de propiedad.

2. Para su aplicacién se utilizaran los parametros de referencia que se sefalan en los
articulos siguientes.

SUPERFICIE CONSTRUIDA O EDIFICADA POR PLANTA

1. Superficie construida por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada
una de las plantas de la edificacién, incluyendo la superficie total de los cuerpos volados
cerrados.

2. En el cdmputo de la superficie construida por planta quedan excluidos los soportales y
los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios interiores de parcela aunque
estén cerrados en todo su perimetro; las plantas bajas porticadas, excepto las porciones
cerradas que hubiera en ellas, y la superficie bajo cubierta, si carece de posibilidades de uso
o0 estd destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

3. Se exceptuan del cdmputo de la superficie construida los vuelos abiertos de balcones y
balconadas y las terrazas entrantes segtn las condiciones definidas en el apartado 5 del
articulo 3.6.5.

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL

Es la suma de las superficies construidas que incluyen las plantas baja, alzadas y
aprovechamientos bajo cubierta que componen un edificio.
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Art. 3.1.27

Art. 3.1.28

Art. 3.1.29

Art. 3.1.30

SUPERFICIE UTIL

1. Se entiende por superficie util de un local o vivienda la comprendida en el interior de sus
paramentos verticales de cerramiento que es de directa utilizacién para el uso a que se
destine. Es superficie util de una planta o del edificio, la suma de las superficies Utiles de los
locales que lo integran.

2. No podra computarse como superficie Util aquella que no disponga de una altura libre
minima de suelo a techo de ciento cincuenta (150) centimetros.

SUPERFICIE EDIFICABLE

1. Es el valor que sefala el planeamiento para limitar la superficie construida total que
pueda edificarse en una parcela o en un area, en su caso.

2. Su dimensién puede ser sefialada por el planeamiento mediante los siguientes medios:
a) La conjuncién de las determinaciones de posicién, formay volumen en la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacidon entre la superficie total edificable y la
superficie de la proyeccién horizontal del terreno de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta. Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion
entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona, poligono o unidad de
actuacion, incluyendo tanto las parcelas edificables como los suelos que han de quedar
libres y de cesidn obligatoria.

b) Edificabilidad neta. Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion
entre la superficie total edificable y la superficie de la parcela edificable o en su caso, la
superficie del sector, poligono o unidad de actuacién de la que se ha deducido la
superficie de espacios libres y de cesidn obligatoria.

3. La determinacidén del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de
un edificabilidad maxima; si de la conjuncién de este pardmetro con otros derivados de las
condiciones de posicién, ocupacidn, forma y volumen se concluyese una superficie total
edificable menor, sera éste el valor que sea de aplicacion.

4. En el cdmputo de la superficie edificable de las parcelas afectadas por nuevas
alineaciones y chaflanes o por retranqueos de acceso a edificios de uso productivo, se
atenderd lo que disponen al respecto los articulos 3.1.13 y 2.2.14.

SECCION 6
CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

DEFINICION

Las condiciones de volumen y forma son las que determinan las caracteristicas de los
edificios en relacién con su organizacién volumétrica y forma.

Se establecen mediante los pardmetros contenidos en este capitulo.
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Art. 3.1.31

Art. 3.1.32

Art. 3.1.33

Art. 3.1.34

Art. 3.1.35

SOLIDO CAPAZ

Es el volumen, definido por el planeamiento, dentro del cual debe inscribirse la edificacién
que sobresalga del terreno.

ALTURAS MEDIDAS EN EL EDIFICIO

Las diferentes medidas de altura de un edificio se refieren siempre a la dimensién vertical
de la parte del mismo que sobresale del terreno. Para su medicién se utilizardn las
unidades métricas y/o el nimero de plantas del edificio.

COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA

1. Se define en el planeamiento para servir de origen en la medicién de la altura de los
edificios, considerandose como tal la rasante de la acera o pavimento vial en el punto
medio de la fachada.

Para edificacién aislada se considera la rasante del terreno natural en contacto con ella en
el punto medio de cada fachada.

2. Cuando por las necesidades de la edificacién, o por las caracteristicas del terreno en que
se asienta deba escalonarse la planta baja, la medicién de altura se realizard de forma
independiente en cada una de las plataformas que la componga, sin que dicho
escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exceso de altura.

En calles con pendiente<3% se mide en el punto medio de la linea de fachada, desde Ia
rasante en la acera hasta el plano inferior del forjado de la dltima planta

En calles con pendiente>3% las construcciones se realizardn de forma escalonada
adaptandose al terreno mediante escalones no superiores a la altura de una planta. La h
medida en el plano de contacto entre escalones y hasta el punto de escalonamiento sera
igual a la altura mdxima permitida

ALTURA EN UNIDADES METRICAS

Es la dimensidn vertical del edificio en unidades métricas en la forma que determinen las
condiciones de la zona, hasta cualquiera de los siguientes elementos, y en funcién de ello
sera:

a) Altura de fachada, que es la que se mide hasta la linea ficticia de cornisa de dicha
fachada, entendiendo como linea ficticia de cornisa la linea de interseccién entre el
plano inclinado que constituye la cara superior de la cubierta y el plano vertical
correspondiente a la cara exterior de la fachada.

En fachadas u otros cerramientos exteriores a los que no recaiga plano de cubierta, tales
como hastiales, pifiones, testeros, etc., la linea ficticia de cornisa se tomard como la
horizontal trazada a la cota media de las dos lineas ficticias de cornisa de las fachadas
que los limitan.

b) Altura mdxima visible, que es la que se mide hasta el punto de mayor cota de la
cumbrera del edificio.

¢) Altura del edificio, sin mas especificaciones, se entendera la distancia vertical medida
en metros desde el plano de rasante de la zona que se ocupa en parcela, hasta la cara
inferior del forjado de la dltima planta en su punto de mayor altura.

ALTURA DE NUMERO DE PLANTAS

Es el nimero de plantas por encima de la cota de origen y referencia, incluida la planta
baja.
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Art. 3.1.36

CRITERIOS PARA LA MEDICION DE ALTURAS

La medicidn de la altura se hara con los siguientes criterios:

a) La altura de fachada se medird en la vertical correspondiente al punto medio de la
linea de fachada, desde la rasante de la acera.

b) Cuando no exista acera, la medicién se hara del mismo modo desde la rasante de la
calle, incrementada en la altura correspondiente al declive transversal de la acera
computando con pendiente del dos con cinco por ciento (2,5%).

¢) En parcelas de esquina con fachada a dos o mas vias con alturas reguladoras distintas,
la altura mayor se podra aplicar en la fachada recayente a la calle a la que corresponda
menor altura, en una longitud de diez (10) metros, con un fondo de doce (12) metros.

d) En parcelas con fachadas opuestas, sobre dos o mas vias con distinta rasante, la
altura se medird de manera independiente para ambas fachadas, pudiendo prolongarse
el plano de cubierta desde la via de cota inferior hasta la altura maxima visible
correspondiente a la calle de cota superior, con las limitaciones de inclinacién de los
faldones de cubierta que se establecen en estas Normas. (ver Grafico 2).

En el caso de que la diferencia de cota entre algunos de los viales sea igual o superior a
la altura de fachada, la altura de la misma recayente a la via de mayor cota podra ser
como maximo de trescientos cincuenta (350) centimetros, operandose en el resto de
paramentos segun lo establecido antes. (ver Gréfico 3).

e) En parcelas con frente a una sola via y con pendiente descendiente desde la fachada
hacia su interior, sera exigible la limitacion de alturas en la forma descrita en el apartado
d) anterior, cuando sea igual o superior a trescientos cincuenta (350) centimetros el
desnivel entre la cota de origen y referencia de la fachada recayente al viario y la cota
media del solar, medida paralelamente al viario y a una distancia igual al fondo de la
edificacion proyectada.

En este caso, se tomara como cota de origen y referencia para la medicién de la altura
de la fachada interior la cota del terreno natural antes descrito.

f) En calles en pendiente, la altura de la construccién se medird en el punto medio de la
fachada, si la diferencia de rasante entre los puntos extremos de la linea de fachada no
es superior a ciento veinte (120) centimetros. (Grafico 4).

Si dicha diferencia es superior, el edificio se escalonard siguiendo la pendiente de la calle.
Ni la altura en metros ni la expresada en plantas, podrd rebasarse en ninguno de los
escalonamientos. (Grafico 5).
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GRAFICO 1: Art. 3.1.34
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GRAFICO 3: Art. 3.1.36 d
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GRAFICO 5: Art. 3.1.36
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CONSIDERACION DE LA CONDICION DE ALTURA

En los casos en que se sefialare como condicidn de altura solamente la mdxima, ha de
entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra
exigir la edificacion hasta la altura maxima cuando entienda que, de lo contrario, se estd
agrediendo la imagen urbana.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

1. Por encima de la altura maxima de fachada podran admitirse con cardcter general las
siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado
desde la linea ficticia de cornisa en fachadas y patios, con una inclinacién maxima de
treinta y cinco (35) grados sexagesimales.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras
instalaciones; los enrejados de pérgolas u otros elementos similares de terrazas. No
podran sobrepasar la altura total de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la
altura de fachada.

¢) Las barandillas o petos de terraza, con altura mdaxima de ciento veinte (120)
centimetros en el plano de fachada.

d) Construcciones con uso de vivienda, siempre y cuando queden inscritas dentro del
solido capaz, segun las condiciones del articulo 3.1.31.

2. Por encima de la altura maxima visible que se determina en cada caso no podra admitirse
construccién alguna, excepto:

a) Las antenas, chimeneas de ventilaciéon o de evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento
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Art. 3.1.39

Art. 3.1.40

Art. 3.1.41

Art. 3.1.42

Art. 3.1.43

determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion (NTE-ISV e ISH) y en su defecto, la
buena practica constructiva.

b) Los paneles de captacion de energia solar.

TAMANO DEL EDIFICIO

Es la expresién en unidades métricas de los elementos definitorios del desarrollo
horizontal de las edificaciones, asimilado a una planta de geometria simple:

Estos elementos se concretan en:

a) Longitud de fachada es la dimensién del edificio en el sentido de la cumbrera o en la
correspondiente a la alineacion a vial, si se trata de edificaciéon formando manzana.

b) Anchura es la dimensién del edificio en sentido perpendicular a la cumbrera, o la
correspondiente al fondo de la misma en edificacién en manzana.

¢) Superficie construida por planta, definida segun el articulo 3.1.25 de estas Normas.

ALTURA DE PLANTA O DE PISO

Se entiende por altura de planta o de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores
de los forjados de las dos plantas consecutivas que lo abarcan.

ALTURA LIBRE DE PISO

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y la
cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

COTA DE PLANTA DE PISO

Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen y referencia indicada en 3.1.33, y la
cara superior del forjado de la planta a la cual se refiera la medicién.

PLANTA

1. Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en
ella una actividad.

La regulacién de las Normas del Plan General considera los siguientes tipos de plantas en
funcién de su posicién en el edificio:

a) Sétano. Se entiende como planta sétano aquélla cuyo techo se halla a menos de un
metro sobre la cota de origen y referencia (Grafico 6).

La altura libre minima en sétano sera de doscientos veinte (220) centimetros en garaje, y
de doscientos cincuenta (250) para cualquier otro uso permitido.

b) Semisétano. Es aquella planta cuyo techo se halla a menos de ciento veinte (120)
centimetros sobre la cota de origen y referencia y cuyo suelo se halla a mas de sesenta
(60) centimetros, bajo dicha cota. (Grafico 7).

La altura libre minima admitida en semisétano es igual a la de sétano.

El ndmero total de plantas bajo rasante incluido semisdtano no podrd exceder de dos
(2); ni la cara superior del pavimento del sétano mas profundo distard mas de seis (6)
metros medidos desde la rasante de la acera en el punto medio de la linea de fachada:
ello sin perjuicio de mayores limitaciones establecidas en la normativa de la zona.

¢) Baja. Es aquella planta cuyo suelo se halla comprendido entre ciento cincuenta (150)
centimetros por encima de la cota de origen y referencia, y sesenta (60) centimetros por

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 71



debajo de ella. (Graficos 8 y 9). Su altura minima serd la regulada en cada zona, y la
altura libre méxima no superara los 5 metros, salvo en edificios de uso productivo.

d) Entreplanta. Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posicion
intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja o de piso. Se
admite la construccidn de entreplanta, siempre que su superficie Util no exceda del
sesenta por ciento (60%) de la superficie (til del local a que esté adscrita.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta serd la correspondiente
al uso a que se destine y superior a doscientos cincuenta (250) centimetros; salvo que se
destine a usos sin ocupacién permanente de personas, en cuyo caso podrd tener una
altura libre de piso de doscientos veinte (220) centimetros si se trata de almacenaje o
aseos, o de doscientos treinta (230) centimetros en el caso de estacionamientos.

e) Piso. Planta situada por encima del forjado de techo de la plana baja. La altura libre de
la planta piso se determinard en funcién del uso y de las condiciones particulares de la
zona o clase de suelo.

f) Entrecubierta o dtico. Planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara
superior del forjado de la dltima planta y la cara inferior de los elementos constructivos
de la cubierta.

Del cémputo de las superficies Util y construida de esta planta quedan excluidas la
superficies del suelo en que la altura libre sea inferior a ciento cincuenta (150)
centimetros.

2. Salvo determinacién contraria en las normas de uso y zona, la altura libre minima en
planta sobre rasante para locales en que existe utilizacidn permanente por personas, serd
de doscientos cincuenta (250) centimetros.

GRAFICO 6: Art. 3.1.43 1.a
cuando a<1m
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GRAFICO 7: Art. 3.1.431b
cuando a<1,20m b>0,60m
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GRAFICO 8: Art. 3.1.431.C
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GRAFICO 9: Art. 3.1.431.C
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Art. 3.2.1

Art. 3.2.2

Art.3.2.3

Art.3.2.4

Art. 3.2.5

CAPITULO Il
CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE EN LOS EDIFICIOS

DEFINICION

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer
constructivo y la salubridad en la utilizacién de los locales por las personas.

APLICACION

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién a obras de nueva edificacién y a
aquellos locales resultantes de obras de reestructuracién total. Seran asimismo de
aplicacién en el resto de las obras en los edificios en que, a juicio del Ayuntamiento, su
cumplimiento no represente desviacién importante en el objeto de la misma.

SECCION 12
CONDICIONES DE CALIDAD

CALIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

1. Las construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad,
durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales
empleados teniendo en cuenta su mejor adaptacion a las condiciones particulares de su
emplazamiento.

2. Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones exigibles en cuanto a aislamiento
térmicos y acusticos fijados en las disposiciones vigentes. Las condiciones térmicas
aplicables serdn las de la zona CX de la Norma Bdsica NBE-CT.

SECCION 22
CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

LOCAL

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio dedicadas al desarrollo
y ejercicio de una misma actividad de uso productivo, terciario o de equipamiento. Los
locales en los que la actividad requiera la permanencia de personas, se dispondrd de un
minimo de tres (3) metros cuadrados de superficie, con cubicacién de siete y medio (7,50)
metros cubicos.

LOCAL EXTERIOR

1. Se considera que un local es exterior si la principal de sus estancias destinada a
utilizacién permanente por personas, cumple alguna de las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacidn de cardcter publico, unido a calle, plaza o
espacio publico, en el que pueda inscribirse un circulo de 16 m de didmetro con abertura
minima de 6 metros de ancho y profundidad menor que vez y media el ancho de la
fachada paralela a la abertura.

2. Todas las estancias que formen el local deberdan cumplir las condiciones de habitabilidad
exigibles legalmente en cuanto a ventilacién e iluminacién.
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Art. 3.2.6

Art. 3.2.7

Art. 3.2.8

Art. 3.2.9

Art. 3.2.10

PIEZA HABITABLE

1. Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable deberad tener la condicién de exterior, segin 3.2.5., o contar con
aberturas a patio segun 3.2.11, cumpliendo en ambos casos las condiciones de superficies
de huecos de ventilacién e iluminacién. Se exceptuan las pertenecientes a aquellos locales
que deban o puedan carecer de huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle,
y siempre que cuenten con instalacién mecdnica de ventilacién y acondicionamiento de
aire.

PIEZAS HABITABLES EN PLANTAS SOTANO Y SEMISOTANO
1. No podran instalarse en sétanos piezas habitables.

2. En plantas de semisdtano sdlo se autorizard la instalacion de piezas habitables si no
estdn adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a una
vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones de calidad e higiene.

VENTILACION
1. Es la capacidad de renovacién del aire en un local. Puede ser:

a) Natural. Cuando se produzca mediante huecos abiertos y practicables a fachadas o a
cubierta.

b) Forzada. Cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilacién forzada u
otros medios mecdnicos. Se admite la ventilacién forzada de las piezas no habitables
tales como aseos, banos, cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de
aire, despensas, trasteros y garajes.

2. La ventilacion forzada podra efectuarse mediante shunts conforme a la NTE-ISV e ISH, o
por medio de patinillos de seccién minima de 60x60 cm con desagiie y toma de aire
inferior, accesibles mediante huecos de medidas 40x100cm. Los sistemas mecdanicos de
extraccién y ventilacién garantizaran un minimo de 6 renovaciones/hora.

ILUMINACION

1. lluminar un local es proveerle de luz, mediante:
a) Medios naturales. Cuando el procedimiento de alumbrado es la luz solar.
b) Medios artificiales. Cuando se utilizan medios de iluminacién artificial.

2. Sin perjuicio de incidencia en las condiciones que se detallan para cada uso, ningun local
podra contar con un nivel de iluminacion artificial inferior a cincuenta (50) lux medidos
sobre un plano horizontal situado a setenta y cinco (75) centimetros del suelo.

VENTILACION E ILUMINACION DE PIEZAS HABITABLES

1. Los huecos de iluminacion deberan tener una superficie no inferior a 1/8 de la superficie
en planta del local, mientras que los huecos de ventilacién, coincidentes o no con los
anteriores, contaran al menos con 1/10 de dicha superficie. No se dispondra ningtin puesto
de trabajo estable a mds de diez (10) metros de distancia de los huecos de iluminacién y
ventilacidn, salvo especiales exigencias técnicas de la actividad.
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Art. 3.2.11

Art. 3.2.12

Art. 3.2.13

2. Se podran ventilar estancias a través de galerfas de fachada, que no podran ser a su vez
estancias; las ventanas que recaigan a tal galeria requerirdn una superficie doble de la
exigida en otro caso.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzcan combustién o gases,
dispondran de conductos independientes de los de ventilacién, para eliminar los humos de
combustidn.

SECCION 3°
CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

PATIOS

1. Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de
los edificios; también se considera como tal, cualquier espacio no edificado al interior de
las alineaciones exteriores cuyo perimetro esté rodeado por la edificacién en una
dimensidn superior a las dos terceras (2/3) partes de su longitud total.

2. Segun sus caracteristicas se distinguiran las siguientes clases:

a) Patio de parcela. Es aquél que estd situado en el interior de la edificacién, o en su
perimetro si se trata de un patio abierto.

b) Patio de manzana. Es aquél que tiene definida por el planeamiento su forma y posicion
en la parcela para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre
Unico comun a todas ellas.

3. Los patios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos los que
cuentan con un frente abierto en todo la altura del patio a la via publica, a un espacio libre
0 a un patio de manzana.

4. La dimensidn de los patios cumplira con las condiciones que se indican en esta Seccidn,
salvo que la normativa de la zona autorice otros valores. A efectos de medicién de luces
rectas, si delante de los muros opuestos al hueco considerado hubiese voladizos que
afecten al eje del hueco, se deducirdn las dimensiones de sus salientes de la distancia del
paramento del patio, aunque dichos voladizos fuesen abiertos en su frente. En la
determinacion de la superficie de un patio no se incluirdn las ocupadas por vuelos de
galerias, balcones o cuerpos salientes de los paramentos generales.

ANCHURA DE PATIOS

1. Se entiende por la anchura del patio la medida de la separacién entre paramentos de
fachada opuestos.

2. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en todo su altura,
salvo que las incrementen.

3. La anchura minima del patio no podrd ocuparse con cuerpos salientes, salvo los
permitidos en patios de manzana.

MEDICION DE LA ALTURA DE LOS PATIOS

La altura de los patios se medira desde el nivel del piso del local de cota mas baja, que abra
huecos de luz y ventilacién al mismo, hasta la linea de coronacién superior de la fabrica.
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Art. 3.2.14

Art. 3.2.15

Art. 3.2.16

Art. 3.2.17

DIMENSION DE LOS PATIOS CERRADOS DE PARCELA

La dimension de los patios cerrados se establece mediante el radio de la circunferencia
minima inscrita y la superficie minima de acuerdo con las especificaciones siguientes:

a) Si sélo abren huecos pertenecientes a piezas no habitables, tales como bafos, aseos y
escaleras: se podra inscribir una circunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual a un sexto
de la altura del patio (H/6), con una superficie no inferior a un veinteavo del cuadrado de
dicha altura (H?/20). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de dos (2) metros y un
superficie de seis (6) metros cuadrados.

b) Si abren huecos pertenecientes a cocinas: se podrd inscribir una circunferencia cuyo
didmetro sea mayor o igual a un quinto de la altura del patio (H/5), con una superficie no
inferior a un quinceavo del cuadrado de dicha altura (H?/15). En todo caso se fija un minimo
para luces rectas de dos metros y medio (2,50) y una superficie de siete metros y medio
cuadrados (7,50), salvo en el caso de huecos pertenecientes a una misma vivienda
unifamiliar, cuya altura de patio no sea superior a trescientos cincuenta (350) centimetros,
en que los minimos se reducen a dos (2) metros para las luces rectas y seis (6) metros
cuadrados de superficie.

) Si abren huecos pertenecientes a piezas habitables: se podré inscribir una circunferencia
cuyo didametro sea mayor o igual a un cuarto de la altura del patio (H/4), con una superficie
no inferior a un décimo del cuadrado de dicha altura (H?/10). En todo caso se fija un minimo
para luces rectas de tres (3) metros y una superficie de nueve (9) metros cuadrados, salvo
en el caso de huecos pertenecientes a una misma vivienda unifamiliar, cuya altura de patio
no sea superior a trescientos cincuenta (350) centimetros, en que los minimos se reducen a
dos (2) metros para las luces rectas y seis (6) metros cuadrados de superficie.

COTA DE PAVIMENTACION

El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a un (1) metro por encima
del suelo de cualquiera de los locales en contacto con él desde los que abran huecos.

PATIOS MANCOMUNADOS

Son los patios mancomunados los de parcela que sean comunes a los volimenes de dos
inmuebles colindantes, cuando se constituya mancomunidad inscrita en el Registro de la
Propiedad a fin de completar las dimensiones minimas del patio. Estos patios deberdn
cumplir las restantes condiciones relativas a patios.

DIMENSIONES DE LOS PATIOS DE PARCELA ABIERTOS
Los patios de parcela abiertos cumpliran con las siguientes condiciones:

a) La longitud del frente abierto no serd inferior a un cuarto (1/4) de la altura, con un
minimo de tres (3) metros.

b) La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada ser3,
como minimo, igual a vez y media (1,5) el frente abierto de fachada, cuando al patio den
piezas habitables o dormitorios, y dos (2) veces el frente abierto de fachada, cuando al
patio den otras piezas. El patio admitird que se inscriba en él un circulo de seis metros de
didmetro, y respetara las dimensiones de luces rectas sefialadas para formar patio
cerrado.

¢) No tendran consideracién de patio de parcela abierto aquellos retranqueos cuya
profundidad medida normalmente al plano de la fachada no sea superior a ciento
cincuenta (150) centimetros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.
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Art. 3.3.1

Art. 3.3.2

Art.3.3.3

Art.3.3.4

Art. 3.3.5

CAPITULO Il
CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS EN LOS EDIFICIOS

DEFINICION

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que se imponen al
conjunto de instalaciones y maquinas, asi como a los espacios que ocupen, para el buen
funcionamiento de los edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.

APLICACION

Los condiciones que se sefalan para las dotaciones y servicios de los edificios son de
aplicacién a las obras de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de
acondicionamiento y reestructuracidon total. Seran, asimismo, de aplicacién en el resto de
las obras en los edificios en los que, a juicio de los servicios técnicos municipales su
provision no represente desviacidon importante de los objetivos de las mismas.

SECCION 1°
DOTACION DE AGUA
DOTACION DE AGUA POTABLE

1. Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con la
dotacién suficiente para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendrdn una
dotacién minima diaria equivalente a doscientos cincuenta (250) litros habitante.

2. En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de Marzo, sobre
Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con Destino al Consumo Humano, y
en virtud de las facultades propias de estas Normas del Plan General, no se podran otorgar
licencias para la construccion de ningun tipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado
el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de
suministro municipal u otro distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas
destinadas al consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el citado Real Decreto
928/1979. Cuando la procedencia de las aguas no fuera el suministro municipal, debera
justificarse su procedencia, la forma de captacién, emplazamiento, aforos, andlisis y
garantia de su suministro.

SECCION 22
DOTACION DE ENERGIA

ENERGIA ELECTRICA

1. Todo edificio contara con instalacién eléctrica interior de energia eléctrica conectada al
sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado de generacién propia.

COMBUSTIBLES LiQUIDOS Y GASES

1. Cuando las fuentes de energia utilizada sean los derivados del petréleo en estado liquido
0 gaseoso, las instalaciones de almacenamiento de estos combustibles deberan ajustarse a
lo establecido por la reglamentacién especifica y demas normas de cardcter general que
sean de aplicacién.
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Art. 3.3.6

Art.3.3.7

Art. 3.3.8

Art.3.3.9

2. La dotacién de depdsitos de combustible quedard definida en cada caso, segin lo
establezca la reglamentacidn correspondiente.

COMBUSTIBLES SOLIDOS

Las calderas y quemadores cumpliran la normativa que les es propia, y contaran con los
filtros y medidas correctoras suficientes para adecuar la emisién de humos, gases y otros
contaminantes atmosféricos, al menos, hasta los niveles que se especifican en Ia
Ordenanza sobre Contaminacién Atmosférica.

ENERGIAS ALTERNATIVAS

Se recomienda que la edificacién de nueva construccién prevea espacio y condiciones
técnicas suficientes para la ubicacién de una instalacion receptora de energia solar u otra
energia alternativa, suficiente para las necesidades domésticas y de servicio propias del
edificio. Esta prevision tendrd en cuenta el impacto estético y visual, sobre todo en zonas
de espacial salvaguarda ambiental.

SECCION 3?
DOTACIONES DE COMUNICACION

1. Todos los edificios contemplados por el Real Decreto Ley 1/98 de Telecomunicaciones
deberdn construirse con prevision de las canalizaciones para comunicacién, con
independencia de que se realice o no la conexidn con el servicio telefdnico. En todas ellas
se instalardn los elementos receptores y distribuidores de radio, televisién y telefonia.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverd la intercomunicaciéon en
circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las viviendas. Los
proyectos que se presenten a licencia incluirdan memoria, planos, pliego y presupuesto, en
los que se establecerdn previsiones sobre las instalaciones receptoras y de distribucién de
radio en frecuencia modulada, televisidn por sefial terrestre, televisién por satélite con al
menos un canal con cobertura en el ambito territorial a que pertenece el edificio, televisidn
de sefial recibida por cable, telefonia basica y opcién de redes de servicios integrados
(RDSI).

3. Previsiones constructivas: el proyecto sefialard el emplazamiento de la azotea de
antenas, con facil acceso por zonas comunes del edificio; situard el armario de cabecera o
recinto de instalaciones de telecomunicaciones superior (RITS) bajo las antenas; organizara
un patinillo distribuidor registrable desde zonas comunes; situara por ultimo el cuarto de
control o recinto de instalaciones de telecomunicaciones inferior o modular, en su caso,
todo ello adaptado a las caracteristicas y dimensiones exigidos por su reglamentacion.

4. Cuando los elementos a instalar sean visibles desde el exterior, deberdn emplazarse en
un punto del edificio o parcela en que la visibilidad sea minima. En los edificios de vivienda
colectiva se agruparan los elementos captadores en la azotea comun dispuesta al efecto.

SERVICIOS POSTALES

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar facilmente
accesible para los Servicios de Correos.
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Art. 3.3.10

Art. 3.3.11

Art. 3.3.12

SECCION 4°
SERVICIOS DE EVACUACION
EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

1. Todo edificio que cuente con suministro de agua dispondra de una instalacién de
evacuacion de aguas residuales disefiada segun la normativa correspondiente de
aplicacién, y deberd acometer a la red general de alcantarillado por medio de una arqueta
o pozo de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

2. Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamiento
colectivo, o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de fangos o
grasas, antes de la arqueta o pozo general de registro.

3. Las aguas residuales industriales deberdn alcanzar unos valores de emisiones acordes
con las limitaciones indicadas en el art® 3.5.10, debiendo complementarse en caso contrario
con un sistema de depuracién particular, que deberd merecer la aprobacién previa de los
organismos competentes.

EVACUACION DE HUMOS

1. Todos los locales en que se produzca combustidn u otros procesos en los que se generen
gases, dispondran de conductos de evacuaciéon de humos, que seran unitarios para cada
fuente de generacién de los mismos y con una seccién no inferior a cuatrocientos (400)
centimetros cuadrados.

2. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y revestimiento
suficiente para evitar que la radiacién de calor se transmita a las propiedades contiguas, y
que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicios a terceros.

3. Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores y se elevardn como
minimo un (1) metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a
ocho (8) metros.

4. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y salidas de humos y vahos de cocinas
de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

5. Se prohiben las salidas directas a fachada de evacuaciones de humos, gases y olores de
todo tipo; se admiten las salidas de acondicionadores de aire mediante rejillas situadas al
menos a 300 ¢m sobre la rasante, formadas por lamas inclinadas que dispersen la emision
sin afectar a huecos cercanos ni a los viandantes.

6. El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando,
previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS

1. Se prohiben expresamente las trituradoras de basuras y residuos con vertidos a la red de
alcantarillado.

2. Los edificios colectivos preverdn la existencia de un local adecuado para la guarda y
limpieza de cubos de basuras. Este local contard con un desagiie y piso impermeable.
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Art. 3.3.13

Art. 3.3.14

Art. 3.3.15

SECCION 5°
INSTALACIONES DE CONFORT

INSTALACION DE CLIMA ARTIFICIAL

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de
personas deberd disponer de una instalaciéon de calefaccién o acondicionamiento de aire
pudiendo emplear cualquier sistema de produccién de calor que pueda mantener las
condiciones de temperatura fijadas por la normativa especifica correspondiente.

El proyecto de la instalacidn buscara la solucién de disefio que conduzca a un mayor ahorro
energético, recomendandose el empleo de energias alternativas.

2. Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa de funcionamiento y
disefo que les sea de aplicacion y aquellas otras que puedan imponer los departamentos
municipales competentes en la materia.

Se prohibe la emisién directa de condensados a la calle y la existencia de rejillas para salida
de aire viciado situadas a menos de 2,50 metros de altura sobre rasante de la acera.
Quedan prohibidos igualmente los sistemas de acondicionamiento de aire basados en la
red de agua potable municipal sin recirculacién en circuito cerrado.

SECCION 6°
ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIFICIOS
DOTACION DE ESTACIONAMIENTO

1. Todos los edificios y locales, salvo en aquellos casos que expresamente queden eximidos
por estas Normas en razén de su uso y su localizacién, dispondrdn de espacio para el
estacionamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dotacidn de plazas de aparcamiento
serd la propia del uso, cuando esté expresamente regulada. En su defecto, se adoptard
como dotacién minima la de una plaza de estacionamiento por cada 100 m2 de cualquier
uso.

2. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra relevar del cumplimiento de la dotacidén
de estacionamiento en los casos de locales que se instalen en edificios existentes que no
cuenten con la previsién adecuada de plazas de estacionamiento y en los que la tipologia
del edificio no permita la instalaciéon de las plazas adicionales necesarias, o permitird
sustituirlo por estacionamientos situados fuera de la parcela del edificio.

3. Del mismo modo se podrd proceder cuando, por las caracteristicas del soporte viario,
por la tipologia arquitectdnica, o por razones derivadas de la accesibilidad o de la
existencia de plazas en estacionamiento publico préximo, la disposicidn de la dotacién de
las plazas de estacionamiento reglamentarias suponga una agresién al medio ambiente o
la estética urbana.

4. Para implantaciones de usos especiales o para edificios de singulares caracteristicas se
estara a expensas de lo que manifiesten los servicios técnicos municipales.

DIMENSIONES NUMERICAS DE LAS PLAZAS

1. En funcién del tipo de vehiculo se establece el siguientes cuadro de dimensiones
numeéricas:
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Art. 3.3.16

Art. 3.3.17

TIPO DE VEHICULO LONGITUD | ANCHURA
m m
Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50
Automdyviles grandes 5,00 2,50
Automdviles ligeros 4,50 2,20
Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 9,00 3,00

2. La superficie minima obligatoria de garajes colectivos para mas de cinco vehiculos sera,
en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por veinte (20) el nimero de las plazas de
aparcamiento que se dispongan, incluyendo asi las dreas de acceso y maniobra.

3. No se considera plaza de aparcamiento ningln espacio que, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

SITUACION DE LOS ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES

Podra autorizarse la utilizacién como estacionamiento y garaje de los locales emplazados
en las siguientes situaciones:

a) En plantas bajas o bajo rasante de los edificios.
b) En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

¢) En edificios exclusivos.

ACCESOS A LOS ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES

1. Los estacionamientos y garajes dispondrdn en todos sus accesos al exterior de un
espacio de tres (3) metros de anchura, en calles de ancho superior a quince (15) metros y
de cuatro (4) metros en calles de ancho inferior a quince (15) metros, con cuatro metros y
medio (4,50) de fondo como minimo en ambos casos, con piso horizontal o con pendiente
maxima de cuatro por ciento (4%), en el que no podra desarrollarse actividad alguna. El
pavimento de dicho espacio deberd ajustarse a la rasante de la acera sin alterar para nada
su trazado. En consecuencia, en las calles inclinadas se formarad una superficie reglada
tomando como lineas directrices la rasante en la alineacidn oficial y la horizontal al fondo
de los cinco (5) metros, a nivel con el punto medio de la primera y como generatrices,
rectas que se apoyan en ambas y son perpendiculares a la segunda. La puerta del garaje no
sobrepasara en ningln punto la alineacién oficial y tendrd una altura minima de dos (2)
metros. En las calles con pendientes, dicha altura se medird en el punto mas desfavorable.

2. Los accesos a los estacionamientos y garajes podran no autorizarse en lugares que
incidan negativamente en la circulacién de vehiculos o peatones.

3. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del veinte por ciento (20%) y las rampas
en curva del dieciséis por ciento (16%), medida por la linea media. Su anchura minima serd
de tres (3) metros con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura,
medido también en el eje, sera superior a seis (6) metros. El proyecto debera recoger el
trazado en alzado o seccion de las rampas, reflejando los acuerdos verticales con las
superficies horizontales de cada planta y con la via publica.

4. En estacionamientos y garajes con capacidad superior a cien (100) vehiculos, el acceso,
en cualquier caso, deberd tener una anchura no inferior a cinco (5) metros, o dos accesos
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Art. 3.3.18

Art. 3.3.19

Art. 3.3.20

Art. 3.3.21

Art. 3.3.22

independientes, uno de entrada y otro de salida, con las anchuras minimas indicadas
anteriormente.

5. Se autoriza la mancomunidad de estacionamiento.

6. Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado
existente, procurando emplazar los vados preservando los alcorques.

ALTURA LIBRE DE ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES

La altura libre serd como minimo de doscientos treinta (230) centimetros, medidos desde
la cara inferior de forjado o jacena, a suelo.

PASILLOS DE CIRCULACION

Los anchos libres de los pasillos de circulacién en estacionamientos y garajes seran como
minimo los siguientes:

a) Aparcamiento en linea o en espina de angulo igual o menor de cuarenta y cinco (45)
grados sexagesimales: trescientos (300) centimetros.

b) Aparcamiento en espina de angulo igual o menor de sesenta (60) grados
sexagesimales: trescientos cincuenta (350) centimetros.

c) Aparcamiento en bateria o espina de angulo menor de sesenta (60) grados
sexagesimales: cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

VENTILACION DE LOS ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES

1. Se llevard a cabo por medio de ventiladores, tragaluces, lucernarios, rejillas o conductos,
haciendo uso en caso necesario de aspiradores o extractores, de forma que pueda
conseguirse una renovacién del aire que mantenga libre de gases y olores la atmdsfera
interior.

2. El disefio, calculo, construccién, control y mantenimiento, se realizard conforme a lo
sefialado en la NTE-ISV-1975 “Instalaciones de Salubridad: Ventilacién”, y en la Instruccién
MI-BT.012 y complementarias, garantizando 6 renovaciones / hora.

ESTACIONAMIENTOS EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES

En los estacionamientos individuales para viviendas unifamiliares, se admite el acceso con
las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo del camino de acceso y de la rampa si la hubiese: doscientos setenta
(270) centimetros.

b) La zona de espera sera como minimo de doscientos setenta (270) centimetros de
ancho y trescientos cincuenta (350) centimetros de fondo, con una pendiente méxima
del seis por ciento (6%).

ESTACIONAMIENTO EN LOS ESPACIOS LIBRES

No podran utilizarse como estacionamiento sobre el suelo de los espacios libres de parcela
0 patios de manzana, mas superficie que la correspondiente al cincuenta por ciento (50%)
de aquéllos. Se procurara que este uso sea compatible con el arbolado.
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NORMAS GENERALES SOBRE EDIFICACION

CAPITULO IV
CONDICIONES DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS
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Art. 3.4.1

Art. 3.4.2

Art. 3.4.3

Art. 3.4.4

Art. 3.4.5

CAPITULO IV
CONDICIONES DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS

DEFINICION

Condiciones de seguridad en los edificios son las que se imponen con el propdsito de
obtener mejor proteccién de las personas mediante requisitos en las caracteristicas de los
edificios.

APLICACION

Las condiciones que se sefialan para la seguridad de los edificios son de aplicacidn las obras
de nueva edificacién y los edificios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y
reestructuracién. Seran asimismo de aplicacidn en el resto de las obras en los edificios en
los que, a juicio de los servicios técnicos municipales su previsidn no represente desviacién
importante en los objetivos de la misma.

ACCESO A LAS EDIFICACIONES

1. Toda edificacién debera estar sefializada exteriormente para su identificacién de forma
que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios
municipales sefialaran los lugares en donde debe exhibir el nimero del edificio.

2. A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un
espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio debera ser colindante directamente con
el viario, al menos en un octavo (1/8) de su perimetro, con un minimo de cinco (5) metros,
de forma que sea posible el acceso a la construccién por vehiculos de servicio de
ambulancia o incendios.

PUERTA DE ACCESO

1. Los edificios tendrdn una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura no
serd inferior a ochenta (80) centimetros, con una altura que serd mayor o igual a
doscientos once (211) centimetros.

2. Deberad distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.

CIRCULACION INTERIOR

Se entiende por espacios de circulacidn interior de los edificios los que permiten la
comunicacién para uso del publico en general entre los distintos locales o viviendas de un
edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de
instalaciones, garajes u otras piezas que integren la construccion. Son elementos de
circulacién: los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores pasillos y
corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones,
cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima de doscientos (200) centimetros hasta el
arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores.

b) Los distribuidores y corredores de acceso a viviendas o locales, tendrdn ancho
minimo de ciento veinte (120) centimetros cuando sirvan a un ndmero de locales igual o
inferior a cuatro (4). Si se da servicio a mas unidades, la dimensién no serd inferior a
ciento cincuenta (150) centimetros.
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Art. 3.4.6

Art.3.4.7

Art. 3.4.8

¢) La forma y superficie de los espacios comunes permitird el transporte de una persona
en camilla, desde cualquier local hasta la via publica.

ESCALERAS

1. La anchura Gtil de las escaleras de utilizacidn por el publico en general serd de noventa
(90) centimetros, con un nimero maximo de peldafios en un solo tramo de dieciséis (16).
Las mesetas intermedias sin puerta serdn necesariamente planas y con un fondo igual al
menos a la anchura de la escalera. Las mesetas con puertas de acceso a viviendas o locales
tendran un fondo minimo de ciento veinte (120) centimetros. La distancia desde la arista
del peldafio de meseta hasta la puerta de estas viviendas o locales serd como minimo de 25
cm.

2. La altura T de la tabica serd igual o inferior a dieciocho con cinco (18,5) centimetros y la
anchura H de la huella serd mayor o igual a veintisiete (27) centimetros medidos a una
distancia de cuarenta (40) centimetros del borde interior de la zanca. En el caso de
trazados de zanca curvos, el ancho minimo de la escalera serd de ciento veinte (120)
centimetros.

3. Irdn provistas de antepechos, barandillas o pasamanos las escaleras interiores de los
edificios y las exteriores que requieran prever caidas desde alturas superiores a 40 cm. En
las escaleras de ancho superior a 160 cm se colocard pasamanos intermedio. Las
barandillas de barrotes tendrdn éstos separados con una distancia menor de 12 cm,
dispuestos con un disefio que no facilite el escalo.

4. Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no
podran entorpecer la circulacién de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellano sera
de ciento cincuenta (150) centimetros.

5. No se admiten las escaleras de uso colectivo que den servicio a mas de dos alturas y no
cuenten con luz natural y ventilacién, salvo los tramos situados en planta bajo rasante, en
cuyo caso contardn con chimenea de ventilacién u otros medios semejantes, y las
interiores a los locales. Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o patio,
contaran, al menos, con un hueco por planta con superficie de iluminacidn superior a
medio (0,50) metro cuadrado, y superficie de ventilacién de un 50% de la anterior. Se
permiten lucernarios de ventilacién cenital con cubierta de vidrio que se eleven 20 cm
sobre la coronacidn del patio.

6. En escaleras interiores de viviendas o locales de uso estrictamente privado podran
adoptarse soluciones distintas a las anteriormente establecidas, con las limitaciones que se
deriven de las condiciones de evacuacidn exigibles en su caso por normas de proteccién
contra incendios u otras exigibles.

RAMPAS

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren salvadas mediante
rampas, éstas tendran la anchura del elemento de paso a que correspondan, con una
pendiente no superior al diez por ciento (10%). Cuando se trata de rampas auxiliares de las
escaleras, su anchura podra reducirse hasta cincuenta (50) centimetros.

SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

En todos los edificios de uso publico serdn de aplicacién la Ley aragonesa 3/1997 de
Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas, asi como su
Reglamento de desarrollo (Decreto 19/1999, de 9 de febrero, de D.G.A.).
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Art.3.4.9

Art. 3.4.10

Art. 3.4.11

Art. 3.4.12

PREVENCION CONTRA EL RAYO

Cuando por la localizacién de una edificacién, o por la inexistencia de instalaciones de
proteccidn en su entorno, existan riesgos de accidentes por rayos, se exigira la instalacién
de pararrayos. La instalacién de pararrayos quedara definida por la resistencia eléctrica
que ofrezca, considerando el volumen edificado que debe protegerse y la peligrosidad del
lugar respecto al rayo.

PREVENCION DE LAS CAIDAS

1. Los huecos horizontales de los edificios abiertos directamente al exterior a una altura
sobre el suelo superior a cincuenta (50) centimetros y los resaltos de pavimento estaran
protegidos por un antepecho de noventa y cinco (95) centimetros o una barandilla de cien
(100) centimetros.

2. La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a noventa (90) centimetros, y
cuando estén construidas por elementos verticales, la distancia libre entre ellos no serd
superior a doce (12) centimetros.

CONSIDERACION DEL RIESGO DE INCENDIOS EN LOS PROYECTOS

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden a la proteccién contra
incendios, establece la Norma Basica de la Edificacién NBE-CPI-96 con sus anexos, Yy
cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier rango o ambito del Estado.

2. Los aparatos, equipos y sistemas empleados en la proteccién o extincion del fuego se
verdn sometidos a su normativa especifica, y en particular al Reglamento de instalaciones
de proteccién contra incendios y sus apéndices contenidos en el R.D.1942/1993 de 5 de
noviembre.

3. Para los aspectos no regulados por la normativa citada, y hasta tanto no se promulguen
disposiciones bdsicas de dmbito estatal que las amplien, relativas al uso industrial y de
almacenamiento, asi como a las condiciones urbanisticas para garantizar la accesibilidad de
los servicios de extincidn y seguridad de sus miembros en las tareas de rescate, serdn
exigibles las disposiciones contenidas en los siguientes articulos.

4. Los proyectos técnicos que se presenten para solicitar licencia de obras o de actividad
incluirdn un apartado especifico acreditativo de prevencién de riesgos y cumplimiento de
la normativa aplicable.

5. El municipio formulard a la mayor brevedad unas Ordenanzas de prevencién de
incendios, que podrdn complementar o suplir las presentes disposiciones.

CONDICIONES URBANISTICAS DE PREVENCION DE INCENDIOS

1. Como norma general, el vial de aproximacidn a los espacios de maniobra frente a los
edificios contara con una anchura minima de 5 metros, un gélibo libre de al menos 4
metros y una capacidad portante de 2.000 Kp/m2 En el frente de las parcelas se contard
con un espacio libre de obstdculos, apto para la maniobra y estacionamiento de los
vehiculos de extincidn.

En los emplazamientos con viario consolidado que no reudna tales caracteristicas o con
acceso en trazado curvo, la accesibilidad deberd quedar garantizada a juicio de los servicios
técnicos municipales que informen la solicitud de licencia, pudiendo adoptarse soluciones
alternativas seguras a propuesta de éstos o del promotor de la actividad.
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Art. 3.4.13

2. Los edificios cuya altura de evacuacién descendente sea superior a 9 metros, tendrdn en
la fachada del acceso huecos de dimensiones minimas 80x120 cm en todas sus plantas, a
fin de permitir el acceso a su interior de los equipos de extincién.

3. En la ordenacidn y urbanizacién de nuevos suelos para cualquier uso se tendran en
cuenta las consideraciones anteriores y se dispondran redes de hidrantes en la via publica
de modo que la distancia entre ellos, medida por espacios publicos no supere los 200
metros.

EDIFICIOS DE USO INDUSTRIALY DE ALMACENAMIENTO

1. Los proyectos de estos usos que se presenten para solicitar la licencia de actividad
deberan justificar la suficiencia de las medidas de prevencién y extincidon de incendios
previstas. Podran adoptarse soluciones diferentes a las prescritas por estas normas,
cuando resulten mas adecuadas a juicio de los servicios técnicos municipales que informen
la solicitud de licencia. La evaluacién de riesgos y selecciéon de medios de extincidn se
justificara mediante métodos sancionados por la practica, a partir del grado de
peligrosidad de la actividad deducido de la carga de fuego ponderada, la superficie util
ocupada por la actividad y la ubicacién de ésta en el edificio considerado.

2. Se calculard la carga de fuego ponderada Qp en Mcal/m® considerando todos los
materiales combustibles que formen parte de la construccién, asi como los productos
almacenados en condiciones normales de la produccién. Cada producto del volumen o
peso de un material por su poder calorifico se multiplicard por un factor de peligrosidad,
con arreglo a la siguiente tabla:

DESCRIPCION DE LOS PRODUCTOS FACTOR DE PELIGROSIDAD

Materiales que formen mezclas explosivas en el aire

Materiales criogénicos

Materiales combustibles espontdaneamente por exposicidn al aire
Fluidos inflamables a menos de 23°C

Sélidos inflamables a menos de 100°C Peligrosidad alta: 1,6

Fluidos inflamables entre 23 y 61°C
Sélidos y semisdlidos que emiten gases inflamables

Sélidos que inician su ignicién entre 100 y 200°C Peligrosidad media: 1,2

Fluidos inflamables a mas 61°C

Sélidos que inician su ignicién a mas de 200°C Peligrosidad baja: 1,0

3. Grado de riesgo: en funcidn de la carga ponderada de los recintos, calculada conforme al
apartado anterior, se establecen los grados siguientes:

a) Sinriesgo: carga de fuego ponderada igual o inferior a 125 Mcal/m?

b) Riesgo bajo: carga de fuego ponderada igual o inferior a 250 Mcal/m?
c) Riesgo medio: carga de fuego ponderada igual o inferior a 500 Mcal/m?
d) Riesgo alto: carga de fuego ponderada igual o inferior a 1.000 Mcal/m?

e) Riesgo muy alto: carga de fuego ponderada igual o inferior a 2.000 Mcal/m?

4. Tipo de ubicacidn de la actividad: segtin el volumen ocupado por el establecimiento en el
edificio, se considerardn tres tipos:

a) Tipo A: establecimiento que ocupa parcialmente un edificio que tiene, ademas,
otros usos, incluso industriales
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b) Tipo B: establecimiento que ocupa totalmente un edificio que pueda estar adosado
a otro edificio de cualquier uso, o distar de él menos de 5 metros

¢) Tipo C: establecimiento que ocupa totalmente un edificio exento

5. Instalaciones de proteccidn y extincién: en funcién del grado de peligrosidad de la
actividad, la superficie util ocupada por la actividad y la ubicacidon de ésta en el edificio
considerado, se adoptardn las siguientes dotaciones de medios:

Tipo de ubicacién

Tipo A

Tipo B

Tipo C

Grado de riesgo

Superficie

Medios

<250 m?

<500 m*

=500 m*

<750 m*

<1500 m*

=3000 m*

<2000 m*

<4000 m?*

=4000 m*

Sin riesgo

Extintores mdéviles

x

x

x

x

x

x

x

x

x

Riesgo bajo

Extintores mdéviles

x

Bocas de incendio

Riesgo medio

Extintores moviles

Bocas de incendio

Deteccion

Riesgo alto

Extintores mdéviles

Bocas de incendio

Deteccion

Alarma

Riesgo muy alto

Extintores mdéviles

Bocas de incendio

Deteccion

Alarma

Extincidn fija

6. Resistencia al fuego: los elementos constructivos de separacién con otras zonas de
edificio, para los emplazamientos del tipo A, o respecto a edificios colindantes, en los de
tipo B, tendrdn una RF minima de un cuarto de la carga de fuego ponderada Qp, evaluada

en Mcal/m2.

Para los establecimientos de riesgo calificado alto o muy alto, los elementos que sustenten
vias de evacuacidn, asi como las estructuras cuyo colapso pueda poner en peligro a sus

ocupantes, tendrdn un grado EF/RF-30’.
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Art. 3.5.1

Art. 3.5.2

Art. 3.5.3

Art. 3.5.4

Art. 3.5.5

CAPITULOV
CONDICIONES AMBIENTALES

DEFINICION

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquiera que
sea su actividad y a sus instalaciones para que de su utilizacidn no se deriven agresiones al
medio natural por emisidn de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones,
deslumbramientos, emisidon de gases nocivos, humos o particulas o por sus vertidos sdlidos
o liquidos.

APLICACION

Las condiciones ambientales son de aplicacién en cualquiera de los tipos de obras a realizar
y para cada uno de los usos que pudieran darse en el dmbito de estas Normas del Plan
General.

COMPATIBILIDAD DE ACTIVIDADES

1. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con otros usos deberd cumplir
las siguientes condiciones generales:

a) Las actividades evitaran producir incomodidades que impliquen riesgos al medio
natural, alterando las condiciones de salubridad e higiene y el equilibrio ambiental.

b) Los titulares de la actividad tendran obligacién de reducir las cargas contaminantes
de sus efluentes, utilizando para ello la mejor tecnologia existente y previendo sus
costes y mantenimiento.

¢) El control de la Administracidn es necesario e ineludible y se deberd realizar
previamente a la autorizacidon de cualquier uso, tramitando en su caso el oportuno
expediente de actividad molesta, antes de conceder la licencia municipal de obras y con
posterioridad verificando las medidas instaladas y su funcionamiento antes de conceder
la licencia de uso o actividad.

LUGARES DE OBSERVACION DE LAS CONDICIONES

1. El impacto producido por el ejercicio de cualquier actividad estard limitado en sus efectos
ambientales por las prescripciones de estas ordenanzas y su cumplimiento se comprobara
en los siguientes lugares de observacién:

a) En el punto o puntos de dichos efectos sean mds aparentes.

b) En el limite del local o de la parcela si la actividad es unica en edificio aislado, para la
comprobacién de ruidos, vibraciones, olores y similares.

EMISION DE RADIOACTIVIDAD Y PERTURBACIONES ELECTRICAS

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas
deberdn cumplir las disposiciones especificas de los organismos competentes en la
materia.

2. No se permitira actividad alguna que emita radiaciones peligrosas ni perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria diferentes de
aquéllos que originan las perturbaciones.
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Art. 3.5.6

Art. 3.5.7

RUIDOS

1. Los ruidos se medirdn en decibelios ponderados de escala normalizada A (dBA) y el
aislamiento acstico en decibelios (dB).

2. En el medio ambiente exterior, con excepcién del ruido procedente del trafico, no se
podran producir ruidos que sobrepasen los niveles indicados a continuacién para cada una
de las actividades:

X NIVEL MAXIMO EN DBA
SITUACION DE LA ACTIVIDAD
Dia(8A22H.) NOCHE (22 A8 H.)

Equipamiento sanitario 45 35
Residencia, servicio terciario no comercial 50 40
0 equipamiento no sanitario
Comercio 60 50
Industria y servicios urbanos, excepto 65 50
servicios de la Administracion

3. En el medio ambiente interior, el nivel de ruidos transmitidos desde el exterior, con
excepcion del producido por el tréfico, no sobrepasara los siguientes limites, en funcién de
las actividades:

. NIVEL MAXIMO EN DBA
SITUACION DE LA ACTIVIDAD
Dia(8A22H.) NOCHE (22 A8 H.)

Equipamiento sanitario y bienestar social 30 25
Equipamiento cultural o religioso 30 30
Equipamiento educativo y de ocio; 40 30
hospedaje
Oficinas 45 30
Comercio 45 35
Viviendas 35 30
Zonas comunes 45 35

4. Los niveles anteriores se aplicardn a los establecimientos publicos no mencionados
expresamente, por analogfa funcional. Los establecimientos de tipo recreativo cuya
actividad consista en la produccién de sonido (salas de fiestas, disco-bares, etc) no podran
superar en su interior un valor de 8o dBA.

VIBRACIONES

No se admite ninguna vibracién que sea detectada sin instrumentos en los lugares de
observacién establecidos en el art. 3.5.4. Para su correccién se dispondran bancadas
antivibratorias independientes de la estructura del edificio y del suelo del local donde se
sitden todos aquellos elementos que originen vibraciones, asi como los apoyos elasticos
para la fijacién a paramentos.
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Art. 3.5.8

Art. 3.5.9

Art. 3.5.10

DESLUMBRAMIENTOS

Desde los lugares de observaciéon mencionados no podrd ser visible ningin
deslumbramiento directo o reflejado de fuente luminosa de gran intensidad.

EMISION DE GASES, HUMOS, PARTICULAS Y OTROS CONTAMINANTES ATMOSFERICOS

1. No se permitird la emisién de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases, ni
otras formas de contaminacién que puedan causar dafos a la salud de las personas, a la
riqueza animal o vegetal o a los bienes inmuebles, o alteren las condiciones de limpieza
exigibles en el entorno urbano y natural.

2. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante no podra ser
evacuado en ningun caso libremente al exterior, sino que deberd hacerlo a través de
conductos o chimeneas que se ajusten a la reglamentaciones sectoriales de aplicacién.

CONTAMINACION DE LAS AGUAS

1. Los vertidos de aguas residuales deberdn tratarse para que no modifiquen la calidad de
las aguas del cauce al que vierten. Para ello, la estacidn depuradora prevista garantizara los
niveles de emisidn que se establecen en estas Ordenanzas.

2. Los niveles de emisién o concentracién maximas instantdneas permitidas en los vertidos
individuales a los colectores seran:

pH 5,5 95
Temperatura 40°C
Conductividad Bs/cm 1.300
Sélidos en suspension 500 mg|l
Sélidos sedimentables 6 mg|l
DBO (en O) 500 mg/l
Aceites y grasas 100 mgjl
Fenoles totales 5 mg|/l
Cianuros o Sulfuros totales 2mg|l
Hierro 10 mg|/l
Arsénico, Selenio o Plomo 1mg/l
Cromo total 5 mg|l
Cromo hexavalente 1 mgjl
Zinc 5 mgll
Mercurio 0,05 mg|l
Cadmio 0,5 mgjl
Niquel, Cobre o Estafio 2mgl

3. No se concederan nuevas licencias a instalaciones o edificios que no prevean la conexién
de sus vertidos a la red de alcantarillado, salvo que se trate de puntos de salida de aguas
pluviales exclusivamente. Se conservaran, como usos tolerados a extinguir, los pozos
ciegos y vertidos directos a cauce existentes con anterioridad a la aprobacidn del presente
Plan'y que cuenten con autorizacién del organismo gestor de la cuenca hidrografica.

4. Las conexiones de las instalaciones industriales a la red contardn con arqueta de control,
accesible desde la via publica, en la que se puedan tomar muestras de los vertidos para su
andlisis.
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Art. 3.6.1

Art. 3.6.2

Art. 3.6.3

CAPITULO VI
CONDICIONES DE ADECUACION FORMAL

CONTENIDO

1. Las condiciones de adecuacién formal de los edificios son aquellas determinaciones
relativas a los aspectos formales y constructivos de la edificacién encaminadas a lograr una
integracion de ésta en el ambiente caracteristico del municipio ordenado por estas
Normas.

2. En el Casco Antiguo, las nuevas edificaciones y las modificaciones de las existentes
deberdn responder en su disefio y composicidon a las caracteristicas dominantes del
conjunto preexistente a través de la comprensiéon y no la imitacién mimética de los
sistemas constructivos, reglas de composicién y materiales propios de la arquitectura local.
Las fachadas serdn preferentemente planas y homogéneas, utilizando un tnico material
basico.

3. Para garantizar la adecuacién de los nuevos edificios, el Ayuntamiento podra exigir la
aportaciéon de cuanta documentacién grafica o escrita considere oportuna abarcando, en
su caso, el dmbito urbano afectado por la nueva edificacion.

CONSIDERACIONES GENERALES

1. Toda actuacién urbanizadora o edificatoria deberd someterse a las condiciones estéticas
que para cada tipo de obra se determina en estas Ordenanzas.

2. Las obras de restauracién, consolidaciéon o reparacién habrdn de ajustarse éstas a la
organizacion del espacio, estructura y composicién que dan cardcter al edificio existente.
Los elementos arquitectdnicos y materiales empleados se adecuardn a los que presenta el
edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacién de menor interés.

3. En obras de acondicionamiento deberd mantenerse siempre el aspecto exterior del
edificio.

4. En obras de restauraciéon o rehabilitacion las fachadas deberan mantenerse conservando
su composicion y adecuandose a los materiales originarios. En obras de ampliacién la
solucién arquitectdnica debera adecuarse al estilo o invariantes de la fachada preexistente,
manteniéndose los elementos de remate que permitan identificar las caracteristicas
especificas del edificio, diferencidndolas de las propias del nuevo afadido.

5. Los planes especiales o parciales podrdn establecer condiciones formales diferentes de
las contempladas en este capitulo, justificando su eleccidn tipoldgica.

VOLUMENES

1. Los volimenes de las nuevas edificaciones se definirdn desde el objetivo de la
adecuacion formal de éstas por sus condiciones de forma y tamafo.

2. La forma de los volimenes serd preferiblemente sencilla, asimilable a volimenes
geométricamente simples. Cada uno de ellos debera captarse como una unidad desde el
suelo hasta su cubierta, y cuando en una composiciéon existan volimenes principales con
otros secundarios (originados por anexos como escaleras, locales, etc.) estos ultimos se
organizaran de manera que no se comprometa la primacia del volumen principal.

3. El tamafio de los volimenes se adecuard en sus dimensiones definitorias a las de la
edificaciéon predominante en el entorno urbano en que se inserta la nueva edificacion.
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Art. 3.6.4

Art. 3.6.5

FACHADAS

1. Cuando la edificacion proyectada se localice flanqueada por edificios protegidos se
debera adecuar la composicion a las lineas de referencia de las edificaciones colindantes.

2. Los medianiles que deban quedar descubiertos, aun de forma temporal, las fachadas
laterales y posteriores se tratardn con las condiciones de composicién y materiales
similares a las de la fachada principal.

3. En los edificios existentes que presenten en su fachada elementos arquitectdnicos
tipicos o de interés, como portadas adoveladas de silleria, ventanales con labores o
molduras, arquerias altas, aleros trabajados, balconajes, rejas, etc., se prohibird toda obra
de reforma que tienda a desfigurarlos o hacerlos desaparecer.

4. Los establecimientos comerciales o industriales situados en planta baja de edificios del
casco antiguo tratardn su fachada en continuidad con la del edificio que los alberga.

5. En lo posible, se integraran de modo poco aparente las instalaciones accesibles desde la
via publica. Las cajas de acometidas y proteccidn eléctrica con sus equipos de medida se
alojaran en nicho practicable, con tapa tratada de forma similar a la fachada.

SALIENTES Y ENTRANTES EN LAS FACHADAS

1. Son salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del
edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas cubiertas y cuerpos volados
cerrados. Responden a las siguientes definiciones:

a) Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que
sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja, con vuelo hasta
cincuenta (50) centimetros respecto a la fachada y anchura que no supere en mas de
setenta (70) centimetros al ancho del vano. El frente de la losa o elemento estructural
del balcdn presentara un canto no superior a diez (10) centimetros e ird protegido con
antepecho o barandilla de 95 cm de altura.

b) Balconada es el saliente comun a varios vanos que arrancan del pavimento de las
piezas a las que sirven. Las dimensiones del vano, el frente de su losa y elementos de
proteccidn serdn iguales a las establecidas en el punto anterior.

¢) Se entiende por terrazas los espacios entrantes, o los salientes no cerrados que
superen las dimensiones establecidas en apartados anteriores.

d) Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250)
centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga
hacia el exterior con un cuerpo completamente acristalado, cuya bandeja no sobresale
de la fachada mas de setenta y cinco (75) centimetros y cuya parte acristalada no rebasa
una longitud mayor de treinta (30) centimetros a ambos lados del vano.

e) Cuerpos volados cerrados, son los salientes cerrados en fachada no pertenecientes a la
clase de miradores, independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

2. Con caracter general y salvo otras determinaciones de las condiciones particulares de las
distintas zonas, desde el plano de fachada situado en la alineacién exterior, el vuelo se
regulard por los siguientes parametros segtin anchuras de calles.

ANCHO DE CALLE VUELO MAXIMO
<4 0,25 m
<10m. 0,50 m
<12m. 0,75m
<16 m. 1,00 m
216 1,50 m
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Art. 3.6.6

Art. 3.6.7

Art. 3.6.8

3. En calles de menos de diez metros de anchura no se permitirdn miradores ni cuerpos
volados cerrados.

4. En edificacién aislada, los vuelos no podran ocupar los limites que la normativa de la
zona sefale para el retranqueo y separacién a linderos.

5. Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior ni a su altura ni a su anchura.
Esta profundidad se contard a partir de la linea de fachada.

6. Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimensién con que sobresalen los
vuelos y salientes anteriores respecto a la fachada, cuando asi lo requieran las
circunstancias particulares del edificio en relacién con el trafico rodado.

SALIENTES PERMITIDOS RESPECTO A LA ALINEACION EXTERIOR

Salvo otras limitaciones en las Normas de cada zona, los salientes permitidos respecto a la
alineacién exterior cumplirdn las siguientes condiciones:

1. Los vuelos cerrados no podrdn ocupar en conjunto una superficie superior al setenta por
ciento (70%) de la superficie de la parte de fachada comprendida entre la horizontal a 3,50
metros sobre la acera y la que determina la altura del edificio. Los vuelos quedaran
separados de las fincas contiguas, como minimo, en una longitud igual al saliente y no
inferior a sesenta (60) centimetros. En aleros podrd superarse en 30 ¢cm el vuelo maximo
permitido.

2. El arranque de los vuelos estard situado como minimo a 315 cm sobre la rasante de acera
en el punto mas desfavorable del tramo de fachada considerado.

3. Salientes en planta baja: Unicamente se autorizan marquesinas y demas volados de
instalaciones comerciales con saliente maximo de la décima parte del ancho de la calle,
siempre que queden retranqueadas del bordillo existente o previsto en 50 cm, y no existan
otras limitaciones previstas por razén del trafico, apreciadas por los servicios técnicos
municipales. La altura minima del arranque de estos elementos serd de 2,50 m. Las aguas
no verteran a via publica.

MATERIALES DE LAS FACHADAS

1. En general, los materiales de fachada seran los utilizados corrientemente en el barrio o la
zona prohibiéndose los materiales e imitaciones que desentonen, y los revocos y colores
que no se adapten al caracter del barrio. En el Casco Antiguo, los materiales a utilizar en
fachadas seran de caravista, o revestimientos continuos mediante enfoscados de mortero
de cemento con terminacidn de pinturas o coloreados en masa sin manifestacion aparente
de juntas.

2. Para los elementos singulares sefialados en el punto anterior podrdn emplearse la
madera y hormigones tratados “in situ” o mediante elementos prefabricados, sin que
constituyan una imitacidon de formas de otros materiales.

CUBIERTAS

1. Las cubiertas deberdn ser sencillas, con solucién preferente a dos y tres aguas y
adaptadas al volumen al que cubren, y dispuesta su cumbrera de modo que se produzca
una menor altura visible del edificio. Se admiten, ademas, soluciones con terraza
debidamente justificadas y las tradicionales en edificacién industrial.

2. Las pendientes seran planos de inclinacién comprendida entre los veinticinco (25) y
treinta y cinco (35) grados sexagesimales.
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Art. 3.6.9

Art. 3.6.10

Art. 3.6.11

3. Los materiales de cubierta se cefiirdn a los tradicionalmente empleados en el nucleo,
recomendandose el uso de la teja drabe en la zona del Casco Antiguo. Se prohibe Ia
utilizacion de tejas negras u oscuras, pizarras y fibrocemento.

4. Se prohibe expresamente el revestimiento con materiales de cubierta de hastiales,
pifiones u otros elementos de fachadas.

CORNISAS Y ALEROS

1. Las cornisas y aleros deberdan manifestarse como un encuentro de los elementos
constructivos de cubierta y el vuelo que lo sustente, no debiendo por tanto, presentar
frentes mayores de sus dimensiones constructivas necesarias.

2. El saliente maximo de estos elementos respecto de la fachada sera el que se establece
para vuelos en general en cada zona; en ausencia de dicha regulacién, podrd superarse en
30 cm el vuelo maximo permitido segun 3.6.5. para el ancho de la calle a la que recaigan.

CHIMENEAS Y ANTENAS

1. Las chimeneas necesarias para evacuacién de humos y ventilacidn se proyectaran en lo
posible agrupadas para minimizar su ndimero en la cubierta, y su situacién en el plano de la
misma serd preferentemente cercana a la cumbrera para conseguir una menor altura.

2. Los paramentos verticales deberdn ser preferentemente de la misma composicidn y
color que los cerramientos del edificio.

3. La instalacién de antenas u otro tipo de elementos captadores de telecomunicaciones,
se efectuard con el mismo criterio de agrupar los receptores en un dispositivo conjunto
para cada inmueble.

HUECOS EN CUBIERTA

1. Podrdn abrirse huecos en cubierta para ventilacidn e iluminacién de las dependencias de
la planta bajo cubierta, preferentemente en la forma de ventanas en el plano de las
mismas.

2. Las ventanas abiertas en el faldén de cubierta deberan cumplir las siguientes condiciones
de tamafo y posicidn:

a) Su forma serd preferentemente rectangular, con una anchura no superior a ciento
veinte (120) centimetros.

b) Se deberdn situar ritmicamente en el plano de cubierta sin posibilidad de agruparse
dos o mds unidades.

¢) La separacidn entre dos ventanas consecutivas serd al menos vez y media la anchura
de la misma un minimo de ciento cincuenta (150) centimetros.

d) El material exterior de terminacién de la ventana, asi como cualquier elemento de
oscurecimiento que se instale seran de color del material de cubierta admitido.

3. Las buhardillas se admiten en las viviendas unifamiliares de las zonas calificadas de baja
densidad, en un nidmero maximo de dos unidades por vivienda; serdn de forma
rectangular, con frente abierto de 150 cm como mdximo, medidos por el exterior de sus
pafios laterales de cerramiento. Su cubierta serd preferentemente a dos aguas,
prolongandose en pequefios aleros, sin utilizar el material de cobertura como acabado de
los cerramientos laterales.
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Art. 3.6.12

Art. 3.6.13

Art. 3.6.14

Art. 3.6.15

Art. 3.6.16

CARPINTERIAS EXTERIORES

En el Casco Antiguo se limitaran los materiales admisibles de las carpinterias exteriores a
madera oscurecida, barnizada o pintada. Se admiten otros materiales que puedan
reproducir dichas caracteristicas, tales como aluminio lacado o PVC en color.

BARANDILLAS

Las barandillas de balcones y otros elementos exteriores a proteger tendran una altura no
inferior a cien (100) centimetros y se construiran preferiblemente con perfiles de acero o
madera, con predominio en su composicion de las lineas verticales. Se admiten los
antepechos ciegos de fabrica en todas las zonas, salvo en casco antiguo.

PINTURAS

1. En paramentos de muros para pintar se utilizara preferiblemente pintura de colores
claros entonando con las tierras.

2. Se recomienda el uso de pinturas al silicato frente a otros sistemas de pigmentos
orgénicos.

TRATAMIENTO DE PLANTAS BAJAS

1. Con caracter general cualquier instalacién de portadas y escaparates de locales no podra
alterar la composicién de huecos y macizos de las fachadas, cuyas condiciones se fijan en
los articulos anteriores; Unicamente se podra rebasar el plano de fachada con elementos
de carpinteria hasta un maximo de quince (15) centimetros, respetando un zécalo de 85
cm.

2. Los toldos mdviles se situardn de forma que todos sus elementos queden a una altura no
inferior doscientos ochenta y cinco (285) centimetros de la rasante de la acera.

3. Los anuncios paralelos al plano de fachada tendrén un saliente méaximo de quince (15)
centimetros y deberdn realizarse con materiales apropiados a las condiciones de
intemperie.

4. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada estaran situados en todos sus puntos
a una altura no inferior a doscientos veinticinco (225) centimetros, con un saliente maximo
de sesenta (60) centimetros, y no superior en todo caso al ancho de la acera en ese punto.
Su dimensién vertical maxima serd de noventa (90) centimetros, y se realizardn con
materiales apropiados a las condiciones de intemperie.

5. Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimensién en que sobresalen los
elementos anteriores respecto a la fachada, cuando asi lo requieran las circunstancias
particulares del edificio en relacién con el trafico rodado.

MEDIANERIAS

1. Los pafos medianeros al descubierto, deberdn tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podrd asumir la ejecucién de obras de
mejora de medianerias en determinados espacios publicos de importancia visual y estética.

3. El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada
observancia en las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general
y requerir a la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.
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Art. 3.6.17

Art. 3.6.18

Art. 3.6.19

Art. 3.6.20

CERRAMIENTOS

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberdn cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineacién oficial, de altura
comprendida entre dos (2) y tres (3) metros, fabricados con materiales que garanticen su
estabilidad y conservacién en buen estado.

2. En ninglin caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que puedan
causar lesiones a personas y animales.

VALLADOS

1. Las parcelas edificadas podran vallarse mediante muretes de setenta (70) centimetros de
altura mdxima, rematados por placa horizontal o sardinel.

2. En caso de ser necesarias alturas mayores para proteccién de instalaciones, industrias,
etc., se podran levantar pilastras y cercas de tablas o barrotes hasta una altura maxima de
doscientos cincuenta (250) centimetros. Se recomienda en estos casos completar el
vallado con elementos vegetales.

PROTECCION DEL ARBOLADO

1. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona
verde o espacio de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se
procurara que afecte a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica deberd ser repuesta de forma inmediata.

3. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se
encuentren ajardinados, deberdn conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
cualquiera que sea su porte.

AJARDINAMIENTO DE PATIOS

Los patios de manzana que no sean edificables en planta baja, deberdn ajardinarse al
menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.
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TiTULO IV
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO |
REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

SECCION 12 DEFINICION, REGULACION Y REGIMEN URBANISTICO
SECCION 2° OBTENCION Y EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES
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Art. 4.1.1

Art. 4.1.2

Art. 4.1.3

TiTULO IV. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO |
REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

SECCION 1°
DEFINICION, REGULACION Y REGIMEN URBANISTICO

DEFINICION

1. Constituyen los sistemas generales los elementos fundamentales de la estructura general
y organica de la ordenacién del territorio que establecen las Normas del PGOU, conforme
al modelo de desarrollo que adoptan para el municipio de Cuarte de Huerva.

2. Los sistemas generales definidos por las Normas del PGOU se delimitan sin perjuicio de
la clasificacién del suelo, en los planos de ordenacidn correspondientes.

REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

1. La regulacién particular de cada uno de los usos previstos de los sistemas generales se
contienen en el Capitulo Il del Titulo Il, Condiciones Particulares de los Usos.

2. Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores del suelo urbanizable
requerirdn previamente a su ejecucién, la aprobacién de los Planes Parciales que
desarrollen aquellos sectores, sin perjuicio de la facultad municipal de acometerla, si
concurren circunstancias especiales que asi lo aconsejen.

3. Los elementos de sistemas generales interiores a las dreas de suelo urbano requeriran
previamente a su ejecucidn la aprobacién del correspondiente Plan Especial.

4. Los sistemas generales aislados podran ejecutarse directamente con arreglo al
correspondiente proyecto de urbanizacién.

TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO

1. Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse al dominio publico;
estaran afectos al uso o servicio que determinan las presentes Normas del PGOU y
deberdn transmitirse el Ayuntamiento en las condiciones que mds adelante se determinan.

2. Los terrenos de titularidad publica y uso actual no coincidente con el previsto por las
Normas del PGOU para el sistema general afectado, deberan adscribirse a los bienes
municipales de dominio publico, siendo en cualquier caso de inmediata ocupacién para la
ejecucion del uso previsto.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de titularidad
privada deberdn transmitirse al Ayuntamiento, quien los incorporard a su Patrimonio
mediante los sistemas de obtencidn previstos en el ordenamiento urbanistico y segun se
regulan estas Normas.

5. En los terrenos destinados a sistemas generales no podran otorgarse licencias para los
actos de edificacién de usos del suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movimiento de
tierras, obras de nueva edificacion o rehabilitaciones de las edificaciones existentes,
pudiéndose autorizar Unicamente las obras de conservacidn precisas de éstas ultimas y las
obras e instalaciones provisionales a cuya eventual autorizacién se refiere art® 17 L7/98,
solamente en el caso de que no se hayan iniciado los procedimientos de obtencién de
dichos suelos.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 104



Art. 4.1.4

Art. 4.1.5

Art. 4.1.6

Art. 4.1.7

Art. 4.1.8

6. En el terreno afecto al sistema general de parque urbano junto al Cementerio, podra
diferirse la transmisién de acuerdo con los planes de explotacién de la cantera, mediante
convenio con la propiedad, que establezca los plazos para abandono progresivo de los
tajos, nivelacion de las superficies y transmisién de las mismas.

OBTENCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

La transmisién al Ayuntamiento de los terrenos clasificados como sistemas generales
que en la actualidad sean de titularidad privada, se llevard a cabo por alguno de los
procedimientos establecidos en el Titulo Cuarto, Capitulo 1l de la L5/99.

SECCION 22
OBTENCION Y EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

1. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales que, conforme a las
Normas del PGOU estén adscritos a determinada unidad de ejecucidn, seran compensados,
cuando no se aplique la expropiacién, mediante la adjudicacidon de otros terrenos en la
misma unidad.

2. Los propietarios a que se refiere lo anterior formardn parte de la comunidad
reparcelatoria o de compensacidén, quedando sujetos en todo caso a la obligacién de
abonar la parte proporcional de los costes de urbanizacién que corresponda a las parcelas
que le sean adjudicadas.

OBTENCION POR EXPROPIACION FORZOSA

Si el Ayuntamiento optase por seguir el procedimiento de la expropiacion forzosa, el
propietario u otros titulares de derechos reales tendran derecho a la indemnizacién que
corresponda para la valoracién de sus terrenos con arreglo al valor urbanistico, que se
determinard segun lo establecido en ella legislacion urbanistica y Ley de Expropiacion
Forzosa.

OCUPACION DE TERRENOS DE SISTEMAS GENERALES

1. El Ayuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a sistemas generales por las
Normas del PGOU, sin necesidad de acudir a la expropiacidn forzosa, una vez que se haya
iniciado el procedimiento de reparcelacion o compensacion en el sector de suelo
urbanizable.

2. El procedimiento de ocupacidn de tales terrenos sera el descrito en los articulos 53 y 54
del Reglamento de Gestion Urbanistica, con las especificaciones que en los mismas se
contienen respecto al acta de ocupacién y la certificacién o certificaciones que la
Administracién actuante habra de expedir en cada caso.

3. Los arrendamientos existentes sobre las fincas ocupadas seguirdn el régimen
establecido en la Ley de Expropiacién Forzosa.

EJECUCION MATERIAL

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales sera acometida en
todo caso de acuerdo con las previsiones de las Normas del PGOU y con base en las
siguientes determinaciones.
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a) Por la Administracién Publica, de acuerdo con sus competencias, para aquellos
sistemas generales establecidos en el suelo urbano y por los particulares en la parte que
les corresponda en virtud de los compromisos de gestién fijados en el planeamiento
anterior cuyas determinaciones mantenga.

b) Por los particulares en los casos de ser adjudicatarios de concesiones administrativas
en la prestacion de servicios publicos tanto en los sistemas generales en el suelo urbano
como en los establecidos a cargo del suelo urbanizable.

¢) Por la Administracién Publica y los particulares, de acuerdo con las determinaciones
que al respecto contengan las Normas del PGOU y, en su caso, conforme determinen los
Planes Parciales en suelo urbanizable o Especiales de Reforma de Interior en suelo
urbano, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 63.3 y 85.1 del Reglamento de
Planeamiento.
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TiTULO IV
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 12 DISPOSICIONES GENERALES
SECCION 2° CONDICIONES DE ORDENACION DE USOS
SECCION 3° CONDICIONES DE ORDENACION DE LA EDIFICACION
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Art. 4.2.1

Art. 4.2.2

Art. 4.2.3

CAPITULO Il
PROTECCION DE AREAS NATURALES Y REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1°
DISPOSICIONES GENERALES

DEFINICION Y DELIMITACION

Constituyen el suelo no urbanizable aquellas areas del territorio municipal que por sus
condiciones naturales, sus caracteristicas ambientales o paisajisticas, su valor productivo
agropecuario 0 minero, o cualesquiera otras semejantes deben ser mantenidas al margen
de los procesos de urbanizacién.

Su delimitacion a efectos de clasificacién del suelo es la que figura en las Normas de
Ordenacién correspondientes y en plano de clasificacién de suelo.

REGIMEN URBANISTICO

1. A los efectos de valoraciones y cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico.

2. Con independencia de las limitaciones especificas sobre usos y edificacién que contienen
estas Normas, se establecen las siguientes determinaciones generales:

a) En transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta clase
de suelo, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacidn agraria, o en cualquiera otra aplicable.

b) Se prohiben expresamente las parcelaciones urbanisticas en el suelo no urbanizable.

¢) Con cardcter general, Unicamente se permiten las edificaciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y utilizacién de la finca,
asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

d) Podran autorizarse otras edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés
social, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar, en las dreas en que tales
usos sean admitidos por estas Normas, segun su regulacién particular.

El procedimiento para su autorizacion serd el establecido por la L5/99 y en los articulos
86 dela LS/76 y 44.2 del RGU.

AMBIENTES ECOLOGICOS BASICOS

1. En orden a formular una regulacion efectiva de las actividades o usos posibles en el suelo
no urbanizable se establece una division del territorio en ambientes ecoldgicos, con
especial atencion a las formaciones vegetales que contienen.

2. En el dmbito del término municipal de Cuarte de Huerva se establecen los siguientes
ambientes ecoldgicos basicos:

a) Cauce. Corresponden a esta drea los terrenos situados en la proximidad del cauce del
Huerva.

b) Huerta. Corresponde aproximadamente a las superficies contiguas a las anteriores, en
zonas de huerta.
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Art. 4.2.4

Art. 4.2.5

¢) Monte de secano. Corresponden a esta zona los restantes terrenos que se delimitan
como no urbanizables aptos para reforestacién, en eriales situados al este de la via
interurbana que discurre desde la Fuente de la Junquera hasta Maria de Huerva.

ZONIFICACION DE SUELOS NO URBANIZABLES

Para cada uno de los ambientes ecoldgicos establecidos en el articulo anterior se establece
una regulacién comun en relacién con su posibilidad de transformacidn.

Se establecen las siguientes zonas de ordenacidn, correlativas con los ambientes:

A. Area del Cauce. Espacios protegidos en relacién con el dominio publico hidraulico. Se
corresponden con las superficies del cauce medido en sus lineas de crecida ordinaria con
periodo de retorno de diez afios. A estas mdrgenes de cauce se incorporan las zonas de
servidumbre del dominio publico hidraulico, en una banda de cinco metros de anchura en
ambos lados del rio.

B. Area de Huerta. Se encuentran situadas a continuacién de las bandas de servidumbre del
dominio publico hidraulico. Limitan en el extremo opuesto al oeste, con suelos clasificados
como urbanos o urbanizables, y al este, con suelos de distinta clasificaciéon o, si se
interpone antes de ellos, con la traza grafiada en planos de la via interurbana rodada
prevista para comunicar la Fuente de la Junquera, Cuarte, Cadrete y Maria de Huerva.

C. Area de Reforestacién. Se delimitan en planos dos dreas no urbanizables de este tipo en
el monte de secano, quedando el resto del monte clasificado como urbanizable, ya sea
delimitado (sectores 1, 2y 3) o no delimitado.

SECCION 22
CONDICIONES DE ORDENACION DE USOS

CLASIFICACION DE USOS

Con el fin de establecer una ordenacién pormenorizada de los posibles usos en el suelo no
urbanizable se plantea la siguiente relacién de actividades y obras:

Usos ACTIVIDADES

Agricola . Desbroce, explanacién y movimiento de tierras.
. Nuevas roturaciones
. Edificacidn agricola

Ganadero . Ganaderia extensiva
. Porcino
. Cuniculturay avicultura

Forestal . Aprovechamiento forestal. Talas
. Clareoy limpieza de monte
Extractivo - Aridos
. Canteras
Industrial . Aprovechamientos de energia edlica o solar

. Industrias declaradas de utilidad publica o interés social,
justificando su emplazamiento en el medio rural (art. 20.1. de
laLey 6/98)
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Art. 4.2.6

Art. 4.2.7

Equipamientos

. Asistencial

. Educativo y cultural

. Cientifico

. Administrativo

. Deportivo, ocio y recreo
. Parques recreativos

Infraestructuras urbanas

. Vertedero R.S.U. inertes
. Depuradoras

. Depdsitos de regulacion
. Transformadores

Infraestructuras de

. Nuevas carreteras

transporte . Nuevas pistas

Infraestructuras . Pequefios embalses y azudes
hidraulicas . Acequias

Infraestructuras . Lineas eléctricas aéreas de alta tension

energéticas

. Lineas eléctricas aéreas de media y baja tensién
. Gasoductos

Infraestructuras de
telecomunicaciones

. Tendidos telefénicos
. Antenas y repetidores

Servicios asociados a . Gasolineras
infraestructuras . Talleres

. Edificios vinculados a obras publicas
Residencial . Nuevas viviendas aisladas

CALIFICACION DE LOS USOS

Para cada una de las zonas correlativas a los ambientes ecoldgicos basicos se establece

. Rehabilitacidon de edificios

una calificacién de los usos en las siguientes categorias:

a) Incompatibles: aquellos usos, actividades o acciones que quedan prohibidos.

b) Compatible: aquellos usos, actividades o acciones que quedan sujetos para su
autorizacién y desarrollo ademads de a la legislacidn sectorial correspondiente, a las

condiciones fijadas en estas Normas.

CONDICION PREVIA A LOS USOS COMPATIBLES

La compatibilidad de una actividad en cada zona sera efectiva sin perjuicio de la necesidad
de realizar una Evaluacién de Impacto Ambiental para los casos en que son exigidos por la
Ley 5/99 Urbanistica de Aragén y Ley 4/89 de Espacios Naturales, o bien por la
reglamentacion sectorial correspondiente, entre ésta la propia Norma que regula su
evaluacion (Real Decreto 1302/1986 de 28 de Junio y Real Decreto 1131/1988 de 30 de
Septiembre), con los contenidos que se establecen en el articulo 37 de la Ley 11/1992, de 24

de Noviembre, de Ordenacién del Territorio.
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Art. 4.2.8

Art. 4.2.9

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS COMPATIBLES REGULADOS

1. Son las condiciones que deberdn observar usos calificados como compatibles para su
posible desarrollo o implantacién en aquellas zonas del suelo no urbanizable en que son
admitidos.

2. Estas condiciones se refieren principalmente a las caracteristicas del emplazamiento
concreto del uso o actividad, de su intensidad, y de cualquier otra considerada oportuna,
quedando en cualquier caso concretadas en las de ordenacién de usos del suelo no
urbanizable.

3. Zona A del cauce del Huerva.

Sélo se permiten las actividades autorizadas por el organismo gestor de la cuenca, con las
condiciones que se establecen en la Seccidn 3* de este Titulo, para las siguientes
finalidades: mantenimiento y conservacién del cauce, caminos peatonales y recreativos sin
pavimentar, emplazamientos de redes y elementos de infraestructuras excepto nuevos
tendidos aéreos; los usos de parques y dreas recreativas ligados al rio, pequefias represas y
acequias.

4.Zona B de huerta.

El uso principal permitido es el agricola. Sélo se permiten como actividades compatibles,
con las condiciones que se establecen en la Seccidn 3? de este Titulo, ademds de las obras y
actividades autorizadas en Zona A, las de explotacién agricola y sus edificaciones anejas,
los clareos y talas sélo en arboles cultivados, los tendidos aéreos de telefonia y baja
tensidn, siempre que sean de escasa altura, y los equipamientos y los edificios vinculados a
obras publicas previa declaracion de interés social o utilidad publica.

5. Zona C de reforestacion.

El uso principal permitido es el forestal. Son compatibles, con las condiciones que se
establecen en la Seccidn 3?, ademds de las autorizadas en Zona B, las restantes actividades
descritas en larelacién del articulo 4.2.5.

SECCION 3°
CONDICIONES DE ORDENACION DE LA EDIFICACION
NUCLEO DE POBLACION

1. Se entiende por nucleo de poblacién la agrupacién de edificaciones residenciales en un
entorno préximo que hace posible la necesidad o conveniencia de contar con servicios
comunes de abastecimiento de aguas, evacuacién de depuracién de aguas, o distribucién
de energfa en baja tensidn.

2. Se considera que existe la posibilidad de la formacidn de nucleo de poblacién cuando se
da al menos una de las circunstancias siguientes:

e Se produce la divisién de una finca rdstica en parcelas con objeto de edificar.

e Lafinca en que se pretende edificar es inferior a 10.000 m? en zona B, 0 a 40.000 m* en
zona C.

e Existen otras parcelas con las que se comparte acceso rodado, aunque no esté
pavimentado, y servicios urbanos de utilizacién comun.

e Existe un conjunto residencial con tres o mds familias con servicios urbanos comunes.

e Se encuentran al menos tres viviendas en el interior de un circulo de radio de ciento
cincuenta (150) metros y con centro en cualquiera de ellas.
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Art. 4.2.10

Art. 4.2.11

Art. 4.2.12

o Se pretende segregar de una finca ya edificada una parcela menor de 10.000 m? salvo
que se trate de una segregacién permitida por la legislacion agraria.

EDIFICACIONES AISLADAS EN USO

1. Las edificaciones aisladas actualmente en uso y que no formen ntcleo de poblacién, de
acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 4.2.9, podran mantener dicho uso
llevando a cabo obras de mantenimiento y conservacidn.

2. Las edificaciones en uso que formen ntcleo de poblacién podran mantener dicho uso
cuando por el transcurso del tiempo no se puedan ejercitar medidas de restablecimiento
de la legalidad urbanistica.

NUEVAS EDIFICACIONES AISLADAS

1. Con caracter general, solamente estara justificada la edificacién aislada en zonas By C de
suelo no urbanizable, siempre que sean admisibles para el emplazamiento los usos
generadores de dicha edificacién en funcidn de las condiciones del art.4.2.8 anterior.

2. Excepcionalmente, y bajo estricta justificacion, podrdn edificarse en zona B y C
instalaciones para la produccién industrial que por las caracteristicas de su produccién
requieran un emplazamiento vinculado a la explotacién agricola.

3. Podran realizarse edificios para vivienda unifamiliar, vinculados a explotaciones agricolas
o al servicio de alguno de los usos admitidos, sin que exista en ningun caso la posibilidad de
formacidn de nticleo de poblacidn, segtin el art. 4.2.9. anterior, y Unicamente en zona C.

4. Los edificios admitidos deberan vincularse a parcelas independientes que retnan la
condicién de unidad minima de cultivo conforme a la Disposicion Adicional segunda de la
L5/99 y legislacion agraria, y se adecuaran a las condiciones particulares que se establecen
en estas Normas.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION VINCULADA A EXPLOTACIONES
AGROPECUARIAS

1. Segun sus caracteristicas y utilizacidn, estos edificios se ajustardn a las siguientes
condiciones:

A) Caseta de aperos: Son recintos cubiertos que sirven para almacenamiento de los utiles
propios de la actividad agropecuaria. Cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se separaran un minimo de ocho (8) metros al eje de los caminos y cinco (5) metros a
cualquier otro lindero.

b) La superficie construida no superara los quince (15) metros cuadrados.

¢) La altura méaxima de fachada serd inferior a trescientos (300) centimetros y la altura
maxima total a cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

d) La parcela minima serd de dos mil quinientos (2.500) metros, y cumplird las
condiciones para no formar ntcleo, descritas en el articulo 4.2.9.

e) La construccién se harad con muros de fabrica revocada y pintada, y cubierta con teja;
no dispondra de tabiqueria interior ni instalaciones y inicamente se podra abrir en ella un
hueco con una superficie no superior a un (1) metro cuadrado, ademads del
correspondiente a la puerta de acceso.

B) Almacén agricola: Son edificios destinados a la guarda o almacenaje de productos
agricolas o de los articulos vinculados a la explotacién. Cumplirdn las condiciones:
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Art. 4.2.13

Art. 4.2.14

a) No se podra levantar ninguna construccién en parcela de superficie menor que cinco
mil (5.000) metros cuadrados.

b) La ocupacidn de la parcela no sera superior al cinco (5) por ciento de su superficie y la
edificabilidad no superard 0,1 m? [ m.

¢) La altura maxima de fachada no sera superior a cinco (5) metros, ni la altura maxima
visible a siete (7) metros.

d) La edificacion deberd fraccionarse de manera que no se den edificios con tamafio
superior a veinte (20) metros de longitud de fachada y catorce (14) metros de anchura.

e) Se guardard un retranqueo a ejes de caminos no inferior a ocho (8) metros, y un
retranqueo a cualquier lindero no menor de cinco (5) metros.

Q) Granjas: Son aquellas construcciones destinadas a establos, residencia o criaderos de
animales. Cumplirdn las condiciones establecidas en la Orden de 8 Abril de 1.987 de los
Departamentos de Urbanismo, Obras Publicas y Transportes; Agricultura, Ganaderia y
Montes, y Sanidad y Bienestar Social y Trabajo, de la D.G.A.; asi como el Decreto 200/1997
de 9 de diciembre del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la Directriz Parcial
Sectorial de Actividades e Instalaciones Ganaderas.

Cumplirdn igualmente las condiciones de tamafio de parcela, ocupacidn, edificabilidad,
altura, tamafos de la edificacidn y retranqueos fijados para los almacenes agricolas en el
punto B) anterior.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION VINCULADA AL MANTENIMIENTO DE
LOS SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

1. Estas edificaciones, por sus especiales caracteristicas, estdn exceptuadas del
cumplimiento de parcela minima.

2. No se fija separacion de linderos, ocupacién ni altura maxima, que se determinardn en
cada caso, debiendo quedar justificado en el proyecto correspondiente.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION VINCULADA AL SERVICIO DEL TRAFICO
AUTOMOVILISTA

1. Comprende los edificios propios de los servicios al automdvil, (talleres, gasolineras,
garajes, etc.) asi como los destinados al usuario de aquél (bares, restaurantes, moteles,
etc.), localizados siempre en suelo no urbanizable junto a las carreteras u otros viales
asfaltados.

Cumpliran las siguientes condiciones:

a) El tamafio minimo de la parcela serd de dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
para usos de bares y restaurantes, talleres, y estaciones de servicios.

b) La edificacion guardara una distancia a las carreteras no inferior a la establecida por la
reglamentacién especifica (Ley 6/1993, de 5 de Abril, de Carreteras de la Comunidad
Auténoma de Aragon), y a los restantes linderos no inferior a la altura (H) de fachada del
edificio, con un minimo de cinco (5) metros.

) La ocupacién maxima serd del quince por ciento (15%) de la superficie de la parcela, y
la edificabilidad serd como maximo de dos metros por cada diez metros cuadrados de
parcela (0,2 m?>/ m?).
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Art. 4.2.15

Art. 4.2.16

d) La altura de la edificacién serd como mdaximo de dos plantas (B+1), con una altura de
fachada maxima de setecientos (700) centimetros y una altura maxima visible de mil
ciento cincuenta (1.150) centimetros.

2. Se deberan resolver las necesidades de aparcamiento de vehiculos en la propia finca,
estableciendo las sefializaciones necesarias que exija la seguridad del trafico.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION VINCULADA A ACTIVIDADES DE
UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

1. Comprende la edificacién que se autorice como tal en funcién de lo establecido en L5/99
y en los articulos 86 de la LS/76 y 44.2 del RGU. Cumplird la siguientes condiciones:

a) La parcela minima tendrd una superficie de dos mil quinientos (2.500) metros
cuadrados.

b) Las edificaciones se separaran diez (10) metros de los linderos de la finca.

¢) La ocupacién maxima serad de diez (10) por ciento de la superficie de la finca y la
edificabilidad no serd superior a dos metros por cada diez metros cuadrados de parcela
(0,2m*/ m?).

d) Las condiciones de altura mdaxima, tamafio de las edificaciones y dimensiones de
vuelos, etc. seran las sefialadas en el articulo anterior 4.2.14 d) y e).

2. El Ayuntamiento podrd eximir del cumplimiento de alguna o todas de las condiciones
anteriores cuando por los especiales requerimientos de la edificacién o su emplazamiento
lo considere oportuno.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

1. Conforme a lo establecido en el articulado previo no se permite la construccién de otras
viviendas que las vinculadas a los usos admitidos por las Normas, y sélo podrdn autorizarse
cuando las caracteristicas de la actividad requieran la presencia permanente de personas, y
en consecuencia se justifique la necesidad de la vivienda.

2. Las viviendas vinculadas a explotaciones agropecuarias se admiten en razén de una por
cada explotacién, requiriéndose la vinculacién de la vivienda a la explotacién.

3. Las viviendas vinculadas al resto de usos admitidos se establecerdn justificadamente en
cada caso.

4. Cumplirdn las siguientes condiciones particulares:

a) No se podra construir ninguna vivienda unifamiliar en parcelas de superficie inferior a
diez mil (10.000) metros cuadrados, sin perjuicio del tamafio minimo de la explotacion
en que se incluye la parcela a edificar.

b) La edificacién se separara un minimo de diez (10) metros de los linderos con los
caminos y fincas colindantes.

) La superficie construida de la vivienda no podra superar los doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados, sin considerar la superficie de otras edificaciones directamente
relacionadas con la explotacién agropecuaria u otro uso admitido.

d) La altura maxima de la vivienda serd de dos plantas (B+1), con una altura maxima de
fachada de setecientos (700) centimetros y una altura maxima visible de mil ciento
cincuenta (1.150) centimetros.
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Art. 4.2.17

Art. 4.2.18

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION VINCULADA AL OCIO DE LA
POBLACION Y ACTIVIDADES LUDICAS O CULTURALES

Le serdn de aplicacion las condiciones establecidas en el articulo 4.2.15 para la edificacién
vinculada a actividades de utilidad publica o interés social.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA A LA PRODUCCION INDUSTRIAL

1. A los efectos de su regulacidn diferencial, se distinguen dos categorias de las industrias
que pueden establecerse en suelo no urbanizable.

a) Las que por su sistema de produccién estén necesariamente vinculadas con la
extraccion de la materia prima, o que se destinen a transformacion de los productos
obtenidos de la actividad agropecuaria, y las que por su caracter o dimensidn resultasen
incompatibles con los suelos urbanos.

b) Las dedicadas a actividades clasificadas a los efectos del RAMINP, cuyas especiales
caracteristicas de peligrosidad o insalubridad, hagan aconsejable su emplazamiento en
el medio rural, en especial si se requiere su traslado desde el medio urbano a juicio del
Ayuntamiento.

2. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor a diez mil
(10.000) metros cuadrados.

3. Las industrias sefialadas en el apartado a) del punto 1 anterior se separardn cien (100)
metros de cualquier otra construcciéon en la que se produzcan presencia habitual de
personas o concentraciones temporales, y en todo caso veinte (20) metros de los linderos
de la finca. Las que pertenezcan al apartado b) no estardn a menos de mil (1.000) metros
de cualquier nticleo habitado.

4. La edificacién no podra superar un (1) metro cuadrado de techo por cada diez (10)
metros cuadrados de parcela (0,1 m*/m?).

5. La ocupacion de la parcela serd, como maximo, el diez por ciento (10%) de la superficie
de la parcela.

6. La altura maxima de la edificacion no podrd exceder de una (1) planta ni setecientos
(700) centimetros de altura de fachada. La altura maxima podra superarse por aquellos
elementos imprescindibles para el proceso técnico de produccidn, justificando que tal
elevacion constituye un impacto aceptable.

7. Las edificaciones se construiran en todo su perimetro con materiales andlogos y
apropiados al cardcter y destino de las mismas.

8. Para implantar una edificacién de este uso se exigird que el proyecto vaya acompafiado
de una evaluacién de su impacto ambiental y visual. A la vista del mismo, el Ayuntamiento
podra modificar alguna de las condiciones anteriores cuando los especiales requerimientos
de la edificacidn o su emplazamiento lo hagan oportuno, exigir un ocultamiento a base de
doble hilera perimetral de arboles, o bien otras garantias de accesibilidad para vehiculos en
situaciones de emergencia, si asi lo aconseja la naturaleza de la actividad a implantar.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 115



TiTULO IV
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO IlI
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION 12. SUELOS URBANIZABLES DELIMITADOS EN SECTORES
SECCION 22. SUELOS URBANIZABLE NO DELIMITADO O GENERICO
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Art. 4.3.1

Art. 4.3.2

Art. 4.3.3

Art. 4.3.4

CAPITULO TERCERO
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

DEFINICION Y DELIMITACION

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos sefialados de este modo en los planos de
ordenacién correspondientes, que comprenden las zonas del territorio que no tienen
condicidn de suelo urbano ni de suelo no urbanizable, por lo que este Plan General prevé
su posible transformacién a través de su urbanizacién, en las condiciones que se
establecen en estas Normas.

2. El suelo urbanizable se diferencia en dos categorias: el suelo urbanizable delimitado en
sectores cuya urbanizacién se considera prioritaria por el Plan General para garantizar un
desarrollo urbano racional, y el suelo urbanizable restante, que tiene consideracién
genérica de urbanizable. En el primero de ambos, se establecen previsiones concretas para
su desarrollo, dandose para el segundo los pardmetros y caracteristicas orientativas con
indicaciones del tramite que permitiria delimitar en él nuevos sectores a incluir en el
programa del Plan General.

SECCION 1°
SUELOS URBANIZABLES DELIMITADOS EN SECTORES
DESARROLLO DE LOS SECTORES URBANIZABLES DELIMITADOS

El desarrollo de las determinaciones previstas por las Normas para los suelos urbanizables
delimitados en sectores se hara mediante los correspondientes Planes Parciales.

Los Planes Parciales se referiran a un solo sector, integrando en todo caso los elementos
de sistemas generales interiores al mismo, y aquellos sistemas generales exteriores a él
adscritos por el Plan General para su obtencidén y desarrollo.

REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD

Las facultades derivadas de la propiedad inmobiliaria de aquellos terrenos incluidos en el
suelo urbanizable se adquieren por la aprobacién definitiva del Plan Parcial o Especial
correspondiente; el ejercicio del derecho y el deber de urbanizar asi adquiridos se
producird de conformidad con la regulaciéon legal de la L5/99 para la ejecucién del
planeamiento y las formas de gestién de la actividad urbanizadora.

DEBERES LEGALES DE LOS PROPIETARIOS

Los propietarios de suelo situado en sectores urbanizables delimitados estaran obligados
al cumplimiento de los deberes legales sefialados en el art® 29 de la L5/99, en cuanto a la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento con
anterioridad al inicio de su ejecucidon material; costeando y en su caso, ejecutando en los
plazos fijados las obras de urbanizacién correspondientes a dotaciones locales, incluidas
las conexiones con los sistemas generales, y eventualmente, su ampliacidn y refuerzo;
cediendo gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales y dotaciones
publicas y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucién correspondiente o
adscritos a ella; cediendo, por ultimo, los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.
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Art. 4.3.5

Art. 4.3.6

Art. 4.3.7

Art. 4.3.8

los propietarios del suelo estaran obligados a crear Entidades Urbanisticas de
Conservacion que no podran ser disueltas hasta la finalizaciéon de la construccién de la
edificacién y la urbanizacién.

FACULTADES URBANISTICAS DE LA PROPIEDAD

Las facultades urbanisticas de los propietarios de suelos urbanizables se concretan en
los art.15 y 16 de la L.6/98 en cuanto al derecho a usar y disfrutar tales terrenos
conforme a su naturaleza rustica y a promover su transformacion mediante el
planeamiento de desarrollo.

LIMITACIONES APLICABLES A LOS SUELOS URBANIZABLES, HASTA LA APROBACION DEL
PLAN PARCIAL CORRESPONDIENTE

1. En tanto no se aprueben los Planes Parciales correspondientes y se ejecuten las obras de
urbanizacién, no se podra edificar ni levantar otras instalaciones, salvo las obras
correspondientes a la infraestructura del territorio o a los sistemas generales
determinantes del desarrollo urbano.

2. Podran, no obstante, ejecutarse obras de cardcter provisional que habran de demolerse
cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento. La autorizacién de dichas obras habrd de
obtenerse previo informe de la Comisién Provincial de Ordenacién de acuerdo con lo
establecido en la Ley 5/99.

3. Los edificios e instalaciones levantados en sectores de suelo urbanizable quedaran
calificados como fuera de ordenacién siempre que resulten incompatibles con el presente
PGOU, siéndoles de aplicacién las condiciones sefialadas en los articulos 1.1.6 y 1.1.7 de
estas Normas.

CALIFICACION DE LOS SECTORES URBANIZABLES

1. La calificacion de los sectores urbanizables se ha efectuado en las fichas de
planeamiento remitido de estas Normas, asigndndoles un aprovechamiento y uso
caracteristico, fijando en su caso condiciones adicionales para su desarrollo y
eventualmente relacionandolos con las calificaciones sefialadas en el suelo urbano, segun
su uso caracteristico y tipologia edificatoria.

2. Los sectores urbanizables delimitados en las presentes Normas del PGOU son:
¢ Residencial: sectores 1,3,4,5y 6
e Industrial: sector 2
El detalle de las condiciones y aprovechamiento que les corresponden figura en las fichas
anejas a estas Normas.
SECCION 2*
SUELOS URBANIZABLES NO DELIMITADOS O GENERICOS
DEFINICION Y DELIMITACION

Constituyen el suelo urbanizable no delimitado aquellas areas del territorio municipal que
no son incluidas en ninguna de las clases anteriores. Su delimitacion es la que figura en los
planos de ordenacidn correspondientes.
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Art. 4.3.9

Art. 4.3.10

REGIMEN URBANISTICO

1. A los efectos de valoraciones, y hasta tanto no se delimiten en ellos sectores
urbanizables, el suelo urbanizable no delimitado carece de aprovechamiento urbanistico.

2. También hasta que no se aprueben los instrumentos de reclasificacion oportunos para
delimitacién de sectores, y con independencia de las limitaciones especificas sobre usos y
edificacidn que contienen estas Normas, en estos suelos son aplicables las condiciones del
suelo no urbanizable del tipo C descrito en el art.4.2.4.

a) En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta
clase de suelo no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacidn agraria, o en cualquiera otra aplicable, para la consecucidén de sus respectivos
fines.

b) Se prohiben expresamente las parcelaciones urbanisticas.

c) Con cardcter general, Unicamente se permiten las edificaciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y utilizacién de la finca,
asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

d) Podran autorizarse otras edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés
social, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar, en las areas en que tales
usos sean admitidos por estas Normas, segun su regulacidn particular.

El procedimiento para su autorizacidn ser3 el establecido por la Ley 5/99 para suelos no
urbanizables genéricos en su articulos 23 a 25.

REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO PARA DELIMITAR SECTORES URBANIZABLES

1. Por iniciativa municipal o de los propietarios que representen al menos el 60% de la
superficie de los terrenos cuya delimitacidn se pretenda, se podra instar la modificacién
puntual del Plan General presentando una propuesta de delimitacién de un sector
urbanizable en este tipo de suelos. Al amparo de lo establecido en el art® 38 de la Ley
Urbanistica de Aragdn, la propuesta de delimitacién deberd justificar su adecuacion,
oportunidad y viabilidad mediante un documento suscrito por técnico competente que
cumpla los requisitos establecidos en la presente Norma.

3. La documentacién de la propuesta de delimitacidn de uno o varios sectores en el Suelo
Urbanizable no delimitado de cardcter genérico reflejard, incluyendo planos a una escala
adecuada, los aspectos siguientes:

a) Informacién: situacién, delimitacién y tamafio del sector, conexiones externas y redes
interiores previstas para infraestructuras de todo tipo, condiciones de uso,
aprovechamiento y tipologias que se estimen adecuadas y propuesta de adscripciones
de sistemas generales. Se aportarad una relacidn de los posibles afectados; entre ellos,
los propietarios y usuarios actuales de los terrenos delimitados, o afectados en general
por servidumbres existentes o a introducir, conexiones exteriores y sistemas generales
adscritos.

b) Justificacién de oportunidad: la propuesta justificard la delimitacién del sector
basdndose en las necesidades manifiestas que se deduzcan del planeamiento municipal,
lo que se documentard con un estudio de la demanda en el municipio de suelos y
edificaciones de la misma naturaleza que el propuesto, relacionando estas variables con
el grado de cobertura que dan otros suelos urbanizables a tales necesidades.

¢) Justificacién de la ordenacion: se justificarad la ordenacion efectuada en funcién de la
morfologia y magnitud del sector propuesto, que tendrd un tamafio minimo de cinco
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hectdreas. La propuesta de zonificacién de usos y sus niveles de intensidad se
justificaran atendiendo a su compatibilidad mutua y respecto del entorno urbano, o en
vias de desarrollo urbano, mds proximo. Se justificardn las dotaciones y equipamientos
propuestos y sus dimensiones, conforme a los estdndares urbanisticos que sean de
aplicacién en los planes parciales. Se incluiran los sistemas generales propuestos que
deban ejecutarse y la conexién con los existentes, incluyendo, en su caso, el refuerzo o
ampliacidn de éstos.

d) Justificacion de viabilidad técnica: en la propuesta se incluiran los estudios oportunos
que garanticen la posibilidad material de concluir las obras de conexidn a los sistemas y
redes generales del municipio, efectuar la urbanizacién del sector y dar soporte a las
actividades y edificaciones que la aprobacién de la propuesta llevaria consigo. Entre los
justificantes de este aspecto se incluirdn los de idoneidad geotécnica y paisajistica de los
terrenos y los de las entidades gestoras de los distintos suministros.

e) Justificacion de viabilidad econdmica y urbanistica: serad preciso aportar un estudio
econdmico de la actuacién que muestre, basandose en criterios homogéneos con los del
Plan General, el reparto de aprovechamientos que corresponde a los propietarios del
sector, al municipio y a los propietarios de sistemas generales adscritos. El estudio
econdmico deberd acreditar la posibilidad de llevar a cabo la actuacidn, estimando los
distintos gastos de gestidn, inversién o financieros, y los retornos por ventas, con
arreglo a los correspondientes plazos. Se expresaran los compromisos a contraer entre
urbanizadores, Ayuntamiento y futuros propietarios de los solares, para la conservacion
y mantenimiento de la urbanizacién.

En el procedimiento de delimitacidn de sectores en suelo urbanizable no delimitado, se
acotard su aprovechamiento medio para evitar que supere al de los suelos ya
delimitados, y por tanto, de ejecucién prioritaria. Se propondrd justificadamente el
sistema de actuacidn.

La propuesta de delimitacion justificard que el dmbito propuesto es de magnitud
suficiente para soportar las cesiones legalmente obligatorias y que el suelo neto
resultante, una vez descontado del mismo el diez por ciento de cesién obligatoria y
gratuita a la Administracion actuante, es de entidad suficiente para soportar los costes
de urbanizacién (que incluyen los del 10% de suelo neto en favor de la Administracion) y
para plantear sobre dicho @mbito una operacién econémicamente razonable.

4. Con caracter previo a la documentacién descrita, los propietarios de los terrenos
afectados podran ejercer el derecho de consulta a que se refiere el art® 16.2 de la Ley 6/98,
dirigiendo una documentacidon que resuma los aspectos informativos y justificativos
anteriores al Ayuntamiento, quien responderd a la citada consulta en el plazo de tres
meses.
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TiTULO IV
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO IV
REGIMEN DEL SUELO URBANO
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Art. 4.4.1

Art. 4.4.2

Art. 4.4.3

CAPITULO IV
REGIMEN DEL SUELO URBANO

DEFINICION Y DELIMITACION

1. Los suelos urbanos aparecen delimitados en los planos de clasificacion y calificacion de
suelo del PGOU.

2. Constituyen el suelo urbano los terrenos que las Normas del PGOU, de acuerdo con el
articulo 13 de la L5/99, incluyen en esta clase por contemplar las siguientes condiciones
exigibles segun dicha Ley:

a) Contar con acceso rodado integrado en la malla urbana, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica,
debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificaciéon que
sobre ellos existe o se haya de construir.

b) Los terrenos que el Plan General incluye en areas consolidadas por la edificacién, por
tener su ordenacién consolidada al ocupar la edificacidn al menos dos terceras partes de
los espacios aptos para la misma, segtin la ordenacién que estas Normas del PGOU
establecen y siempre que la parte edificada retina o vaya a reunir en ejecucién del
planeamiento los requisitos establecidos en el apartado anterior.

¢). Constituiran suelo urbano igualmente los terrenos que en ejecucién del
planeamiento lleguen a disponer efectivamente de los mismos elementos de
urbanizacion a que se refiere el parrafo a) anterior.

CONTENIDO Y CATEGORIAS

1. Las Normas del Plan General delimitan en el ambito de su ordenacién Unidades de
Ejecucién, o dreas del suelo urbano no consolidado en las que se precisa un ulterior
desarrollo mediante la formulacién de Planes Especiales de Reforma Interior, Planes
Especiales o Estudios de Detalle, con las condiciones especificas que se contienen en las
fichas correspondientes.

Las determinaciones que se establecen en dichas fichas se entenderan a todos los efectos
como determinaciones de las Normas del PGOU sin perjuicio del margen de concrecidn que
corresponde a los propios instrumentos de desarrollo.

2. En el suelo urbano restante, que se considera consolidado, las Normas del PGOU
establecen la asignacidn de usos e intensidades para cada una de las zonas en que se
estructura, y se concretan en el Titulo V "Condiciones Particulares de las Zonas en Suelo
Urbano'" de estas Normas.

3. Las calificaciones del suelo urbano son las recogidas en plano de calificacién de suelo:
casco antiguo, extension de casco, renovacidn, residencial de baja densidad, industria
general, industria especial, industria compatible, zonas verdes, dotacional.

REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar la urbanizacién
de los terrenos para que adquieran la condicién de solares, y asi edificarlos en las
condiciones y plazos que establece el planeamiento.
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Art. 4.4.4

Art. 4.4.5

Art. 4.4.6

DEBERES LEGALES DE LOS PROPIETARIOS

1. En suelo urbano consolidado, los propietarios de terrenos estdn obligados al
cumplimiento de los deberes legales de completar a su costa la urbanizacién necesaria
para que adquieran la condicidn de solar; ceder gratuitamente al Ayuntamiento los
terrenos afectados por alineaciones y rasantes establecidas, en proporcién no superior al
quince por ciento de la superficie de la finca; proceder por dltimo a la regularizacién de las
fincas para adaptar su configuracidn a las condiciones geométricas de parcela que exigen
estas Normas.

2. En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen la obligacién de efectuar la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad a la ejecucién material del mismo; costear y, en su caso, ejecutar las obras de
urbanizacidon de dotaciones locales y de conexidn con sistemas generales, incluso su
ampliacién y refuerzo; ceder gratuitamente al municipio los espacios destinados a viales y
dotaciones publicas que se incluyan en el drea en que se encuentren sus terrenos y los
sistemas generales que se le adscriban, asi como el diez por ciento del aprovechamiento
medio de la unidad de ejecucién, una vez urbanizado.

3. Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
anteriores, en los plazos establecidos y edificar los solares en el plazo fijado en la
preceptiva licencia.

FACULTADES URBANISTICAS DE LA PROPIEDAD

Las facultades derivadas de la propiedad inmobiliaria de los terrenos incluidos en suelo
urbano que dan derecho a edificarlo, requieren que aquellos ostenten la condicién de
solares, salvo que se asegure la ejecucién simultanea de la urbanizacién y la edificacién por
los medios previstos legalmente.

Tienen consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacién
que, ademds de contar con acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica, estén urbanizadas con arreglo a las normas previstas por
este PGOU, con alineaciones y rasantes sefialadas, y pavimentacién de calzada, alumbrado
publico y encintado de aceras en el vial al que se dé frente.

En los casos justificados o excepcionales a que se refiere el art® 16 de la Ley 5/99, se podra
obtener autorizacién municipal para edificar las construcciones industriales o para
implantar los usos y obras de cardcter provisional que se prevén en los puntos 3y 4 de
dicho articulo.

ACTUACIONES EN AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los Planes Especiales de Reforma
Interior o los Estudios de Detalle que las Normas del PGOU prevén en el Area de
Intervencidn del Casco Antiguo o de las Unidades de Ejecucidn correspondientes, no
podran otorgarse licencias para los actos de edificacion y usos del suelo relativos a las
parcelaciones urbanas, movimientos de tierras, obras de nueva edificacién, modificacion
de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes.

2. No obstante lo anterior, en las edificaciones existentes podran autorizarse las obras de
conservacion precisas, sin que se pueda producir aumento de volumen, modernizacién o
cualesquiera otras que supongan incremento de su valoracion.
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TiTULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO PRELIMINAR

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 124



TiTULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO PRELIMINAR

Art. 5.0.1 DEFINICION

Son las condiciones particulares que, junto con las generales establecidas en los Titulos Il 'y
Ill de estas Normas, regulan las condiciones que deben observar las edificaciones en
funcién de su localizacidn en las distintas dreas del suelo urbano.

Art. 5.0.2 CLASES DE AREAS

A los efectos de la aplicacidn diferenciada de los parametros y condiciones generales de la
edificacion las Normas del Plan General distinguen en el suelo urbano dos clases de areas:

a) Area de ordenacidn, en la que con la regulacién contenida en estas Normas puede
culminarse el proceso urbanistico.

b) Areas remitidas a planeamiento de desarrollo (Unidades de Ejecucién y Area de
Intervencidon en suelo urbano), en las que las Normas del Plan General interponen entre
sus determinaciones y la edificacién algun instrumento para su desarrollo.

Art.5.0.3 DIVISION DE LAS AREAS

En funcién de los diferentes objetivos que las Normas del Plan General persiguen en cada
parte del nucleo urbano y su uso caracteristico, se ha dividido el suelo urbano en las
siguientes areas

Zona 1: residencial en casco antiguo

Zona 2: residencial de extensién de casco

Zona 3: residencial de renovacién

Zona 4: residencial de baja densidad

Zonas: industrial general

Zona 6: industrial especial

Zona 7: industrial compatible

Zona 8: dotacional

Art.5.0.4 DEBERES LEGALES DE LOS PROPIETARIOS

Los propietarios de los suelos delimitados en Unidades de Ejecucién estardn obligados a
crear Entidades Urbanisticas de Conservacion que no podrdn ser disueltas hasta la
finalizacién de la construccidn de la edificaciéon y la urbanizacién.
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TiTULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO |
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1: RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO

SECCION 1 CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
SECCION 2* COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS NO CARACTERISTICOS
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Art. 5.1.1

Art. 5.1.2

Art.5.1.3

Art.5.1.4

CAPITULO |
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1: RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO

AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. El casco antiguo estd constituido por los barrios tradicionales de Cuarte de Huerva
situados en torno al cerro del castillo y la iglesia, asi como las dreas inmediatas de
crecimiento consolidado que han mantenido unas constantes tipoldgicas similares. Los
terrenos que pertenecen al ambito de esta zona aparecen asi sefialados en el plano de
Calificacién de Suelo.

2. La tipologia corresponde mayormente a una edificaciéon residencial entre medianeras
con fachadas sobre la alineacién de viario, formando manzanas sensiblemente cerradas,
con existencia de discontinuidades en sus frentes y espacios libres interiores que no siguen
una pauta regular.

3. Su uso caracteristico es el residencial en todas sus variantes.

4. El objetivo que persiguen las Normas del Plan General en esta zona es la conservacion
ambiental de suimagen y regular las caracteristicas geométricas de la nueva edificacion.

OBRAS ADMITIDAS

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacion,
contempladas en los articulos 1.3.6 a 1.3.9 de estas Normas.

1. Obras en los edificios: Se podrdn ejecutar en los edificios obras de restauracion,
conservacion, consolidacién, acondicionamiento, reestructuracién, obras exteriores y de
reforma menor.

2. Obras de demolicién parcial o total y obras de edificacién de nueva planta.

3. Podrdn ejecutarse obras de ampliacién y sustitucidn en las edificaciones, hasta alcanzar
las condiciones que establecen estas Normas para la nueva edificacién.

SECCION 12
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
PARCELA MINIMA

1. Se entiende por parcela minima aquélla en la que se puede desarrollar en planta,
cumpliendo las restantes condiciones particulares, la vivienda minima definida en el
articulo 2.2.8.

2. Podran autorizarse, no obstante, edificaciones en parcelas de inferior tamafio cuando la
parcela se encuentre localizada entre medianeras de edificios existentes.

CONDICIONES DE PARCELA

1. Se respetard la parcelacién actual dentro de las alineaciones establecidas en planos de
ordenacidn, salvo afecciones.

2. Para modificar la estructura parcelaria serd preciso obtener Licencia de Parcelacidn.

3. A efectos de reparcelacion, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades
resultantes cumpliran las siguientes condiciones:
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Art.5.1.5

Art.5.1.6

Art.5.1.7

Art.5.1.8

Art.5.1.9

a) La superficie de la parcela sera igual o superior a noventa (90) metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién no inferior a cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros.

¢) La forma de la parcela sera preferentemente rectangular, pudiéndose inscribir en ella
una circunferencia de didmetro no inferior a cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

POSICION RESPECTO DE LA ALINEACION EXTERIOR

1. La linea de fachada exterior de la edificaciéon coincidird con la alineacién exterior de
parcela en las plantas baja a segunda alzada, no permitiéndose retranqueos ni avances en
planta baja.

2. En caso de levantarse una tercera planta alzada, se dispondrd retranqueando su fachada
un minimo de tres metros, de forma que dicha planta quede toda ella situada bajo una
envolvente trazada a 45° desde el alero de la planta segunda (Ver Grafico 10).

3. En las fachadas que en el plano de ‘Ordenacién del Casco Antiguo’ figuran con trazo
grueso con la indicacién ‘Casco Antiguo B+3’ se permite adelantar dicha fachada de la
planta 3% hasta situarla en la alineacidn exterior.

4. Se permitirdn retranqueos laterales cuando existan servidumbres anteriores o para
resolver medianeras con edificios singulares exentos.

FONDO EDIFICABLE

Se establece en plantas alzadas la obligacidn de dejar un retranqueo minimo de tres
metros a los linderos que constituyen el fondo de la parcela. El patio que se forme en la
parte posterior de la edificacion tendra las dimensiones minimas sefaladas en sus normas
reguladoras.

OCUPACION

1. El coeficiente de ocupaciéon maxima en planta baja serd del cien (100) por ciento del
solar; en plantas alzadas serd del setenta y cinco (75) por ciento.

2. El Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de esta obligacién a un solar cuyos
linderos posteriores y laterales sean exclusivamente medianiles construidos ciegos,
siempre y cuando por sus dimensiones y superficie no precise constituir patios de luces, sin
que esta exencidn conlleve mayor edificabilidad o altura que los permitidos.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima serd la resultante de la aplicacién de los parametros maximos de
fondo, ocupacién y altura, y no mayor de tres (3) metros cuadrados por metro cuadrado de
parcela.

ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La altura médxima en nimero de plantas serd de tres (B+2) para las fachadas que recaigan
en vial de anchura menor de seis metros, y de cuatro plantas (B+3) en otro caso.

3. La altura méxima de fachada, medida segun lo establecido en los articulos 3.1.34 y 3.1.36,
se establece en mil ciento cincuenta (1.150) centimetros para cuerpos de planta baja y dos
alzadas; y de mil cuatrocientos cincuenta (1.450) centimetros hasta la cornisa de la tercera
alzada. (Ver Gréfico 10)

4. La altura maxima visible serd de mil seiscientos cincuenta (1.650) centimetros en los
edificios de B+3, y de mil trescientos cincuenta (1.350) centimetros, en los de B+2.
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GRAFICO 10: Art. 5.1.5
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Art.5.1.10 ALTURA DE PLANTAS

1. La altura de plantas se ajustara en lo posible a la de los edificios colindantes, siendo
como minimo de trescientos quince (315) centimetros en planta baja y doscientos ochenta
y cinco (285) centimetros en las superiores.

2. Cuando se proyecten viviendas en planta baja, se podra reducir la altura de la planta de
modo que su suelo quede a una cota de al menos cien centimetros sobre la cota de
referencia de acera, manteniendo en tal caso la altura libre minima de 250 centimetros.
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Art. 5.1.11

Art. 5.1.12

Art. 5.1.13

SALIENTES Y VUELO

El saliente maximo de los cuerpos volados y cornisas en la zona calificada de Casco Antiguo
serd el que se regula con cardcter general en los arts. 3.6.5, 3.6.6 y 3.6.9 de estas Normas.

LONGITUD DE FACHADA

El municipio podra limitar por motivos estéticos la longitud méxima de fachada, exigiendo
que las edificaciones de gran longitud se proyecten como unién de varios volimenes
adosados.

TRATAMIENTO EXTERIOR DE LOS EDIFICIOS

1. Se preferirdn las fachadas de ladrillo caravista o revocadas en tonalidades suaves, asi
como la mamposteria de piedra local verdugada con hiladas de ladrillo. Se prohibe el
bloque visto, el caravista vidriado o bicolor, ladrillo hueco dejado visto, plaqueta cerdmica,
canteria simulada y revocos de color cemento; tampoco se permitirdn las carpinterias de
aluminio dorado o plateado. Los balcones serdn de barrotes de acero o madera,
prohibiéndose los antepechos ciegos de fabrica.

Las cubiertas se preferirdn a dos o mds aguas, con teja ceramica drabe. No se permiten
tejas de hormigdn, pizarras o sus imitaciones. Pueden construirse cubiertas planas en el
espacio resultante del retranqueo de la planta tercera alzada.

2. En la edificacion existente se favoreceran las reformas en plantas bajas y locales
comerciales para ajustarlas a la composicidon del resto de la fachada y a la antigua
estructura y composicion que hubieran sido alteradas por otras intervenciones. A tales
efectos se someterdn a las siguientes determinaciones:

a) Se prohibiran las reformas de bajos comerciales que no se ajusten en composicién y
materiales a las caracteristicas ambientales y arquitectdnicas del propio edificio.

b) En sus fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anuncios,
excepto en los huecos comerciales de planta baja, dentro de los que se podrdn insertar
anuncios y letreros.

¢) La solucién de disefio de la fachada tendra en cuenta la totalidad de la del edificio.
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Art. 5.1.14

SECCION 2*

COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS NO CARACTERISTICOS
USOS COMPATIBLES

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:
1. USo RESIDENCIAL:

a) Vivienda en general: Se admite la vivienda unifamiliar o colectiva, que se adapte a la
tipologia de la edificacidon entre medianeras.

b) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en las siguientes
condiciones:

En situacion 1% hasta diez (10) camas y doscientos (200) metros cuadrados de
superficie.

En situacion 2° y 3% hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros cuadrados
de superficie.

En situacion 4 en calles de ancho inferior a ocho (8) metros, hasta veinticinco (25)
camas y quinientos (500) metros cuadrados de superficie, y en calles de ancho igual o
superior a ocho (8) metros, sin limitacién.

2. Uso PrRoDUCTIVO:

a) Taller agroindustrial: Se admite con superficie menor de 250 m?, bien en situacién 4%, o
en situacién 2% y 3% si esta vinculado en la misma parcela como anejo de vivienda unifamiliar
del mismo titular.

b) Almacén: Se admite en las mismas condiciones que el taller agroindustrial con los
siguientes limites:

En calle de ancho inferior a seis (6) metros, con una superficie maxima de cien (100)
metros cuadrados.

En calle de ancho igual o superior a seis (6) metros, con una superficie maxima de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

¢) Taller artesano: Se admite en situacion 2* y 3% si esta vinculado en la misma parcela como
anejo de vivienda unifamiliar del mismo titular, con las condiciones que sefiala el articulo
2.2.13.

d) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones
de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del
solar no ocupada por la edificacién, con las siguientes limitaciones:

Hasta un maximo de cincuenta (50) plazas, si tiene salida por calle de ancho igual o
superior a seis (6) metros.

Hasta un maximo de cien (100) plazas, si tiene salida por calle de ancho igual o superior
a seis (6) metros.

3. SERVICIOS TERCIARIOS:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que las sefialadas para la
residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de local o agrupacién comercial en situacién 22, en planta
semisdtano, baja y entreplanta.
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Sélo se admite el uso comercial en la planta de sétano primero, cuando forme parte del
local del mismo uso en planta baja, con acceso por ésta, y si ademds ambas estdn
comunicadas por huecos y escaleras.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:
Oficinas profesionales: en situacién 1°.

Servicios de administracién y oficinas privadas: en situacidn 2 en plantas semisétano,
baja y entreplanta, y en planta primera con acceso independiente.

d) Hosteleria: Se admiten los establecimientos hosteleros con las siguientes condiciones:

En situacién 2* o 3° con superficie méxima de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados en plantas semisétano, baja y entreplanta, y en planta primera con acceso
independiente.

En situacidn 4* sin mas limitaciones que las derivadas del Reglamento General de Policia
de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas.

4.UsO DOTACIONAL:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en recintos cerrados con las mismas
condiciones fijadas para usos de hostelerfa.

b) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacion

Se tendran en cuenta las circunstancias que por razones de afeccidon al tréfico,
aparcamiento peligroso o molestias puedan aconsejar las restricciones o denegacidén de
estos usos.
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TiTULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO I
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2: ZONA DE EXTENSION DE CASCO

SECCION 12 CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
SECCION 2° COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS NO CARACTERISTICOS
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Art. 5.2.1

Art.5.2.2

Art.5.2.3

Art.5.2.4

CAPITULO Il
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2: ZONA DE EXTENSION DE CASCO

AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen al ambito de esta zona las dreas inmediatamente exteriores al casco
tradicional, localizadas mayormente en el eje de la calle Constitucidn y el cruce que se
forma a la entrada de Ramén y Cajal, edificadas en las dltimas décadas con una imagen
urbana convencional, y las de otras zonas que se proponen como terminacion del tejido
urbano de ensanche, desarrolladas en su caso mediante unidades de ejecucién.

2. Su tipologia responde a su ordenacién en manzana cerrada o abierta, con tipo
edificatorio de vivienda colectiva como caso general. Los planos de ordenacién sefialan
para estas parcelas la alineacidn exterior, que tiene caracter de posicién obligada salvo que
se modifiquen sus condiciones mediante estudio de detalle; la modificacidon de dichas
condiciones de parcela, ocupacidn, alineaciones, etc, que se propongan en el estudio de
detalle podrdn basarse en el empleo de elementos del vallado para justificar formalmente
el cierre de la manzana.

3. Se establecen cinco grados de aprovechamiento y configuracion, en términos de
edificabilidad y niumero de plantas alzadas.

OBRAS ADMITIDAS

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacion,
contempladas en los articulos 1.3.6 a 1.3.9 de estas Normas.

SECCION 12
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
CONDICIONES DE PARCELA

1. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades
resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela serd igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién no inferior a mil quinientos
(1.500) centimetros.

¢) Las dimensiones de la parcela permitiran cumplir las condiciones de posicién que
establecen estas Normas.

2. Se autorizan, no obstante, las edificaciones en parcelas de inferior tamafio que en la
actualidad se encuentren localizadas entre medianeras de edificios existentes.

POSICION DE LA EDIFICACION

Los planos de fachada de la nueva edificacién guardaran las alineaciones o las separaciones
a la alineacién exterior, a la edificacién colindante y a los linderos de parcela que se regulan
en los apartados que siguen.

La posicion de la nueva edificacién se define en relacién con su altura de fachada (H).
Cuando la nueva edificacién tenga cuerpos de distinta altura de fachada, se tomard como
valor de la altura el correspondiente al cuerpo o cuerpos de edificacion enfrentados con el
lindero o plano de fachada respecto al cual se mide la separacién.
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5. Posicion respecto de la alineacién exterior

Para cada grado de los contemplados en esta calificacion se fija un numero maximo de
plantas alzadas sobre rasante, cuyo trazado en seccién de fachada responderd a las
siguientes caracteristicas geométricas:

a) La linea de fachada exterior de la edificacién coincidird con la alineacién exterior de
parcela en las plantas baja a pentltima alzada, no permitiéndose retranqueos ni avances
en planta baja, salvo en el caso previsto en 5.2.1.

b) En las calles de anchura menor de diez metros, la dltima planta alzada admisible se
dispondra retranqueando su fachada un minimo de tres metros, de forma que dicha
planta quede toda ella situada bajo una envolvente trazada a 45° desde el alero de la
planta pendltima. (Ver Gréfico 11).

) En las fachadas que recaigan a calle de ancho igual o mayor de diez (10) metros, se
permitird adelantar dicha fachada de la dltima planta alzada hasta situarla en Ia
alineacién exterior.

d) Las edificaciones a construir en parcelas calificadas como Extensién de Casco-Grado 1
no se verdn sujetas a las anteriores limitaciones de posicién respecto de la alineacién
exterior, pudiendo acomodarse de modo libre a las edificaciones colindantes.

2. Separacién de linderos

a) La nueva edificacién podrd adosarse en alzadas a los linderos laterales de la parcela
constituyendo manzana cerrada, mientras que la planta baja puede adosarse en todo su
contorno. Cuando se trate de parcelas cuyos laterales o fondo estén ocupados por
edificios con huecos efectivos en fachada, se respetaran las distancias precisas para
formar patio.

b) Los retranqueos que se establezcan en su caso para separar la edificacion de los
linderos de parcela cumplirdn con las dimensiones minimas de patio con al menos tres (3)
metros.

3. Separacién entre edificios

a) La nueva edificacion se dispondra de modo que sus planos de fachada guarden una
separacion igual o superior a dos tercios de su altura de fachada (2H/3), respecto de los
planos de fachada de los edificios existentes dentro de su misma parcela o en parcelas
colindantes, con una dimensién minima de seis (6) metros.

b) Podrad reducirse el valor de la separacién hasta las dimensiones de patio minimo
cuando una de las fachadas enfrentadas sean un paramento ciego o cuando sus huecos
correspondan a piezas no habitables.

4. Fondo maximo
a) La fachada posterior guardara un fondo méximo de quince (15) metros en alzadas.

b) El espacio libre que pueda resultar de retranqueos laterales o posteriores podra
adscribirse a usos de espacios libres como jardines o espacios peatonales, y aparcamiento
en superficie.

5. Medianerias

Tendran tratamiento de fachada todas las medianerias que se produzcan, tanto propias
como lindantes, incluso en el caso de que sean temporales.
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Art. 5.2.5

Art.5.2.6

Art.5.2.7

OCUPACION

La edificaciéon no podra rebasar los coeficientes de ocupacién de la parcela edificable
siguientes:

Plantas bajo rasante y baja: cien por ciento (100%).

Plantas alzadas: la resultante del fondo maximo y restantes limites de posicidn.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

Grado 1: El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en dos metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (2 m*/ m?).

Grado 2: El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en dos y medio
metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (2,50 m? [ m?).

Grado 3: El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en dos coma
setenta y cinco metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (2,75 m*/ m?). En
la dltima planta alzada del edificio se situard como maximo el 10% de la superficie
construida.

Grado 4: El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en tres metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (3 m*/ m?).

Grado 5: El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en dos metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (2 m2/ m2).

(No se aumentarad la edificabilidad adquirida en la 4°modificacién aislada del PGOU, para la
unidad de ejecucidn 14, establecida en 34.500,00m2)

ALTURA DE LA EDIFICACION
(Ver Gréfico 11)
Grado 1:
a) La altura méaxima en nimero de plantas serd de tres (B+2).

b) La altura méxima de fachada, medida segun los articulos 3.1.34 y 3.1.36, se establece en
setecientos (700) centimetros para cuerpos de planta baja y una alzada; y de mil (1.000)
centimetros para la segunda alzada.

¢) La altura méxima visible sera de mil trescientos (1.300) centimetros.
Grado 2:
a) La altura méaxima en nimero de plantas sera de cinco (B+4).

b) La altura maxima de fachada, medida segun los articulos 3.1.34 y 3.1.36, se establece en
mil cuatrocientos cincuenta (1.450) centimetros para cuerpos de planta baja y tres
alzadas; y de mil setecientos cincuenta (1.750) centimetros para la cuarta alzada.

¢) La altura maxima visible serd de mil novecientos cincuenta (1.950) centimetros.
Grado 3:
a) La altura méaxima en nimero de plantas sera de siete (B+6).

b) La altura maxima de fachada, medida segtn lo establecido en el articulo 3.1.36, se
establece en dos mil cincuenta (2.050) centimetros para cuerpos de planta baja y cinco
alzadas; y de dos mil trescientos cincuenta (2.350) centimetros para la sexta alzada.

¢) La altura maxima visible serd de dos mil quinientos cincuenta (2.550) centimetros.
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Grado 4:
a) La altura maxima en ndimero de plantas sera de seis (B+5).

b) La altura méxima de fachada, medida segun lo establecido en el articulo 3.1.36, se
establece en mil setecientos cincuenta (1.750) centimetros para cuerpos de planta baja y
cuatro alzadas; y de dos mil cincuenta (2.050) centimetros para la quinta alzada.

¢) La altura maxima visible sera de dos mil doscientos cincuenta (2.250) centimetros.
Grado 5:
a) La altura maxima en nimero de plantas sera de cinco (B+4).

b) La altura maxima de fachada, medida segun los articulos 3.1.34 y 3.1.36, se establece en
mil setecientos cincuenta (1.750) centimetros.

¢) La altura maxima visible serd de mil novecientos cincuenta (1.950) centimetros.

GRAFICO 11: Art. 5.2.4
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EXTENSION DE CASCO GRADO 3 EXTENSION DE CASCO GRADO 4
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EXTENSION DE CASCO GRADO 5
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Art.5.2.8 ALTURA DE PLANTAS

1. La altura minima de plantas sera de trescientos cincuenta (350) centimetros en planta
baja y doscientos ochentay cinco (285) centimetros en plantas alzadas.

2. Cuando se proyecten viviendas en planta baja, se podra reducir la altura de la planta de
modo que su suelo quede a una cota de al menos cien centimetros sobre la cota de
referencia de acera, manteniendo en tal caso la altura libre minima de 250 centimetros.

Art.5.2.9 SALIENTES Y VUELOS

El saliente maximo de los cuerpos volados y cornisas en la zona calificada de extensién de
casco serd el que se regula con caracter general en los arts. 3.6.5, 3.6.6 y 3.6.9 de estas
Normas.

SECCION 22
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Art. 5.2.10

COMPATIBILIDADES Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS

USOS COMPATIBLES

Se tendran en cuenta las circunstancias que por razones de afeccidn al tréfico,
aparcamiento peligroso o molestias puedan aconsejar las restricciones o denegacidén de
estos usos.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:
1. Uso RESIDENCIAL:

a) Vivienda en general: Se admite la vivienda unifamiliar o colectiva, que se adapte a la
tipologia de la edificacién entre medianeras.

b) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en las siguientes
condiciones:

En situacion 1% hasta diez (10) camas y doscientos (200) metros cuadrados de
superficie.

En situacion 2° y 3% hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros cuadrados
de superficie.

En situacion 4? 6 67 sin limitacion.
2. Uso PRODUCTIVO:

a) Taller agroindustrial, almacén, taller artesano e industria compatible: Se admiten
establecimientos de estos usos con superficie menor de 250 m? en situacion 2y 3°.

d) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten hasta un maximo de cien (100)
plazas en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta
baja, semisdtano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacién.

3. SERVICIOS TERCIARIOS:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que las sefialadas para la
residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de local o agrupacién comercial en situacién 2° y 3%, en planta
semisdtano, baja, entreplanta y planta primera.

Sélo se admite el uso comercial en la planta de sétano primero, cuando forme parte del
local del mismo uso en planta baja, con acceso por ésta, y si ademas ambas estan
comunicadas por huecos y escaleras.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:
Oficinas profesionales: en situacién 1°.

Servicios de administracién y oficinas privadas: en situacién 2 en plantas semisétano,
baja y entreplanta, y en planta primera con acceso independiente.

d) Hosteleria: Se admiten los establecimientos hosteleros con las siguientes condiciones:

En situacién 2* 6 3° con superficie méxima de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados en planta semisdtano, baja y entreplanta, y en planta primera con acceso
independiente.

En situacion 4° y 67 sin mas limitaciones que las derivadas del Reglamento General de
Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.
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4.UsO DOTACIONAL:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en recintos cerrados con las mismas
condiciones fijadas para usos de hosteleria.

b) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacién
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TiTULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO IlI
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3: ZONA DE RENOVACION

SECCION 12 CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
SECCION 2° COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS NO CARACTERISTICOS
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Art. 5.3.1

Art.5.3.2

Art.5.3.3

Art.5.3.4

CAPITULO Il
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3: ZONA DE RENOVACION

AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen al ambito de esta zona las dreas exteriores al casco tradicional y su ensanche
residencial inmediato, localizadas en el eje de la Calle Miguel Servet y piezas menores de
las calles Constitucién y Rambla, que se proponen como terminacién del tejido urbano de
ensanche. La regulacidon adoptada permite su desarrollo mediante proyectos de edificacion
que definan su vocacién definitiva, residencial o de tipo productivo.

2. Su tipologia responde a la ordenacidn, en cada parcela, con arreglo a caracteristicas que
vienen a coincidir con las de uso residencial ‘Extensién de Casco’ en su Grado 2, o bien con
las de ‘Industria Especial’.

3. Los planos de ordenacién sefialan para estas parcelas la alineacién exterior, que tiene
caracter de posicién obligada salvo que mediante estudio de detalle se modifiquen sus
condiciones para edificar construcciones residenciales; la modificacion de dichas
condiciones de parcela, ocupacidn, alineaciones, etc, que se propongan en el estudio de
detalle podrdn basarse en el empleo de elementos del vallado para justificar formalmente
el cierre de la manzana.

OBRAS ADMITIDAS

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacidn,
contempladas en los articulos 1.3.6 a 1.3.9 de estas Normas.

SECCION 1°
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

CONDICIONES DE PARCELA

1. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades
resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela serd igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién no inferior a mil quinientos
(1.500) centimetros.

¢) Las dimensiones de la parcela permitiran cumplir las condiciones de posicion que
establecen estas Normas.

2. Podran autorizarse, no obstante, edificaciones residenciales en parcelas de inferior
tamafio que en la actualidad se encuentren localizadas entre medianeras de edificios
existentes.

POSICION DE LA EDIFICACION

Los planos de fachada de la nueva edificaciéon guardardn las alineaciones o las separaciones
a la alineacién exterior, a la edificacién colindante y a los linderos de parcela, que se
regulan en los apartados que siguen.

La posicion de la nueva edificacién se define en relacién con su altura de fachada (H).
Cuando la nueva edificacién tenga cuerpos de distinta altura de fachada, se tomard como
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valor de la altura el correspondiente al cuerpo o cuerpos de edificacién enfrentados con el
lindero o plano de fachada, respecto al cual se mide la separacién.

1. Posicidén respecto de la alineacién exterior

a) La linea de fachada exterior de la edificacién coincidird con la alineacién exterior de
parcela en las plantas baja a tercera alzada, no permitiéndose retranqueos ni avances en
planta baja, salvo en el caso previsto en 5.3.1.

En el caso de que en planta baja se deban instalar actividades productivas, se
retranqueard la fachada en la que cuente con acceso de vehiculos a su interior, para
librar 7,50 metros al eje del vial al que dé frente, con las condiciones establecidas en el
art® 2.2.14.

b) En las calles de anchura menor de diez metros, la cuarta planta alzada, en su caso, se
dispondra retranqueando su fachada un minimo de tres metros, de forma que dicha
planta quede toda ella situada bajo una envolvente trazada a 45° desde el alero de la
planta tercera. (Ver Gréfico 12).

¢) En las fachadas que recaigan a calle de ancho igual o mayor de diez (10) metros, se
permitird adelantar dicha fachada de planta cuarta hasta situarla en la alineacién
exterior.

2 Separacién de linderos

a) La nueva edificacion podrd adosarse en alzadas a los linderos laterales de parcela
constituyendo manzana cerrada, mientras que la planta baja puede adosarse en todo su
contorno. Cuando se trate de parcelas cuyos laterales o fondo estén ocupados por
edificios con huecos efectivos en fachada, se respetaran las distancias precisas para
formar patio.

b) Los retranqueos que se establezcan en su caso para separar la edificacion de los
linderos de parcela cumplirdn con las dimensiones minimas de patio con al menos tres (3)
metros.

3. Separacién entre edificios

a) La nueva edificacion se dispondra de modo que sus planos de fachada guarden una
separacion igual o superior a dos tercios de su altura de fachada (2H/3), respecto de los
planos de fachada de los edificios existentes dentro de su misma parcela o en parcelas
colindantes, con una dimensién minima de seis (6) metros.

b) Podrad reducirse el valor de la separacién hasta las dimensiones de patio minimo
cuando una de las fachadas enfrentadas sean un paramento ciego o cuando sus huecos
correspondan a piezas no habitables.

4. Fondo maximo
a) La fachada posterior guardara un fondo méximo de quince (15) metros en alzadas.

b) El espacio libre que pueda resultar de retranqueos laterales o posteriores podra
adscribirse a usos de espacios libres como jardines o espacios peatonales, y
aparcamiento en superficie.

5. Medianerias

Tendran tratamiento de fachada todas las medianerias que se produzcan, tanto propias
como lindantes, incluso en el caso de que sean temporales.
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GRAFICO 12: Art. 5.3.4
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Art.5.3.5

Art.5.3.6

Art.5.3.7

Art.5.3.8

Art.5.3.9

Art.5.3.10

OCUPACION

La edificaciéon no podra rebasar los coeficientes de ocupacién de la parcela edificable
siguientes:

Plantas bajo rasante y baja: la ocupacién no superara el noventa por ciento (90%) si se
alojan en ellos establecimientos de uso productivo para taller, almacenaje o industriales,
pudiendo alcanzarse el cien por ciento (100%) para los restantes usos admisibles.

Plantas alzadas: la resultante del fondo maximo y restantes limites de posicidn.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en dos y medio metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (2,5 m? / m?).

ALTURA DE LA EDIFICACION
a) La altura méaxima en nimero de plantas sera de cinco (B+4).

b) La altura maxima de fachada, medida segun los articulos 3.1.34 y 3.1.36, se establece en
mil cuatrocientos cincuenta (1.450) centimetros para cuerpos de planta baja y tres
alzadas; y de mil setecientos cincuenta (1.750) centimetros para la cuarta alzada.

¢) La altura maxima visible serd de mil novecientos cincuenta (1.950) centimetros.

ALTURA DE PLANTAS

1. La altura minima de plantas serd de trescientos cincuenta (350) centimetros en planta
baja y doscientos ochenta y cinco (285) centimetros en plantas alzadas.

2. Cuando se proyecten viviendas en planta baja, se podra reducir la altura de la planta de
modo que su suelo quede a una cota de al menos cien centimetros sobre la cota de
referencia de acera, manteniendo en tal caso la altura libre minima de 250 centimetros.

SALIENTES Y VUELOS

El saliente maximo de los cuerpos volados y cornisas en la zona calificada de Zona de
Renovacidn serd el que se regula con cardcter general en los arts. 3.6.5, 3.6.6 y 3.6.9 de
estas Normas.

SECCION 22
COMPATIBILIDADES Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS

USOS COMPATIBLES

Los usos principal y secundarios incluirdn las dotaciones de aparcamiento exigidas en
planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacién. Los
proyectos técnicos de actividades incluiran los estudios de trafico a que se refieren las
condiciones particulares de los distintos usos reguladas en el Capitulo Il de estas Normas.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:
1. Uso RESIDENCIAL:

a) Vivienda en general: Se admite la vivienda unifamiliar o colectiva, que se adapte a la
tipologia de la edificaciéon entre medianeras.
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b) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en las siguientes
condiciones:

En situacion 1% hasta diez (10) camas y doscientos (200) metros cuadrados de
superficie.

En situacion 2° y 3% hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros cuadrados
de superficie.

En situacion 4 6 67 sin limitacién.
2. Uso PRODUCTIVO:

a) Taller agroindustrial, almacén, taller artesano e industria compatible: Se admiten
establecimientos de estos usos con superficie menor de 250 m? en situacién 2* y 3%
también en planta baja, entreplanta o primera, y en situacidn 4* a 62, sin otra limitacién que
las establecidas en 2.2.13.

¢) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten hasta un maximo de cien (100) plazas
en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja,
semisétano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacién.

3. SERVICIOS TERCIARIOS:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que las sefialadas para la
residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de local o agrupacién comercial en situacién 2° y 3%, en planta
semisdtano, baja, entreplanta y planta primera.

Sélo se admite el uso comercial en la planta de sétano primero, cuando forme parte del
local del mismo uso en planta baja, con acceso por ésta, y si ademds ambas estan
comunicadas por huecos y escaleras.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:
Oficinas profesionales: en situacién 1°.

Servicios de administracién y oficinas privadas: en situacién 2 en plantas semisétano,
baja y entreplanta, y en planta primera con acceso independiente.

d) Hosteleria: Se admiten los establecimientos hosteleros con las siguientes condiciones:

En situacién 2* 6 3° con superficie méxima de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados en planta semisétano, baja y entreplanta, y en planta primera con acceso
independiente.

En situacion 4° y 67 sin mas limitaciones que las derivadas del Reglamento General de
Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

4.Uso DOTACIONAL:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en recintos cerrados con las mismas
condiciones fijadas para usos de hostelerfa.

b) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacién
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TiTULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4: ZONAS DE BAJA DENSIDAD

SECCION 12 CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
SECCION 2° EDIFICABILIDAD Y USOS DE LA EDIFICACION AISLADA
SECCION 3° EDIFICABILIDAD Y USOS DE LA EDIFICACION AGRUPADA
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Art. 5.4.1

Art.5.4.2

Art.5.4.3

CAPITULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4: ZONAS DE BAJA DENSIDAD

AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen al dmbito de esta zona las dreas residenciales del extrarradio, aptas para un
uso principal de vivienda unifamiliar. Los emplazamientos se localizan en suelos urbanos
existentes en el Camino del Plano y en el Monte de Cuarte, pudiendo servir de referencia
en los nuevos emplazamientos de suelo urbanizable residencial.

2. La tipologia se adapta a una ordenacién con edificios de pequefio o mediano tamafio,
situados en parcelas en las que se libra una fraccion elevada de suelo ajardinado. Se
establecen en la zona dos grados de intensidad, denominados ‘Unifamiliar Aislada’ y
‘Unifamiliares Agrupadas’ con arreglo a los tipos de edificacion predominantes, si bien son
admisibles en uno u otro grado distintas tipologias edificatorias de baja densidad.

3. Los tipos de edificacién del uso caracteristico cuya inclusién se ha previsto en las zonas
residenciales de baja densidad son los siguientes:

a) Vivienda colectiva de baja densidad con espacios libres mancomunados.
b) Vivienda unifamiliar aislada.
¢) Vivienda unifamiliar pareada.

d) Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera.

OBRAS ADMITIDAS

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de edificacidn,
contempladas en los articulos 1.3.6 a 1.3.9 de estas Normas.

SECCION 1°
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades
resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de las parcelas resultantes sera igual o superior a:

« Vivienda colectiva de baja densidad: mil cincuenta (1.050) metros cuadrados, con
lindero frontal de dimensién igual o mayor de dos mil (2.000) centimetros.

« Vivienda unifamiliar aislada: quinientos veinticinco (525) metros cuadrados, con
lindero frontal de dimensién igual o mayor de mil quinientos (1.500) centimetros.

« Vivienda unifamiliar pareada: trescientos cincuenta (350) metros cuadrados, con
lindero frontal de dimensién igual o mayor de mil (1.000) centimetros.

« Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: ciento setenta y cinco (175) metros
cuadrados por vivienda, con un lindero frontal de la parcela individual de dimensién
no inferior a quinientos setenta y cinco (575) centimetros. La superficie suma de las
parcelas individuales se podra completar con la destinada, en su caso, a espacios
mancomunados, siendo la superficie total del solar igual o mayor al producto del
numero de viviendas resultantes por la superficie de parcela minima. Los predios no
podran ser parcelados ni vendidos con independencia de la totalidad del solar que
incluye la construccidn levantada.
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Art.5.4.4

b) Las dimensiones de la parcela permitiran cumplir las condiciones de posicion que
establecen estas Normas

POSICION DE LA EDIFICACION

Los planos de fachada de la nueva edificacién guardaran las alineaciones o las separaciones
a la alineacién exterior, a la edificacién colindante y a los linderos de parcela, que se
regulan en los apartados que siguen.

La posicidn de la nueva edificacién se define en relacién con su altura de fachada (H).
Cuando la nueva edificacién tenga cuerpos de distinta altura de fachada, se tomard como
valor de la altura el correspondiente al cuerpo o cuerpos de edificacion enfrentados con el
lindero o plano de fachada, respecto al cual se mide la separacién.

1. Posicién respecto de la alineacién exterior

a) La edificacién guardara, respecto de la alineacidn exterior en la que tenga su acceso,
una distancia igual o superior a tres (3) metros medida entre el plano de la fachada en
todas sus plantas y el limite de la parcela, en el caso de unifamiliares agrupadas o en
hilera; en el resto de los casos, el retranqueo de tres metros se aplicard a todas las
alineaciones exteriores.

b) El espacio libre resultante del retranqueo podrad adscribirse a usos de jardin o
aparcamiento en superficie.

¢) En viviendas unifamiliares se permite situar un cuerpo de edificacién sobre la
alineacidn exterior que cumpla los siguientes requisitos:

Deberad estar destinado a usos no residenciales compatibles o de estacionamiento.
Tendrd una altura maxima visible de trescientos cincuenta (350) centimetros.

Su frente no podrd ocupar mas del cincuenta por ciento (50%) de la longitud del lindero
de fachada, ni ser mayor de cuatro (4) metros.

El frente de parcela restante se cerrard con vallado siguiendo la alineacién exterior en las
condiciones establecidas en el articulo 3.6.18.

d) La edificaciéon podra situarse sobre la alineacion exterior cuando la parcela
correspondiente se encuentre en calles consolidadas con edificaciéon sobre dicha
alineacidn, siendo necesaria en esta caso la autorizacién del Ayuntamiento para ejercer
dicha exencidn.

Separacién de linderos

a)La separacién de la edificacion a los linderos con otras parcelas serd igual o superior a un
tercio de su altura de fachada (H/3) con una dimensién minima de tres (3) metros en
viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o en hilera y de seis (6) metros en vivienda
colectiva de baja densidad.

b) La nueva edificacion podra adosarse a uno de los linderos con otras parcelas cuando
concurran alguna de las siguientes circunstancias:

b.1) Que se trate de edificaciones pareadas o agrupadas segtin un Estudio de Detalle o
proyecto unitario.

b.2) Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que las
construcciones colindantes sean ya medianeras.

b.3) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, inscrito en
el Registro de la Propiedad, siendo entonces preceptiva la construccién simultanea, o la
constitucién formal de la obligacién de realizar la construccion de acuerdo con la
ordenacién apropiada o con un proyecto unitario.
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Art.5.4.5

Art.5.4.6

Art.5.4.7

3 Separacién entre edificios

a) La nueva edificacién se dispondra de modo que sus planos de fachada guarden una
separacion igual o superior a dos tercios de su altura de fachada (2H/3), respecto de los
planos de fachada de los edificios existentes dentro de su misma parcela o en parcelas
colindantes, con una dimensién minima de seis (6) metros.

b) Podré reducirse el valor de la separacién hasta un tercio de su altura (H/3) con un
minimo de tres (3) metros cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos
o cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no
habitables.

OCUPACION

1. La edificacién bajo rasante no podrad ocupar mas del setenta y cinco por ciento (75%) de
la parcela.

2. En cualquiera de las plantas sobre rasante, los coeficientes mdximos de ocupacidon de la
parcela son los siguientes:

a) Vivienda colectiva de baja densidad: cuarenta por ciento (40%).
b) Vivienda unifamiliar aislada: cuarenta por ciento (40%).

¢) Vivienda unifamiliar pareada: cuarenta por ciento (40%).
d) Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: cincuenta por ciento (50%).

ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES

a) Vivienda colectiva: La altura méxima en nimero de plantas sera de tres (B+2). En este
tipo de edificacién, la altura maxima de fachada serd de mil (1.000) centimetros, y la
maxima altura visible, de mil trescientos (1.300) centimetros medidos segun lo establecido
en el articulo 3.1.36.

b) Vivienda unifamiliar en todos sus tipos: La altura maxima sera de dos plantas (B+1). La
altura maxima de fachada serd de setecientos (700) centimetros, y la méxima altura visible,
de mil (1.000) centimetros segtin 3.1.36.

¢) Los cerramientos de parcela en estas zonas seran preferiblemente didfanos y de altura
inferior a dos metros; podran levantarse zdécalos ciegos de fabrica hasta un metro de altura
sobre el terreno, con elementos de oscurecimiento superiores formados por barrotes,
tablas, etc, apilastrados o no y provistos, en su caso, de setos y vegetacién por su cara
posterior.

ALTURA DE PLANTAS

a) Vivienda colectiva: La altura minima de plantas serd de trescientos treinta y cinco (335)
centimetros en planta baja y doscientos ochenta y cinco (285) centimetros en plantas
alzadas. Cuando se proyecten viviendas en planta baja, podra reducirse la altura de dicha
planta hasta una dimensién de doscientos ochenta y cinco (285) centimetros,
manteniendo, en todo caso, una cota de planta primera no inferior a trescientos treinta y
cinco (335) centimetros sobre la cota de referencia.

b) Vivienda unifamiliar en todos sus tipos: La altura minima de plantas sera de doscientos
ochenta y cinco (285) centimetros en baja y alzadas.
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Art.5.4.8

Art.5.4.9

Art. 5.4.10

SALIENTES Y VUELOS

No se permiten salientes ni vuelos sobre espacios publicos. En el interior de la parcela su
disefo es libre, no estableciéndose dimensiones mdaximas para ellos siempre que no
rebasen las limitaciones de posicién establecidas en 5.4.4, salvo en el caso de los aleros,
que podran avanzar hasta cien (100) centimetros.

SECCION 22
EDIFICABILIDAD Y USOS EN ZONA DE BAJA DENSIDAD / UNIFAMILIAR AISLADA
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en cero coma setenta y
cinco metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (0,75 m? / m?).

USOS COMPATIBLES

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:
1. Uso RESIDENCIAL:

a) Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

b) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en situacién 4° o 5* con las
condiciones y limites indicados en el art.2.2.31

2. Uso PrRoDUCTIVO:

a) Taller artesano: Se admiten establecimientos de estos usos con superficie menor de 80
m? vinculados a la vivienda unifamiliar, situados en planta semisétano o baja.

b) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones
de aparcamiento exigidas, con un minimo en interior de la parcela de una plaza por
vivienda, situados en planta baja, semisétano o sdétano del edificio principal, en
construccién aneja segun lo previsto en el art.5.4.4. apartado 1.c), o en la parte del solar no
ocupada por la edificacién.

3. SERVICIOS TERCIARIOS:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que las sefialadas para la
residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de local comercial vinculado a la vivienda unifamiliar en que
se halle emplazado, situado en planta baja.

Se admite la agrupacién comercial en situacién 4* o 5% con las condiciones y limites
indicados en el art.2.2.31.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficina profesional vinculada a la vivienda unifamiliar en que
se halle emplazada.

Se admiten los servicios de administracién y oficinas privadas en situacién 4* o 5% con las
condiciones y limites indicados en el art.2.2.31.

d) Hosteleria: Se admiten los establecimientos hosteleros en situacién 4° o 5* con las
condiciones y limites indicados en el art.2.2.31.

4.UsO DOTACIONAL:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en situacion 4* o 5° con las condiciones y
limites indicados en el art.2.2.31.

b) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacion
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SECCION 3?
Art. 5.4.11

Art. 5.4.12

EDIFICABILIDAD Y USOS EN ZONA DE BAJA DENSIDAD / EDIFICACION AGRUPADA
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en un metro cuadrado de
techo por metro cuadrado de suelo (1 m? / m?).

USOS COMPATIBLES
Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:
1. Uso RESIDENCIAL:

a) Se admiten los usos de vivienda colectiva de baja densidad, y de vivienda unifamiliar
aislada, pareada o en hilera.

b) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en situacion 5* o 62 con las
condiciones y limites indicados en el art.2.2.31

2. Uso PRODUCTIVO:

a) Taller artesano: Se admiten los establecimientos de categoria 1* situados en planta
semisdtano o baja, con superficie menor de 80 m? y vinculados a la vivienda unifamiliar, o
en situacién 2 de edificacidn de vivienda colectiva.

b) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones
de aparcamiento exigidas, con un minimo en interior de la parcela de una plaza por
vivienda, situados en planta baja, semisétano o sdétano del edificio principal, en
construccién aneja segun lo previsto en el art.5.4.4. apartado 1.c), o en la parte del solar no
ocupada por la edificacidn.

3. SERVICIOS TERCIARIOS:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que las sefialadas para la
residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de local comercial vinculado a la vivienda unifamiliar en que
se halle emplazado, situado en planta baja, y en situacién 2° de edificios de vivienda
colectiva.

Se admite la agrupacién comercial en situacién 4* o 5% con las condiciones y limites
indicados en el art.2.2.31.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficina profesional vinculada a la vivienda unifamiliar en que
se halle emplazada.

Se admiten los servicios de administracion y oficinas privadas en situacién 2* de edificacién
de vivienda colectiva o en situacién 4° o 5° con las condiciones y limites indicados en el
art.2.2.31.

d) Hosteleria: Se admiten los establecimientos hosteleros en situacion 2* de edificacion de
vivienda colectiva o en situacién 4* o 5% con las condiciones y limites indicados en el
art.2.2.31.

4.UsO DOTACIONAL:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en situacion 4* o 5% con las condiciones y
limites indicados en el art.2.2.31.

b) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacion
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TiTULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO V
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5. INDUSTRIA GENERAL

SECCION 1 CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
SECCION 2* COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS NO CARACTERISTICOS
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Art. 5.5.1

Art.5.5.2

Art.5.5.3

Art.5.5.4

Art.5.5.5

Art.5.5.6

CAPITULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5. INDUSTRIA GENERAL
AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a este ambito las dreas delimitadas como tales en los planos de ordenacién y
que corresponden al interior del aglomerado industrial de poligonos situados al norte de la
Avenida de la Constitucidn.

2. Su tipologia es la especifica de esta clase de industria, en edificacién agrupada o aislada.

OBRAS ADMITIDAS

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de nueva edificacion,
contempladas en los articulos 1.3.6 a 1.3.9 de estas Normas.

SECCION 12
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones, se establecen las siguientes
condiciones:

a) Superficie de parcela: igual o superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

b) Frente de parcela: igual o superior a diez (10) metros.

POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LA ALINEACION EXTERIOR

El edificio retranqueara las fachadas en las que cuente con acceso de vehiculos a su
interior, para librar 7,50 metros al eje del vial al que dé frente, con las condiciones
establecidas en el art® 2.2.14; sin acceso de vehiculos, podra hacerse coincidir la fachada
con la alineacién exterior.

SEPARACION A OTROS LINDEROS

1. La separacidn entre los planos de las fachadas y los linderos no seran inferiores a la mitad
de la altura (H/2) de la edificacién, con un minimo de tres (3) metros.

2. La edificacién podra adosarse a los linderos laterales cuando se trate de edificaciones
adosadas o pareadas de proyecto unitario, o cuando en la estructura parcelaria actual las
construcciones colindantes ya sean medianeras.

3. Las condiciones de separacidn a linderos se establecen con cardcter complementario de
las normas de seguridad y relacion del edificio con su entorno, prevaleciendo los valores
mas restrictivos de los resultantes.

OCUPACION

La ocupacién sobre o bajo rasante no serad superior al noventa (90) por ciento de la
superficie de la parcela.

Para cdmputo de la parcela los porches cubiertos para carga y descarga o aparcamiento
cuentan a razén del cincuenta (50) por ciento de su superficie.
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Art.5.5.7

Art.5.5.8

Art.5.5.9

Art. 5.5.10

EDIFICABILIDAD

1. El coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de parcela neta se establece en un (1)
metro cuadrado de techo por cada metro cuadrado de suelo.

2. Se admitira una edificabilidad mayor, hasta 1,5 m?/m?, si la proyeccién horizontal de todo
el edificio con sus cuerpos volados no ocupa mas del setenta y cinco (75) por ciento de la
parcela, y el edificio guarda en planta baja una distancia a la alineacién exterior mayor de
cinco (5) metros.

3. En las naves industriales que a la entrada en vigor de este Plan General se encuentren
edificadas conforme a las normas del PGOU previo con una ocupacién superior al 75% de la
parcela, se permitird insertar una entreplanta destinada a oficinas con superficie
construida hasta 0,10 m*/m?, aun cuando ello suponga superar el coeficiente indicado en el
punto 1 anterior. Tal entreplanta deberd desarrollarse dentro del volumen ya edificado, sin
modificar su geometria externa y cumpliendo en todo caso las condiciones de altura e
higiene requeridas por los usos a desarrollar en los niveles resultantes.

4. Es de aplicacion el articulo 2.2.31.

ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La altura médxima de la edificacion no podra exceder de dos (2) plantas ni setecientos
(700) centimetros de altura de fachada, con una altura maxima visible de mil ciento
cincuenta (1.150) centimetros.

2. Podran construirse altillos o entreplanta en las condiciones establecidas en el articulo
3.1.43, dentro de la altura fijada.

3. Motivadamente, por razén de la actividad, se permitird elevar la altura maxima visible
para alojar puentes-gria o instalaciones que asi lo requieran, sin que ello suponga
incremento en el ndmero de plantas o de los restantes pardmetros urbanisticos.

4. Es de aplicacién el articulo 2.2.31.

SALIENTES Y VUELOS

No se admiten otros vuelos salientes que los de aleros o cornisas con una dimensién
maxima de sesenta (60) centimetros.

ESPACIOS LIBRES INTERIORES

Con la salvedad expresada en el articulo 2.2.14, el espacio libre resultante del retranqueo
de fachada podra destinarse a aparcamiento o muelle de carga y descarga, sin que pueda
ser dedicado a almacenaje de materiales o residuos; este Gltimo uso si podra efectuarse en
espacios libres generados por retranqueos laterales, posteriores o en patios interiores de
la parcela.

Por indicacién municipal, el acopio de materiales y residuos en superficie podra ser
limitado para evitar la diseminacién de materiales, o sujeto a condiciones de vallado que
impidan su visién desde el exterior de la parcela.
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Art. 5.5.11

SECCION 22
COMPATIBILIDADES Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS
USOS COMPATIBLES

Se tendran en cuenta las circunstancias que por razones de afeccidon al tréfico,
aparcamiento peligroso o molestias puedan aconsejar las restricciones o denegacidén de
estos usos.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:
1. Uso RESIDENCIAL:

a) Vivienda: Se admite la vivienda unifamiliar adscrita al edificio industrial en edificio anejo,
entreplanta o planta primera.

2. Uso PRODUCTIVO:
a) Almacenes e industrias:

Se admiten establecimientos de estos usos de categorias 17, 2° y 3?, en situacién 4%, 5° 6
62, sin otra limitacion.

Se admiten las industrias de categoria 4° en situacidn 5% o 6%, sin limitacion.

Las actividades industriales de categoria 5* (Industria peligrosa) sélo son admisibles en
situacién 6%, con las condiciones adicionales que establezca el municipio a tenor de lo
indicado en el Titulo I, Capitulos 1 y I1.

b) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento de las dotaciones
de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del
solar no ocupada por la edificacién.

3. SERVICIOS TERCIARIOS:

a) Comercio y Oficinas: Se admiten cuando estén ligados al establecimiento industrial que
los alberga.

b) Hosteleria: Se admiten los bares, cafeterias y restaurantes en situacién 4° en planta baja,
con superficie no mayor de 250 m>.

4.Uso DOTACIONAL:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en recintos cerrados, con las mismas
condiciones fijadas para usos de hostelerfa.

Se admite en situacidon 5° y 6 en los espacios previstos para estos usos por el
planeamiento de desarrollo, en su caso.

b) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacion.
5. EDIFICACIONES ESPECIALES PARA USO TERCIARIO O DE EQUIPAMIENTO:

Son admisibles, seguin art.2.2.31

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 157



TiTULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO VI
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6. INDUSTRIA ESPECIAL

SECCION 1 CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
SECCION 2* COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS NO CARACTERISTICOS

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA 158



Art. 5.6.1

Art.5.6.2

Art. 5.6.3

Art.5.6.4

Art.5.6.5

CAPITULO VI
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6. INDUSTRIA ESPECIAL
AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a este dmbito las dreas asi delimitadas en los planos de ordenacién que
corresponden principalmente a la fachada exterior del aglomerado de poligonos situado al
norte de la C/Constitucidn, separados del nicleo residencial por viales de malla basica, o
dando frente a la autovia.

2. Su tipologia es la propia de usos industriales y terciarios, en edificacidn aislada o adosada
en naves-nido. El propdsito de la ordenacidn en esta zona es promover la especializacion
de esta fachada con usos de equipamiento y terciarios, en coexistencia con industrias de
baja afeccién ambiental.

OBRAS ADMITIDAS

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicidn y las de nueva edificacidn,
contempladas en los articulos 1.3.6 a 1.3.9 de estas Normas.

SECCION 1°
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones, se establecen las siguientes
condiciones:

a) Superficie de parcela: igual o superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

b) Frente de parcela: igual o superior a diez (10) metros.

POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LA ALINEACION EXTERIOR

El edificio retranqueara las fachadas en las que cuente con acceso de vehiculos a su
interior, para librar 7,50 metros al eje del vial al que dé frente, con las condiciones
establecidas en el art® 2.2.14; sin acceso de vehiculos, podrd hacerse coincidir la fachada
con la alineacidén exterior.

SEPARACION A OTROS LINDEROS

1. La separacion entre los planos de las fachadas y los linderos no seran inferiores a la mitad
de la altura (H/2) de la edificacién, con un nimero de tres (3) metros. Si tales retranqueos
laterales o posteriores cuentan con puertas para acceso de vehiculos al interior del edificio,
el vial interior asi formado tendra un ancho minimo de 4 metros.

2. La edificacién podra adosarse a los linderos laterales cuando se trate de edificaciones
adosadas o pareadas de proyecto unitario, o cuando en la estructura parcelaria actual las
construcciones colindantes ya sean medianeras.

3. Las condiciones de separacidn a linderos se establecen con cardcter complementario de
las normas de seguridad y relacién del edificio con su entorno, prevaleciendo los valores
mas restrictivos de los resultantes.
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Art. 5.6.6

Art.5.6.7

Art.5.6.8

Art.5.6.9

OCUPACION

La ocupacién sobre o bajo rasante no serad superior al noventa (90) por ciento de la
superficie de la parcela.

Para cémputo de la parcela los porches cubiertos para carga y descarga o aparcamiento
cuentan a razén del cincuenta (50) por ciento de su superficie.

EDIFICABILIDAD

1. ESTABLECIMIENTOS DE USO PRODUCTIVO: El coeficiente de edificabilidad se establece en un (1)
metro cuadrado de techo por cada metro cuadrado de suelo de parcela neta.

2. Se admitird una edificabilidad mayor en establecimientos de este uso, hasta 1,5 m*/m?, si
la proyeccién de todo el edificio con sus cuerpos volados no ocupa mas del setenta y cinco
(75) por ciento de la parcela, y el edificio guarda en planta baja una distancia a la alineacién
exterior mayor de cinco (5) metros.

3. En las naves industriales que a la entrada en vigor de este Plan General se encuentren
edificadas conforme a las normas del PGOU previo con una ocupacién superior al 75% de la
parcela, se permitird insertar una entreplanta destinada a oficinas con superficie
construida hasta 0,10 m*/m?, aun cuando ello suponga superar el coeficiente indicado en el
punto 1 anterior. Tal entreplanta deberd desarrollarse dentro del volumen ya edificado, sin
modificar su geometria externa y cumpliendo en todo caso las condiciones de altura e
higiene requeridas por los usos a desarrollar en los niveles resultantes.

4. UsOs TERCIARIOS Y DE EQUIPAMIENTO: Se admitird una edificabilidad mayor, hasta dos (2)
metros cuadrados por metro cuadrado de superficie neta de parcela, si el edificio se
destina exclusivamente a los usos compatibles de este tipo segtn el articulo 5.6.11 distintos
del industrial.

5. Es de aplicacidn el articulo 2.2.31.

ALTURA DE LA EDIFICACION
A. UsOs PRODUCTIVOS:

1. La altura médxima de la edificacion no podra exceder de dos (2) plantas ni setecientos
(700) centimetros de altura de fachada, con una altura méxima visible de mil ciento
cincuenta (1.150) centimetros.

2. Podran construirse altillos o entreplanta en las condiciones establecidas en el articulo
3.1.43, dentro de la altura fijada.

3. Motivadamente, por razén de la actividad, se permitird elevar la altura maxima visible
para alojar puentes-gria o instalaciones que asi lo requieran, sin que ello suponga
incremento en el ndmero de plantas o de los restantes pardmetros urbanisticos.

B. USOS TERCIARIOS Y DE EQUIPAMIENTO:

1. La altura maxima de la edificacién no podrd exceder de cuatro (4) plantas ni mil
trescientos (1.300) centimetros de altura de fachada, con una altura maxima visible de mil
setecientos cincuenta (1.750) centimetros.

2. Es de aplicacidn el articulo 2.2.31.

SALIENTES Y VUELOS

No se admiten otros vuelos salientes que los de aleros o cornisas con una dimensién
maxima de sesenta (60) centimetros.
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Art. 5.6.10

Art. 5.6.11

ESPACIOS LIBRES INTERIORES

El espacio libre resultante del retranqueo de fachada podrd destinarse a aparcamiento o
muelle de carga y descarga, sin que pueda ser dedicado a almacenaje de materiales o
residuos; este Ultimo uso si podra efectuarse en espacios libres generados por retranqueos
laterales, posteriores o en patios interiores de la parcela.

Por indicacién municipal, el acopio de materiales y residuos en superficie podra ser
limitado para evitar la diseminacién de materiales, o sujeto a condiciones de vallado que
impidan su visidn desde el exterior de la parcela.

SECCION 22
COMPATIBILIDADES Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS
USOS COMPATIBLES

Los usos principal y secundarios incluirdn las dotaciones de aparcamiento exigidas en
planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacién. Los
proyectos técnicos de actividades incluirén los estudios de trifico a que se refieren las
condiciones particulares de los distintos usos reguladas en el Capitulo Il de estas Normas.
Se tendrdn en cuenta las circunstancias que por razones de afeccién al trafico,
aparcamiento peligroso o molestias, puedan aconsejar las restricciones o denegacién de
estos usos.

Las actividades de usos terciarios o de equipamiento son incompatibles con las de uso
productivo en una misma parcela; tan sélo se admiten en coexistencia los usos comercial y
de oficinas cuando estos usos terciarios estén al servicio exclusivo de la industria en que se
implantan, tengan un caracter marginal respecto de ésta, y no impliquen venta minorista.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién:

1. Uso RESIDENCIAL:

a) Vivienda: Se admite la vivienda unifamiliar adscrita al edificio de uso productivo, de
equipamiento o terciario que constituya el principal del edificio, en construccién aneja,
planta primera o entreplanta.

2. Uso PRODUCTIVO:
a) Almacenes e industrias:

Se admiten establecimientos de estos usos de categorias 1* y 2* en situacion 4%, 5° o 62,
sin otra limitacion.

Se admiten las industrias de categoria 3° en situacién 5% o 6%, sin limitacidn.

3. SERVICIOS TERCIARIOS:

a) Hospedaje: Se admite en situacién 4°, 5° 0 62, sin limitacion.

b) Comercio y Oficinas: Se admiten en situacion 4%, 5% o 62, sin otras limitaciones.

) Hosteleria: Se admiten los establecimientos hosteleros con las siguientes condiciones:

En situacién 4° en planta semisdtano, baja, entreplanta y primera, con superficie no
mayor de 500 m>.

En situacién 57 y 67, sin mas limitaciones que las derivadas del Reglamento General de
Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.
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4.UsO DOTACIONAL:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos con las mismas condiciones fijadas para los
usos terciarios que sean asimilables.

b) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacién.
5. EDIFICACIONES ESPECIALES PARA USO TERCIARIO O DE EQUIPAMIENTO:

Son admisibles, segtin art.2.2.31
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TiITULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPIiTULO VII
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 7. INDUSTRIA COMPATIBLE
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Art.5.7.1

Art. 5.7.2

Art.5.7.3

Art.5.7.4

Art. 5.7.5

CAPITULO VII
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 7. INDUSTRIA COMPATIBLE
SITUACION URBANA Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a esta zonificacidon las areas industriales existentes, delimitadas de este
modo en los planos de ordenacién, situadas en la periferia del casco residencial y su
ensanche, principalmente en Calle de la Rambla, Constitucién, San Antonio y San José.

2. Corresponden a zonas colindantes con el nucleo residencial, a cuyo uso se adaptaran
aplicando las caracteristicas de ensanche residencial a estos ambitos completos,
delimitados mediante letras identificativas en planos de calificacién de suelo.

3. Las tipologias consideradas son las que resultan de estudiar cada dmbito para adaptarlo
integramente a las caracteristicas tipoldgicas residenciales de extensién de casco, que
constituyen el uso y tipologia caracteristico, admitiéndose hasta tanto las industrias en el
medio urbano con edificacién aislada o entre medianeras.

OBRAS ADMITIDAS

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicidn y las de nueva edificacidn,
contempladas en los articulos 1.3.6 a 1.3.9 de estas Normas.

CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

1. Hasta tanto no se modifiquen las condiciones de la edificacién en el dmbito considerado
conforme al procedimiento previsto en el art.5.7.5, regirdn de forma subsidiaria en estas
zonas las condiciones de la edificacion de Industria Especial, contempladas en los articulos
5.6.3 2 5.6.10 de estas Normas.

2. A partir del momento en que se haga efectiva dicha modificacién, las condiciones de la
nueva edificacién que en lo sucesivo se aplicaran a los solares afectados seran las de
Extension de Casco reguladas en los art. 5.2.3 a 5.2.9 de estas Normas, conforme al Grado 1
en los dmbitos O, P, Q, R, Sy Ty al Grado 2 en los restantes ambitos.

CONDICIONES DE USO

1. En estas parcelas seran efectivas las condiciones de compatibilidad y localizacién de usos
de Extensién de Casco, recogidas en el art. 5.2.10 de estas Normas, una vez que se
justifique su ordenacién formal detallada mediante el procedimiento descrito en 5.7.5.

2. Mientras no se efectue dicho estudio, se admitird de forma subsidiaria la aplicacién en en
estas zonas de las condiciones de compatibilidad y localizacién de usos de la Industria
Especial, contempladas en el articulo 5.6.11 de estas Normas. Se exceptua lo indicado en
dicho articulo para los usos productivos de categoria 3%, que en las zonas de Industria
Compatible no son admitidos en ningun caso.

ACTUACIONES PARA MODIFICAR LA TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

1. Cada uno de los dmbitos de suelo calificado como Industria Compatible admitird verse
ordenado con arreglo a las caracteristicas de uso residencial en Extensidn de Casco,
conforme al Grado 1 en los dmbitos O, P Q, R, S yT, y al Grado 2 en los restantes ambitos.

2. La adaptacion del suelo de Industria Compatible para admitir tipologias de Extensidon de
Casco requerird la aprobaciéon de un Estudio de Detalle de todo el @mbito completo
implicado en la actuacién correspondiente, indicado en el plano de calificacién de suelo
mediante letra identificativa. El Estudio de Detalle incluird los contenidos precisos segun el
art.1.4.3 para la reparcelacién de las propiedades preexistentes, salvo que la distribucién
de éstas lo haga innecesario, y establecerd las alineaciones de fachadas para garantizar un
ancho minimo de 9 metros en el viario de contorno.
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3. Iniciado el procedimiento para la adaptacién a suelo residencial y compatibles, no serd
posible la obtencién de nuevas licencias de edificacién o actividad contrarias a los nuevos
usos. No obstante, el Plan Especial podra determinar el mantenimiento de algunas
actividades existentes por razones justificadas no compatibles con los nuevos usos por un
periodo maximo de 2 afios desde la aprobacidn inicial del Plan Especial.
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TiTULOV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO VIII
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL Y DE EQUIPAMIENTOS
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Art.5.8.1

Art.5.8.2

Art.5.8.3

CAPITULO VIII
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL Y DE EQUIPAMIENTOS

AMBITO Y CARACTERISTICAS

Pertenecen a este ambito las areas destinadas a equipamiento, servicios urbanos o
servicios de infraestructuras sefialadas en los planos de ordenacién.

OBRAS ADMITIDAS

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicidn y las de nueva edificacidn,
contempladas en los articulos 1.3.6. a 1.3.9. de estas Normas.

CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Las parcelas de calificacidn dotacional y de equipamientos se construirdn en general de
acuerdo con el tipo de edificacién descrito en 2.2.31. El municipio podrd admitir
configuraciones de ocupacidn, posicion o alineaciones diferentes que, sin que supongan
una mayor edificabilidad, permitan adaptar el edificio proyectado a las caracteristicas
formales del entorno urbano en que se ubica o mejorar su funcionalidad.

En los terrenos antes incluidos en el SG-12, ubicados en la margen izquierda del rio Huerva, las edificaciones

Art.5.8.4

no podrdn superar la edificabilidad asignada en su dia a dicho sistema general
(20.343,82m2) y se situardn por encima de la cota correspondiente a la avenida con
periodo de retorno de 500 afios (265metros), pudiendo realizar por debajo de esa cota las
obras necesarias para usos que no requieran edificaciones, como, por ejemplo, pistas de
atletismo, de patinaje, tenis, etc.

COMPATIBILIDAD DE USOS
Serd de aplicacidn lo establecido en el articulo 2.2.29.

Los equipamientos admitiran usos alternativos del mismo caracter dotacional, previo
acuerdo plenario del Ayuntamiento.
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TITULO VI
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
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Art. 6.1.1

Art. 6.1.2

Art. 6.1.3

TiTULO VI
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

1. Con cardcter general se entiende por Patrimonio Histdérico el conjunto de bienes
culturales, sociales y econdmicos, de origen natural o producto de la accion humana, que
constituyen el legado histdrico heredado de los ciudadanos.

2. Con el fin de conseguir una proteccion eficaz del patrimonio heredado, las Normas del
PGOU establecen una catalogacion del mismo atendiendo a su interés arquitectdnico o
ambiental.

3. Las Normas del PGOU establecen una proteccién especifica para los grupos resultantes
del catdlogo, limitando las actuaciones posibles y fijando las condiciones en que dichas
actuaciones deberdn tramitarse.

CATALOGACION DEL PATRIMONIO

1. Los bienes integrantes del Patrimonio Histdrico se han catalogado ordenandolos en dos
grupos diferentes que se definen a continuacidn.

2. Los grupos de catdlogo de estas Normas son:

a) Grupo primero. Edificios de interés arquitectdnico. Se incluiran en este grupo los
edificios catalogados como Bienes de Interés Cultural, ya sean declarados, incoados o
con expediente en tramitacion, y aquellos edificios de interés arquitecténico o
etnografico de mayor valor.

b) Grupo segundo. Edificios de interés ambiental. Pertenecen a este grupo los edificios
que, aun sin tener un valor importante como obra arquitectdnica, son parte integrante
de laimagen y el ambiente caracteristico del ntcleo tradicional.

CONDICIONES DE LOS TIPOS DE OBRA

1. El régimen establecido en el Titulo | para los distintos tipos de obra, se complementa con
las siguientes determinaciones:

a) En obras de restauracidn, los elementos arquitecténicos y materiales empleados
habran de adecuarse a los que presenta el edificio, o presentaba antes de que fuera
objeto de modificaciones de menor interés. Habrd de conservarse la decoracién
procedente de etapas anteriores de utilizacidn del edificio que sea congruente con su
calidad y uso.

b) Las obras de conservacién no podran alterar los elementos de disefio del edificio.

¢) Las obras de consolidacién deberan adecuar los elementos y materiales empleados a
los que presente el edificio, o presentase antes de sufrir modificaciones menores.

d) Las obras de acondicionamiento deberdn mantener el aspecto exterior y composicion
del edificio.

e) Las obras de reestructuracién no podrdn modificar la fachada, conservardn su
composicién y se adecuaran a los materiales originarios.
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Art. 6.1.4

Art. 6.1.5

f) Las obras de sustitucién, ampliacién y nueva planta se veran sujetas a las condiciones
formales establecidas para la calificacion del Casco Antiguo, a salvo de las precisiones que
puedan establecerse en el PERI del drea de intervencién delimitada en esta zona.

2. Podra modificarse el uso de la edificacion debiéndose atener a lo dispuesto en el Titulo I
y a las condiciones de uso de la zona en que se encuentre el edificio.

3. La proteccidn establecida para la edificacion catalogada se extendera a la totalidad de la
parcela en que se encuentre situado el edificio, quedando excluida la posibilidad de
segregaciones de la parcela que afecten a la integridad de dicho edificio.

4. Las actuaciones en el espacio urbano y las edificaciones colindantes de los edificios
catalogados deberdn ser respetuosas con éstos, tendiendo en lo posible a su realce.

5. Las actuaciones respetardn las indicaciones que se anotan en la relacién del Catdlogo
para determinados inmuebles.

CONDICIONES DE PROTECCION DEL GRUPO PRIMERO

Las actuaciones posibles en edificios catalogados en este grupo observaran las siguientes
condiciones:

a) Se prohibe expresamente la demolicién de las edificaciones catalogadas, salvo
cuando se trate del derribo de cuerpos afiadidos a la construccién original sin interés
arquitectdnico o etnogréfico.

b) Se admiten los siguientes tipos de obra:
b.1) Obras de restauracién.
b.2) Obras de conservacién.
b.3) Obras de consolidacion.

b.4) Obras de acondicionamiento, sin alterar la estructura original y manteniendo las
caracteristicas, estilo y condiciones de la construccidn.

b.5) Obras de reconstruccidn, cuando se trate de edificios desaparecidos o cuerpos de
edificacion que interese recuperar.

CONDICIONES DE PROTECCION DEL GRUPO SEGUNDO

Las intervenciones posibles en aquellos edificios catalogados en este grupo se regiran por
las siguientes condiciones:

a) Se admiten las obras indicadas en el articulo 6.1.4 apartado b) asi como las de
reestructuracién, manteniendo en este caso la estructura arquitectdnica y tipoldgica.

b) Se admite la demolicién de la edificacion para sustituirla por otra de rasgos
tipoldgicos similares, o cuando se considere por el Ayuntamiento suficientemente
justificada su necesidad por causa de ruina. Podran realizarse en cualquier caso obras de
demolicién de cuerpos o elementos afiadidos a la construccién original, sin valor
arquitectdnico o etnogréfico considerable.

¢) Las nuevas edificaciones que se puedan plantear como consecuencia de una
demolicidn, se basaran en las caracteristicas ambientales y de imagen exterior
establecidas en la calificacién de Casco Antiguo, teniendo en cuenta las del edificio
preexistente. Se admite adaptar los edificios y sus fachadas con cuerpos afiadidos,
lateralmente o en altura, que armonicen con la imagen previa del edificio catalogado en
este grupo.
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Art. 6.1.6 DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE LICENCIAS

1. Las solicitudes de licencia que afecten a edificios catalogados deberdn aportar, ademas
de la documentacién exigida para los distintos tipos de obra, el detalle de los siguientes
extremos:

a) Levantamiento a escala no inferior a 1:100 de edificio en su situacion actual.

b) Descripcion fotografica del edificio y de sus elementos mds caracteristicos, en
formato 18x14 cm. como minimo.

¢) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion, con planos en que se sefialen
los elementos, zonas o instalaciones donde se requiere la actuacion.

d) Alzado del frente de la calle, incluyendo las fincas contiguas a ambos lados del
inmueble catalogado. Podran requerirse montajes fotograficos o infograficos que
justifiquen las soluciones propuestas en el proyecto, cuando sea necesario en funcién
del tipo de obra.

Art. 6.1.7 PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

El Ayuntamiento podra recabar informe del Departamento de Cultura de la D.G.A,, si al
proyectarse o ejecutarse actuaciones en cualquier tipo en terrenos existen antecedentes o
indicios que permitan suponer la existencia de restos arqueoldgicos. A la vista del informe,
la licencia podra denegarse o ser condicionada a la adopcién de determinadas medidas de
proteccion y realce de los yacimientos, o bien modificarse sus plazos para acomodar las
tareas de prospeccién.
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DISPOSICION FINAL
PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO

A los efectos previstos en el articulo 89.1. de la Ley Urbanistica de Aragén y en el articulo
280. 1 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
11992, de 26 de junio, los usos de interés social a los que también podra destinarse el
patrimonio Publico del Suelo, de acuerdo con el presente Planeamiento Urbanistico seran
los siguientes:

-Construccién de edificios de servicios publicos.

-Construccién de Equipamientos comunitarios, docentes, culturales, deportivos,
asistenciales, y cualesquiera otros que redunden en beneficio de la comunidad.

Inversiones para la mejora del medio Ambiente y de las infraestructuras de Servicios
Municipales.
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TiTULO VI
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

CAPITULO I
CATALOGO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
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CAPITULO Il
CATALOGO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

1. GRUPO PRIMERO. EDIFICIOS DE INTERES ARQUITECTONICO

IGLESIA PARROQUIAL DE LA SANTA CRUZ

LIENZOS DE LAS MURALLAS DEL CASTILLO. Las actuaciones en edificios colindantes con su traza
previsible se acomodardn para dejar vista la totalidad de pafios y torreones y, en lo posible,
accesibles a los peatones. El PERI prescrito para el drea de intervencién en que se hallan
considerard la muralla como un elemento central de referencia, de modo que los espacios
publicos, viario, alineaciones, materiales de Ila urbanizacién, etc, se expliquen
preferentemente por su relacién con el castillo.

2. GRUPO SEGUNDO. EDIFICIOS DE INTERES AMBIENTAL

FACHADA NORTE DE LA CALLE DE LA IGLESIA
CALLE RAMON Y CAJAL N°13-15-17

FACHADA COMPRENDIDA ENTRE C/MOSEN PEDRO RUBIO N° 9 Y C/NAVASCUES N° 2. Se incluye el
pequefio callején que se forma en el encuentro de ambas calles.

PLAZA DE ESPANA N° 6-7
CALLE JOAQUIN COSTAN° 11 y sus fachadas laterales de ladrillo verdugado

CALLE MAYOR N° 5
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE CUARTE DE HUERVA

FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO
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FICHAS DE AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO

AREA DE REFORMA INTERIOR
P.E.R.l. 1 ‘CERRO DEL CASTILLO’
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

UNIDAD DE EJECUCION 2 ‘ROSARIO’

UNIDAD DE EJECUCION 3 ’BAJO LA VENTA’
UNIDAD DE EJECUCION 4 ‘VISTA ALEGRE’
UNIDAD DE EJECUCION 5 ‘LOS HUERTOS’
UNIDAD DE EJECUCION 6-7 ‘EL TEJAR’

UNIDAD DE EJECUCION 9 ‘URBANIZACION SANTA FE’
UNIDAD DE EJECUCION 10 ‘AMELIA SEGUNDA FASE’
UNIDAD DE EJECUCION 11 ‘CAMPO DE FUTBOL’
UNIDAD DE EJECUCION 12

UNIDAD DE EJECUCION 13

UNIDAD DE EJECUCION 14

UNIDAD DE EJECUCION 15

UNIDAD DE EJECUCION 16

UNIDAD DE EJECUCION 17

UNIDAD DE EJECUCION 18

UNIDAD DE EJECUCION 19

UNIDAD DE EJECUCION 20

UNIDAD DE EJECUCION 21

UNIDAD DE EJECUCION 22

UNIDAD DE EJECUCION 23

UNIDAD DE EJECUCION 24

UNIDAD DE EJECUCION 25

UNIDAD DE EJECUCION 26

UNIDAD DE EJECUCION 27

UNIDAD DE EJECUCION 28

UNIDAD DE EJECUCION 29

UNIDAD DE EJECUCION 30

UNIDAD DE EJECUCION 31

UNIDAD DE EJECUCION 32

UNIDAD DE EJECUCION 33

SECTORES DELIMITADOS DE SUELO URBANIZABLE

SECTOR 1 ‘LA JUNQUERA’

SECTOR 2 ‘VALDECONSEJO’

SECTOR 3 ‘MONTE DE CUARTE’
SECTOR 4 ‘ANTIGUO SECTOR AIRE-SOL’
SECTOR 5 ‘EL PLANO’

SECTOR 6 ‘MONASTERIO’

SISTEMAS ADSCRITOS A SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
SISTEMA GENERAL 12 ‘DEPORTIVO Y CULTURAL’
SISTEMA GENERAL 13 ‘VIARIO’
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AREA DE REFORMA INTERIOR 1 ‘cerro del CASTILLO’

LOCALIZACION

Area de suelo urbano cuya reforma integral se regula en esta ficha; se halla situada en el cerro
que ocupa el centro del casco tradicional de la localidad. Sus limites vienen grafiados en el plano
de figuras de planeamiento complementario y en el de calificacién de suelo e incluyen espacios y
edificios como la parroquia de Santa Cruz, los restos del castillo, la Casa de Cultura y la plataforma
en que se sitda el depdsito elevado.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La ordenacidn de la zona tiene por objeto plantear y obtener por reparcelacién una ampliacién de
dotaciones y un espacio libre a modo de terraza en la cima del cerro, resolviendo los problemas
de acceso peatonal y rodado a los inmuebles que resulten. La actuacién permitira reconstruir la
imagen del casco originaria y hacer aflorar los tramos de muralla hoy ocultos por edificaciones de
escaso valor, resaltando todo el cerro como una imagen de referencia desde cualquier situacion

del pueblo.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 24.297 m?
VIARIO, ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO 13.297 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO 11.000 m?

Con los datos anteriores, resulta una superficie edificable maxima de 33.000 m?, a obtener sobre
la superficie de suelo neto descrita, con arreglo a las caracteristicas de uso, tipologia edificatoria
e intensidades propias de la calificacion asignada. La edificabilidad resultante es de 1,3582 m?*/m?
sobre la superficie bruta.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan especial de reforma interior, reparcelacién y proyecto de urbanizacién.

El sistema de desarrollo se decidirda en consenso con la propiedad, y se escogerd entre
cooperacién o compensacién cuando se apruebe inicialmente el Plan especial de reforma interior.

De acuerdo con el art® 102.1 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragdn, y atendiendo a los mayores
costes que exigen las caracteristicas de la urbanizacidn prevista, no se establecen cesiones del
aprovechamiento en favor de la administracién actuante.

OTRAS DETERMINACIONES

Los espacios publicos a obtener incluirdn una superficie de al menos 500 m? contiguos a la Casa
de Cultura, y un espacio libre en la cima del cerro en la proximidad de la iglesia no menor de 1.000
m2.

El plan especial establecerd las caracteristicas visuales de la urbanizacién y contemplard
especialmente el disefio de las superficies pavimentadas y muros de contencién acordes con el
primitivo caracter de recinto amurallado del emplazamiento. Se planteara la comunicacién con
otros ambitos, de forma que se obtenga un amplio recorrido peatonal, rematado en la cima con
una plaza.

El plan especial también contendrd las ordenanzas especificas para el area.

Al menos el 20% de la edificabilidad residencial resultante se destinara a vivienda protegida.
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UNIDAD DE EJECUCION 2 ‘ROSARIO’

LOCALIZACION

La unidad n°2 de suelo urbano no consolidado esta situada al norte de la avenida del Rosario, cerrando
el suelo urbano industrial existente en el planeamiento anterior, en un futuro acceso viario de
comunicacion directa con Zaragoza. Sus limites vienen grafiados en el plano de figuras de planeamiento
complementario y en el de calificacion de suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Cierre del suelo industrial al norte del municipio, con unas caracteristicas acordes con su situacion
prevista en un acceso viario al municipio. Formacién de una fachada de industria especial hacia el
Camino de La Junquera, creando una banda vial de servicio con aparcamiento publico de dimensiones
aptas para vehiculos pesados. El suelo industrial interior puede ser empleado para emplazamiento de
un unico gran establecimiento, o bien para ser parcelado en naves nido.

Se constituira una reserva de suelo utilizable para dotaciones locales o para estacionamiento de
vehiculos pesados.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 57.944 m2
DOTACIONES: minimo 5.000 M2
SUELO NETO: A cuantificar en Plan especial, con calificacién de industria especial
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO 10%

Con los datos anteriores, resulta una superficie edificable total de 51.180 m2, a obtener sobre la superficie de
suelo neto descrita, con arreglo a las caracteristicas de uso, tipologia edificatoria e intensidades propias de la
calificacidn asignada. La edificabilidad resultante es de 0,8833 m2/m2 sobre la superficie bruta.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan especial, reparcelacién y proyecto de urbanizacion.

El sistema de desarrollo sera el de compensacion

OTRAS DETERMINACIONES

El proyecto de urbanizacién situara una barrera fisica nitida en el limite con el término municipal de
Zaragoza. Se considera deseable disponer elementos del viario interior o espacios dotacionales de
modo que la fachada de los edificios industriales de la unidad quede retranqueada respecto al Camino
de la Fuente de la Junquera, asegurando que dicho Camino cuente con una anchura minima de 18
metros y admita una calzada de 15 metros.

CONDICIONES PARTICULARES

En el caso de implantarse una unica parcela industrial, el Plan Especial dispondra la edificacion de
modo que respete un retranqueo de 5 metros a todos los linderos y no suponga una ocupacién mayor
del setenta por ciento de la parcela resultante.

Alternativamente, podra parcelarse la unidad en una agrupacién de naves nido, abriendo el
correspondiente viario interior, sin necesidad de retranqueos a las areas industriales adyacentes.
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UNIDAD DE EJECUCION 3 ‘BAJO LA VENTA’

LOCALIZACION

La unidad n°3 de suelo urbano no consolidado se encuentra en el llamado poligono ‘Bajo la Venta’. Sus limites
y la trama orientativa del viario vienen grafiados en el plano de figuras de planeamiento complementario y en
el de calificacién de suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Apertura de los viales de cesion obligatoria, urbanizacién y cesién de los mismos.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 8.217m?
VIARIO 2.361m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Industria general 5.856 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO 10%

Con los datos anteriores, resulta una superficie edificable mdxima de 7.320 m?, a obtener sobre la superficie de
suelo neto descrita, con arreglo a las caracteristicas de uso, tipologia edificatoria e intensidades propias de la
calificacidn asignada. La edificabilidad resultante es de 0,8908 m?/m? sobre la superficie bruta.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Estudio de detalle, reparcelacién y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente

El sistema de desarrollo serd el de compensacion

CONDICIONES PARTICULARES

El viario se ajustara al trazado orientativo que se grafia en planos del Plan General
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UNIDAD DE EJECUCION 4 ‘VISTA ALEGRE’

LOCALIZACION

La unidad n°4 de suelo urbano no consolidado se delimita en el llamado poligono ‘Vista Alegre’. Sus limites
vienen indicados en el plano de figuras de planeamiento complementario y en el de calificacién de suelo, junto
con los viales de conexién hasta el puente que comunica la zona con el poligono 'Los Cepillos'.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Obtencién y urbanizacién de los viales de cesién obligatoria.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 8.067 m?
VIARIO 1.759 m>
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Industria General 6.308 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO 10%

Con los datos anteriores, resulta una superficie edificable maxima de 7.885 m?, a obtener sobre la superficie
de suelo neto descrita, con arreglo a las caracteristicas de uso, tipologia edificatoria e intensidades propias de
la calificacidn asignada. La edificabilidad resultante es de 0,9774 m*/m? sobre la superficie bruta.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Estudio de detalle, reparcelacién y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente

El sistema de desarrollo serd el de compensacion

CONDICIONES PARTICULARES

Una vez que se ejecute el puente y la rotonda que constituyen el sistema general n° 2, el Ayuntamiento podrd
sustituir el sistema de compensacién por el de cooperacidn, si lo estima oportuno, para agilizar la apertura del
viario previsto.
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UNIDAD DE EJECUCION 5 ‘LOS HUERTOS’

LOCALIZACION
La unidad n°5 de suelo urbano no consolidado se halla situada en la Calle Constitucion, junto al
poligono y calle del mismo nombre. Sus limites vienen grafiados en el plano de figuras de planeamiento
complementario y en el de calificacion de suelo, con indicacion del espacio libre y del viario a obtener en
su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Obtencién y urbanizacion del vial indicado. Dar un cierre adecuado al espacio libre central de la unidad
n® 6-7, completando un centro urbano.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 3.898 m?
VIARIO 999 m?2
ZONA AJARDINADA 592 m2
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensiéon de Casco, Grado 3 2.311 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO 10%

Con los datos anteriores, resulta una superficie edificable maxima de 6.356 m?, a obtener sobre la
superficie de suelo neto descrita, con arreglo a las caracteristicas de uso, tipologia edificatoria e
intensidades propias de la calificacion asignada. La edificabilidad resultante es de 1,6306 m?/m? sobre la
superficie bruta.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION
Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente
El sistema de desarrollo sera el de compensacion

OTRAS DETERMINACIONES
El vial de nueva apertura en el eje de la unidad sera ajardinado para uso peatonal. Se primaran las
condiciones de su disefio que le den caracter de centro civico, favoreciendo la estancia de los usuarios
ademas de su transito.
Se establecera una union del vial central con el viario circundante mediante el paso inferior sefialado en
planos de calificacion y alineaciones, abierto en planta baja con caracteristicas aptas para el trafico
rodado.

CONDICIONES PARTICULARES
La altura de +6 se podra disponer unicamente en un elemento aislado, como recurso formal de cierre
visual opuesto al equipamiento de la UE 6-7, para coronar el edificio situado en el extremo norte del eje
del bulevar de conexion entre esta UE5 y la UE 6-7. En el espacio paralelo a dicho eje la altura maxima
de fachada sera de B+4.

El estudio de detalle dispondra las fachadas en relacién con las de la unidad n°® 6-7 contigua. La imagen
de las fachadas al vial central sera homogénea y coordinada con aquélla, debiendo proseguir la trama
de sus porches y dar soluciéon adecuada de continuidad formal.

Las determinaciones especificas y condiciones particulares sefialadas a la Unidad se representan
graficamente en el plano de planta adjunto. Los cuerpos edificables en plantas alzadas figuran con
trama de cuadricula y la fachada interior del porche se indica mediante linea de trazo y punto acotada.
El estudio de detalle podra organizar las areas de movimiento de la edificacion respetando las
alineaciones a vial publico, los porches sefialados, los retranqueos del atico y el fondo maximo de 15 m.
(para las plantas elevadas) sefialado en el Art. 5.2.4.(4)
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UNIDAD DE EJECUCION 6-7 ‘EL TEJAR’

LOCALIZACION
La unidad n°6-7 se halla situada entre la Calle Constitucion y la nueva zona administrativa junto al
parque principal de Cuarte. Sus limites vienen grafiados en el plano de figuras de planeamiento
complementario y en el de calificacion de suelo, con indicacion del espacio libre viario de tipo peatonal a
obtener en su interior. La delimitacion procede de agrupar las unidades n°6 y n° 7 del documento
aprobado inicialmente, adaptando sus determinaciones con arreglo a los compromisos convenidos por
los propietarios y el municipio, a fin de que éste obtenga una superficie de caracteristicas adecuadas
para los equipamientos previstos.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Obtencidn y urbanizacion del vial de acceso principal al parque. Formacién de un espacio libre para
estancia peatonal con especial cuidado de los aspectos formales. Obtencién de suelo apto para
equipamientos diversos, entre ellos una nueva Casa Consistorial y area de servicios administrativos.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA 19.099 m?
VIARIO 4.365 m?
EQUIPAMIENTO 3.291 m?
ZONA AJARDINADA 2.200 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extension de Casco Grado 4 9.243 m?

Con los datos de esta ficha, resulta una superficie edificable maxima de 27.068 m2, a obtener sobre la
superficie de suelo neto descrita, con arreglo a las caracteristicas de uso, tipologia edificatoria e
intensidades propias de |a calificacion asignada. La edificabilidad resultante es de 1,4172 m?/m?2 sobre la
superficie bruta.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION
Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente
El sistema de gestion sera el definido en el convenio urbanistico de desarrollo suscrito por el
Ayuntamiento y los propietarios.
No se establecen cesiones del aprovechamiento de las parcelas residenciales en favor del municipio,
por encontrarse implicitas en la distribucion de beneficios y cargas efectuada con arreglo al convenio
antes citado.

OTRAS DETERMINACIONES
El vial de nueva apertura en el eje de la unidad sera ajardinado para uso peatonal. Se primaran las
condiciones de su disefio que le den caracter de centro civico, favoreciendo la estancia de los usuarios
antes que su transito. Las imagen de las fachadas al vial central sera homogénea y coordinada con las
de la U.E. n°5.

CONDICIONES PARTICULARES
El estudio de detalle servira fundamentalmente para coordinar la composicidn arquitectonica de la
unidad; podra efectuar ajustes en la distribucion de superficies anterior, manteniendo la composicion
propuesta para situar porches en ambos lados del viario peatonal, marcando el acceso al area
administrativa junto al parque. Sus determinaciones limitaran los aprovechamientos en parcelas
residenciales a un total de 27.068 m? edificables sobre rasante, distribuidos en altura adaptandose a
partir de la composicion prevista en el convenio suscrito: a) 5.407 m? en planta baja y b) 21.661 m? en
alzadas 12 a 42 mas el atico de planta 52 retranqueada 3 m.
Las determinaciones especificas y condiciones particulares sefialadas a la Unidad se representan
graficamente en el plano de planta adjunto. Los cuerpos edificables en plantas alzadas figuran con
trama de cuadricula y la fachada interior del porche se indica mediante linea de trazo y punto acotada;
el retranqueo del atico se representa mediante trazo discontinuo.
El estudio de detalle podra organizar las areas de movimiento de la edificacion respetando las
alineaciones a vial publico, los porches sefialados, los retranqueos del atico y el fondo maximo de 15 m.
(para las plantas elevadas) sefialado en el Art. 5.2.4.(4).
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UNIDAD DE EJECUCION 9 ‘URBANIZACION SANTA FE’

LOCALIZACION

La unidad n°9 de suelo urbano no consolidado se halla situada en el tramo central del Camino de El Plano.
Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo,
con la trama indicativa del viario.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Apertura de viales para obtener parcelas edificables de la tipologia de zonas de baja densidad. Completar
la urbanizacién basica, coordinada con la del suelo urbano contiguo. Cesién de parcela para equipamiento
y zonas verdes cuya ubicacidn se indica en planos.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 52.103 m?
VIARIO 10.631 M>
ZONAS VERDES PUBLICAS Y EQUIPAMIENTO 5.260 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial baja densidad - aislada y agrupada 36.212m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO 10%

Con los datos de esta ficha, resulta una superficie edificable mdxima de 28.351 m?, a obtener sobre la
superficie de suelo neto descrita, con arreglo a las caracteristicas de uso, tipologia edificatoria e
intensidades propias de la calificacién asignada. La edificabilidad resultante es de 0,5441 m?/m? sobre la
superficie bruta.

CONDICIONES PARTICULARES

El proyecto de urbanizacidn dimensionara sus redes de abastecimiento y vertido teniendo en cuenta la
poblacidn servida en su interior y previendo sus conexiones con los sectores n° 4, 5y 6, asi como con los
suelos urbanos contiguos.

Las propiedades finales quedan obligadas a sufragar la ampliacién de la red de abastecimiento (depdsitos
en camino de Cadrete y conducciones) prevista conjuntamente para los sectores n® 4, 5y 6, y esta U.E. n°
9, en proporcion a las respectivas superficies edificables que les asigna el Plan General. El municipio podrd
convenir con los interesados la ejecucidn directa por éstos de la obra, asumiéndola con cargo a su
presupuesto si no se alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacion a cada
uno de dichos suelos.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Estudio de detalle, reparcelacién y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente

El sistema de desarrollo serd el de compensacion

OTRAS DETERMINACIONES

El estudio de detalle situard las zonas verdes de modo que se evite situar parcelas edificables bajo la linea
de transporte eléctrico y de su zona de influencia.

OBSERVACIONES

La ficha de planeamiento de la U.E. — 9 se modifica con el fin de adaptarse y coordinarse con el suelo
urbano contiguo (suelos urbanizables con Planes Parciales aprobados definitivamente y en proceso de
urbanizacién), en cuanto a volimenes edificados y apertura de viales. Las zonas de baja densidad en
edificacion aislada se cambian a baja densidad agrupada. Sin embargo, en el plano adjunto a la ficha
correspondiente se determinan las manzanas en las que se permitirdn bloques, en solucién de continuidad
con el suelo contiguo, y las que solo permiten viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o en hilera. Estas
se regirdn por las ordenanzas de la edificacion en baja densidad agrupada en cuanto a nimero de plantas.
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Esta modificacién no supone, en ningtn caso, un aumento de las condiciones de aprovechamiento de la
U.E., y permite la mejor distribucién de la edificabilidad prevista para la zona.
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UNIDAD DE EJECUCION 10 ‘AMELIA 2* FASFE’

LOCALIZACION

La unidad n°10 de suelo urbano no consolidado se halla situada en el cerro que ocupa la urbanizacién
Amelia. Sus limites vienen grafiados en el plano de figuras de planeamiento complementario y en el de
calificacién de suelo, y engloba el dmbito de plan especial de urbanizacién que preveia el Plan General
anterior. Se trata de suelos a los que el planeamiento previo les exigia completar sus infraestructuras
basicas para adquirir la condicién de solares.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Apertura de viales para obtener parcelas edificables de tipologia de edificacion aislada, pareada o hilera.
Completar la urbanizacidn basica, coordinada con la del suelo urbanizable contiguo.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 70.958 m?
VIARIO Y ESPACIOS LIBRES: 23.417 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: 47.541m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 168

Con los datos anteriores, resulta una superficie edificable total de 44.219 m?, a obtener sobre la superficie
de suelo neto descrita, con arreglo a las caracteristicas de uso, tipologia edificatoria e intensidades que
defina el plan especial. La edificabilidad resultante es de 0,6232 m2/m? sobre la superficie bruta.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan Especial, reparcelacién y proyecto de urbanizacidn complementaria de la existente.
El Plan Especial determinard la normativa especifica para esta Unidad de Ejecucién.

El sistema de desarrollo serd el de compensacion

OTRAS DETERMINACIONES

La urbanizacidén requerida contemplard la unidn viaria con el resto de Amelia, tanto en lo que se refiere al
trafico rodado, como peatonal, de forma que se obtenga un recorrido por la cornisa del cerro, con vistas al
Plano del Huerva.
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UNIDAD DE EJECUCION 11 ‘CAMPO DE FUTBOL’

LOCALIZACION

La unidad n°11 de suelo urbano no consolidado esta situada junto a la plaza de toros, en el
perimetro del suelo urbano, en la prolongacion de la calle Mayor. Sus limites vienen grafiados en el
plano de figuras de planeamiento complementario y en el de calificaciéon de suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

El objetivo fundamental es el de constituir una reserva de suelo urbano para la construccion de
viviendas de proteccién oficial o renta libre, en funcién de las necesidades del Municipio.

Como actuacion paralela, se prolonga calle Mayor, y el nuevo vial se configura aumentando su anchura,
con nuevas alineaciones.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 8.069 m2
EQUIPAMIENTO: aparcamiento 2.000 m2
SUELO NETO RESIDENCIAL: 4.320 m2
VIARIO: 1.749 m2
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO 0%

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Edificacién. El suelo es de propiedad municipal y su gestion
es directa.

La edificacion se adecuara a las condiciones edificatorias de la nueva calificacion, esto es Extension
de Casco, grado 4. Se alcanza una edificabilidad de 10.080 m2.

OTRAS DETERMINACIONES

El proyecto de urbanizacion debera contar con una bolsa importante de dotacién de aparcamientos,
situada bajo la red de alta tensién que atraviesa la Unidad.

La edificacion se ajustara a lo grafiado en los planos, y se proyectara segun las condiciones
edificatorias de la zona Extensién de Casco, grado 4. La maxima altura es de B+5.

Los edificios existentes se mantendran para servicios, conservando su edificabilidad al margen de los
10.080 m2.
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UNIDAD DE EJECUCION 12

LOCALIZACION

La U.E. — 12 de suelo urbano se halla situada en el encuentro entre Avenida San Antonio y calle Miguel
Servet. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificacién de

suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento progresivo de la industria.

SUPERFICIES

SUPERFICIE BRUTA:

SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2.
VIARIO:

CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO:

EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial):

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

2.231m?
2.212m?
19 m?
10%

2,5 m2/m2

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Laedificacion se organizard alineando su frente a la calle Miguel Servet.

El aprovechamiento se calculard exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo cederse

urbanizada la parte de Viario.
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UNIDAD DE EJECUCION 13

LOCALIZACION

La U.E. — 13 de suelo urbano se halla situada a lo largo del Camino Albares. Sus limites vienen
grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo, con
indicacion del espacio libre y del viario a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacién de la trama urbana.
- Desplazamiento progresivo de la industria.
- Configuracién de una Zona Verde a lo largo del Camino Albares.

- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 5.747 m2
VIARIO: 220 m?
ZONA VERDE: 2.142 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2. 3.385 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Laedificacidn se organizard alineando su frente el Camino Albares.

- Elaprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.
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UNIDAD DE EJECUCION 14. FICHA 6° MODIFICACION AISLADA DEL P.G.O.U.

LOCALIZACION

La U.E. — 14 de suelo urbano se halla situada entre la Avenida San Antonio y el Camino Albares.
Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificacién
de suelo, con indicacién del espacio libre y del viario a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacién de la trama urbana.

- Desplazamiento progresivo de la industria.

- Mejora de la movilidad general del entorno inmediato y del conjunto del municipio
- Mejora del espacio urbano

- Mejora de la ordenacién residencial y la tipologia de viviendas resultantes

- Configuracién de una Zona Verde en el encuentro entre la Avenida San Antonio y el Camino
Albares y otra frente a la manzana situada al norte

- Urbanizacidn de los viales y espacios libres indicados

- Integracion con Modelo Urbanistico de Zonas Adyacentes.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 13.800 m?
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2
VIARIO: 4.454 m?
ZONA VERDE: 1.327 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 4. 7.323 m?
VIARIO PEATONAL DE ACCESO RODADO RESTRINGIDO 696m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Laedificacion se organizard en manzana abierta.

- Los viales marcados con trama gris en el plano complementario tendran caracter peatonal y
serdn de acceso rodado restringido. El subsuelo de estos viales podra ser ocupado con los
sétanos de las edificaciones para uso de aparcamiento

- Elaprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

- No se aumentard la edificabilidad adquirida en la Modificacién aislada del PGOU para la
Unidad de Ejecucidn 14, establecida en 34.500,00m>.
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UNIDAD DE EJECUCION 15

LOCALIZACION

La U.E. - 15 de suelo urbano se halla situada entre la calle Eras Bajas y la Avenida San Antonio,
limitando al norte con suelo de Industria Especial y al sur con la U.E. - 16. Sus limites vienen
grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo, con
indicacion del espacio libre y del viario a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacién de la trama urbana.
- Desplazamiento progresivo de la industria.
- Configuracion de una Zona Verde en el cruce entre la calle Eras Bajas y la Avenida San José.

- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 10.922 m?
VIARIO: 3.150 m2
VIARIO PEATONAL DE ACCESO RODADO RESTRINGIDO: 923 m?
ZONA VERDE: 253 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2. 6.596 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Los viales marcados con trama gris en el plano complementario tendran caracter peatonal y
serdn de acceso rodado restringido. Se disefiardn con criterios de continuidad con los viarios
del mismo tipo de la U.E. - 16. El subsuelo de estos viales podra ser ocupado con los sétanos
de las edificaciones para uso de aparcamiento.

- LaZonaVerde se disefiara con criterios de continuidad con la Zona Verde adyacente.

- La edificacién se organizard en manzana semicerrada alineando sus frentes al viario rodado y
abriéndose al viario peatonal. La manzana colindante con el suelo de Industria Especial
alineara uno de sus frentes a la calle peatonal, orientando su fachada hacia el suelo de
extension de casco adyacente. Esta manzana se separa del suelo de Industria Especial con un
Viario peatonal de acceso rodado restringido.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



UNIDAD DE EJECUCION 16

LOCALIZACION

La U.E. - 16 de suelo urbano se halla situada entre la calle Eras Bajas y la Avenida San Antonio,
limitando al norte la U.E. — 15 y al sur con suelo de Extensidn de Casco. Sus limites vienen
grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo, con
indicacidn del viario a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacién de la trama urbana.
- Desplazamiento progresivo de la industria.

- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 8.870 m?
VIARIO: 2.251 m?
VIARIO PEATONAL DE ACCESO RODADO RESTRINGIDO: 894 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2. 5.725 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Los viales marcados con trama gris en el plano complementario tendran caracter peatonal y
serdn de acceso rodado restringido. Se disefiardn con criterios de continuidad con los viarios
del mismo tipo de la U.E. - 15. El subsuelo de estos viales podra ser ocupado con los sétanos
de las edificaciones para uso de aparcamiento.

- Laedificacidn se organizard en manzana semicerrada alineando sus frentes al viario rodado y
abriéndose al viario peatonal.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario..

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



UNIDAD DE EJECUCION 17

LOCALIZACION

La U.E. — 17 de suelo urbano se halla comprendida entre la calle Rio Cinca y Avenida San José,
lindando con la U.E. - 18 y la U.E. - 5. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de
planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo, con indicacién del espacio libre y del viario
a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria incompatible con las condiciones ambientales adecuadas
para uso residencial.

- Configuracién de una franja de Zona Verde de separacidn con el suelo industrial.

- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 11.716 m?
VIARIO: 2.535 m?
VIARIO PEATONAL DE ACCESO RODADO RESTRINGIDO: 842 m?
ZONA VERDE: 1.252 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensidn de Casco, Grado 5. 7.087 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Los viales marcados con trama gris en el plano complementario tendran caracter peatonal y
seran de acceso rodado restringido. El subsuelo de estos viales podra ser ocupado con los
sétanos de las edificaciones para uso de aparcamiento.

- Laedificacidn colindante con la U.E. - 5 y el resto de suelo residencial de extensidn de casco,
grado 2, se dispondra cerrando una manzana completa en continuidad con la U.E. - 18. Las
otras dos manzanas se dispondran en forma de “C” en direccidn sur.

- Elaprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



UNIDAD DE EJECUCION 18

LOCALIZACION

La U.E. — 18 de suelo urbano se halla comprendida entre la calle Poligono de los Huertos y calle
Rio Cinca, lindando con el Ambito Gy la U.E. - 17. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas
de planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo, con indicacién del espacio libre y del
viario a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Transformacion de la trama urbana.

Desplazamiento de la industria incompatible con las condiciones ambientales adecuadas
para uso residencial.

Configuracién de una franja de Zona Verde de separacién con el suelo industrial.

Obtencidn y urbanizacidn del vial indicado.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 6.406 m?
VIARIO: 1477 m2
VIARIO PEATONAL DE ACCESO RODADO RESTRINGIDO: 23 m?
ZONA VERDE: 1.664 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 5. 3.542 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

Las edificacién colindante con el Ambito G se dispondra cerrando la manzana. La otra
manzana se dispondra en forma de “C” en direccidn sur.

El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO
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UNIDAD DE EJECUCION 19

LOCALIZACION

La U.E. - 19 de suelo urbano se sittia entre las calles Poligono de los Huertos, Poligono Mazas y
Constitucién. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el
de calificacién de suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria a localizaciones mdas adecuadas.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 4.001m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2. 4.001m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Estudio de Detalle Reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- El Estudio de Detalle ordenara la edificacién en relacién ala U.E - 20.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO
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UNIDAD DE EJECUCION 20

LOCALIZACION

La U.E. - 20 de suelo urbano se halla situada en la calle Poligono de los Huertos, limitando con el
rio Huerva. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de
calificacién de suelo, con indicacién del espacio libre y del viario a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria incompatible con las condiciones ambientales adecuadas
para uso residencial.

- Configuracién de una franja de Zona Verde continua entre el rio Huerva y la nueva
edificacion.
- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

- Separacidn de la edificacion del drea de influencia del rio Huerva

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 9.274 m?
VIARIO PEATONAL DE ACCESO RODADO RESTRINGIDO: 1.251m?
ZONA VERDE: 3.107 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensidn de Casco, Grado 5. 4.916 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Los viales de nueva apertura tendrdn cardcter peatonal y serdn de acceso rodado
restringido.

- Lafranja de Zona Verde se disefiard con criterios de continuidad con la franja de Zona Verde
delaU.E. -21.

- Las edificacién colindante con la U.E - 19 se dispondra en forma de “C” cerrando una
manzana completa. La otra manzana se dispondrd en forma de “C” abierta al rio Huervay a
la Zona Verde.

- Los extremos de esta manzana liberaran su planta baja para dar continuidad al recorrido en
la Zona Verde. Unicamente se permitird la construccién de espacios comunes como
zaguanes de acceso a las viviendas. Las zonas afectadas por esta determinacién vienen
sefialadas con trama roja y verde superpuestas.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



UNIDAD DE EJECUCION 21

LOCALIZACION

La U.E. - 21 de suelo urbano se halla situada en el encuentro entre calle Poligono de los Huertos y
Avenida Santa Ana, limitando con el rio Huerva. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas
de planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo, con indicacién del espacio libre y del
viario a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria incompatible con las condiciones ambientales adecuadas
para uso residencial.

- Configuracién de una franja de Zona Verde continua entre el rio Huerva y la nueva
edificacion.
- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

- Separacidn de la edificacion del drea de influencia del rio Huerva

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 10.643 m?
VIARIO PEATONAL DE ACCESO RODADO RESTRINGIDO: 1.184 m?
ZONA VERDE: 4.272 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensidn de Casco, Grado 5. 5.187 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Los viales de nueva apertura tendran cardcter peatonal y serdn de acceso rodado
restringido.

- Lafranja de Zona Verde se disefiard con criterios de continuidad con la franja de Zona Verde
delaU.E. -19.

- Las manzanas se dispondrdn en forma de “C” abierta al rio Huerva y a la Zona Verde.

- Los extremos de la manzana liberaran su planta baja para dar continuidad al recorrido en la
Zona Verde. Unicamente se permitira la construccién de espacios comunes como zaguanes
de acceso a las viviendas. Las zonas afectadas por esta determinacidn vienen sefialadas con
trama roja y verde superpuestas.

- Elaprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



UNIDAD DE EJECUCION 22

LOCALIZACION

La U.E. - 22 de suelo urbano se halla situada al oeste del rio Huerva y le atraviesa la Calle Vista
Alegre. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de
calificacién de suelo, con indicacién del espacio libre y del viario a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria incompatible con las condiciones ambientales adecuadas
para uso residencial.

- Configuraciéon de una franja de Zona Verde continua entre el rio Huerva y la nueva
edificacion.

- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

- Separacion de la edificacion del drea de influencia del rio Huerva

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 12.752 m?
VIARIO: 2.697 m2
ZONA VERDE: 3.875 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 5. 6.180 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Lafranja de Zona Verde se disefiard con criterios de continuidad con la franja de Zona Verde
dela U.E. - 24.

- La volumetria de la edificacién se dispone de forma lineal en el sentido del recorrido del rio
Huerva.

- Algunos extremos de la edificacion liberaran su planta baja para dar continuidad al recorrido
en la Zona Verde. Unicamente se permitird la construccién de espacios comunes como
zaguanes de acceso a las viviendas. Las zonas afectadas por esta determinacidn vienen
sefialadas con trama roja y verde superpuestas.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



UNIDAD DE EJECUCION 23

LOCALIZACION

La U.E. - 23 de suelo urbano se halla situada al oeste del rio Huerva y estd comprendida entre la
U.E. - 22 y el Camino Debajo la Venta. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de
planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo, con indicacién del espacio libre y del viario
a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria incompatible con las condiciones ambientales adecuadas
para uso residencial.

- Configuracién de una franja de Zona Verde continua desde la U.E. — 3 hasta la Calle
Constitucién.

- Configuracién de una franja de Zona Verde continua entre el rio Huerva y la nueva
edificacién.
- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

- Separacion de la edificacion del drea de influencia del rio Huerva

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 7.220 m?
ZONA VERDE: 2.827 m?
VIARIO: 659 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 5. 3.734 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Lafranja de Zona Verde se disefiard con criterios de continuidad con la franja de Zona Verde
de las Unidades de Ejecucién 24 y 25.

- La volumetria de la edificacién se dispone de forma lineal en el sentido del recorrido del rio
Huerva.

- Algunos extremos de la edificacién liberaran su planta baja para dar continuidad al recorrido
en la Zona Verde. Unicamente se permitird la construccién de espacios comunes como
zaguanes de acceso a las viviendas. Las zonas afectadas por esta determinacién vienen
sefialadas con trama roja y verde superpuestas.

- Elaprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO
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UNIDAD DE EJECUCION 24

LOCALIZACION

La U.E. - 24 de suelo urbano se halla situada al oeste del rio Huerva y estd comprendida entre la
U.E. - 22, el Camino Debajo la Venta y la U.E. - 25. Sus limites vienen grafiados en el plano de
fichas de planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo, con indicacién del espacio libre y
del viario a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria incompatible con las condiciones ambientales adecuadas
para uso residencial.

- Configuracién de una franja de Zona Verde continua desde la U.E. — 3 hasta la Calle
Constitucién.

- Configuracién de una franja de Zona Verde continua entre el rio Huerva y la nueva
edificacién.
- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

- Separacion de la edificacion del drea de influencia del rio Huerva

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 13.212 m?
ZONA VERDE: 2.784 m?
VIARIO: 3.662 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 5. 6.766 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Las franjas de Zona Verde se disefiara con criterios de continuidad con la franjas de Zona
Verde de las Unidades de Ejecucién 22, 23y 25.

- La volumetria de la edificacién se dispone de forma lineal en el sentido del recorrido del rio
Huerva.

- Algunos extremos de la edificacién liberaran su planta baja para dar continuidad al recorrido
en la Zona Verde. Unicamente se permitird la construccién de espacios comunes como
zaguanes de acceso a las viviendas. Las zonas afectadas por esta determinacién vienen
sefialadas con trama roja y verde superpuestas.

- Elaprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



UNIDAD DE EJECUCION 25

LOCALIZACION

La U.E. - 25 de suelo urbano se halla situada al oeste del rio Huerva y estd comprendida entre la
U.E. - 24 y la Calle constitucién. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de
planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo, con indicacién del espacio libre y del viario
a obtener en su interior.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria incompatible con las condiciones ambientales adecuadas
para uso residencial.

- Configuracién de una franja de Zona Verde continua desde la U.E. — 3 hasta la Calle
Constitucién.

- Obtencién y urbanizacién del vial indicado.

- Separacidn de la edificacion del drea de influencia del rio Huerva

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 5.180 m?
ZONA VERDE: 2.015 m?
VIARIO: 687 m2
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensidn de Casco, Grado 5. 2.478 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Lafranja de Zona Verde se disefiara con criterios de continuidad con la franja de Zona Verde
de las Unidades de Ejecucidn 23y 24.

- La volumetria de la edificacién se dispone de forma lineal en el sentido del recorrido del rio
Huerva.

- Algunos extremos de la edificacion liberaran su planta baja para dar continuidad al recorrido
en la Zona Verde. Unicamente se permitird la construccién de espacios comunes como
zaguanes de acceso a las viviendas. Las zonas afectadas por esta determinacién vienen
sefialadas con trama roja y verde superpuestas.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



UNIDAD DE EJECUCION 26

LOCALIZACION

La U.E. - 26 de suelo urbano se sitia en calle Constitucion, a continuacién del ambito U. Sus
limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificaciéon de
suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Transformacién de la trama urbana.

Desplazamiento de la industria a localizaciones mds adecuadas.
Ordenacidn de la edificacidn.

Mejora de la circulacién rodada.

Ensanchamiento del vial de acceso al municipio.

Configuracién de una franja de Zona Verde de separacién con la trama industrial.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 6.252 m?
VIARIO: 1.957 m?
ZONA VERDE: 747 m2
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2. 3.548 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

La franja de Zona Verde se disefiard en solucién de continuidad con las dreas adyacentes.

El ensanchamiento del viario de acceso al municipio se disefiara segin criterios de los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

La edificacidn se ordenara segun se grafia en plano adjunto.

El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO
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UNIDAD DE EJECUCION 27

LOCALIZACION

La U.E. - 27 de suelo urbano se sitia en calle Constitucién, a continuacion de la U.E - 26. Sus
limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificaciéon de
suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Transformacién de la trama urbana.

Desplazamiento de la industria a localizaciones mds adecuadas.
Ordenacidn de la edificacidn.

Mejora de la circulacién rodada.

Ensanchamiento del vial de acceso al municipio.

Configuracién de una franja de Zona Verde de separacién con la trama industrial.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 6.340 m?
VIARIO: 1.140 m?
ZONA VERDE: 932 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2. 4.268 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

La franja de Zona Verde se disefiard en solucién de continuidad con las dreas adyacentes.

El ensanchamiento del viario de acceso al municipio se disefiara segin criterios de los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

La edificacidn se ordenara segun se grafia en plano adjunto.

El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.
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UNIDAD DE EJECUCION 28

LOCALIZACION

La U.E. - 28 de suelo urbano se sitia en calle Constitucién, a continuacion de la U.E - 27. Sus
limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificaciéon de
suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Transformacién de la trama urbana.

Desplazamiento de la industria a localizaciones mds adecuadas.
Ordenacidn de la edificacidn.

Mejora de la circulacién rodada.

Ensanchamiento del vial de acceso al municipio.

Configuracién de una franja de Zona Verde de separacién con la trama industrial.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 7.266 m?
VIARIO: 1.997 m?
ZONA VERDE: 916 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2. 4.356 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

La franja de Zona Verde se disefiard en solucién de continuidad con las dreas adyacentes.

El ensanchamiento del viario de acceso al municipio se disefiara segin criterios de los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

La edificacidn se ordenara segun se grafia en plano adjunto.

El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.

NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



NORMAS DEL PGOU DE CUARTE DE HUERVA FICHAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO



UNIDAD DE EJECUCION 29

LOCALIZACION

La U.E. - 29 de suelo urbano se sitia en calle Constitucién, a continuacién de la U.E - 28. Sus
limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificaciéon de
suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacién de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria a localizaciones mdas adecuadas.
- Ordenacidn de la edificacidn.

- Mejora de la circulacién rodada.

- Ensanchamiento del vial de acceso al municipio.

- Configuracién de una franja de Zona Verde de separacidn con la trama industrial.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 11.915 m?
VIARIO: 3.437 m?
ZONA VERDE: 1.41m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2. 7.067 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Reparcelacidn y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- Lafranja de Zona Verde se disefiara en solucién de continuidad con las dreas adyacentes.

- El ensanchamiento del viario de acceso al municipio se disefiara segin criterios de los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

- Laedificacidn se ordenara segun se grafia en plano adjunto.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial, debiendo
cederse urbanizada la parte de Viario y Zona Verde.
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UNIDAD DE EJECUCION 30

LOCALIZACION

La U.E. - 30 de suelo urbano se sitia en calle La Rambla, entre los dmbitos K e I. Sus limites
vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria a localizaciones mdas adecuadas.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 2.573 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 2. 2.503 m?
VIARIO: 70 m2
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2,5 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Estudio de Detalle, Reparcelacién y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- El Estudio de Detalle ordenara la edificacién en relacién con el entorno.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial.
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UNIDAD DE EJECUCION 31

LOCALIZACION

La U.E. — 31 de suelo urbano se sitta en calle Orfedn, entre el ambito P y la U.E. - 32. Sus limites
vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificacién de suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria a localizaciones mdas adecuadas.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 6.230 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 1. 6.230 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Estudio de Detalle, Reparcelacién y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- El Estudio de Detalle ordenard la edificacién en relacién con el entorno y los ambitos de
Industria Compatible ya desarrollados.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial.
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UNIDAD DE EJECUCION 32

LOCALIZACION

La U.E. - 32 de suelo urbano se sitda en el Camino del Plano, entre el ambito O y la U.E. - 31. Sus
limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de calificaciéon de
suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria a localizaciones mdas adecuadas.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 3.409 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 1. 3.409 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Estudio de Detalle, Reparcelacién y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- El Estudio de Detalle ordenard la edificacién en relacién con el entorno y los ambitos de
Industria Compatible ya desarrollados.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial.
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UNIDAD DE EJECUCION 33

LOCALIZACION

La U.E. - 33 de suelo urbano se sitia en calle Orfeén con Camino del Plano, rodeada de viario
existente. Sus limites vienen grafiados en el plano de fichas de planeamiento adjunto y en el de
calificacién de suelo.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Transformacion de la trama urbana.

- Desplazamiento de la industria a localizaciones mdas adecuadas.

SUPERFICIES
SUPERFICIE BRUTA: 6.993 m?
SUPERFICIE DE SUELO NETO: Residencial Extensién de Casco, Grado 1. 6.993 m?
CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO: 10%
EDIFICABILIDAD (sobre propiedad privada inicial): 2 m2/m2

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Estudio de Detalle, Reparcelacién y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

El sistema de desarrollo serd el de compensacién.

OTRAS DETERMINACIONES

- El Estudio de Detalle ordenard la edificacién en relacién con el entorno y los ambitos de
Industria Compatible ya desarrollados.

- El aprovechamiento se calculara exclusivamente sobre la propiedad privada inicial.
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SECTOR 1 ‘LA JUNQUERA’

LOCALIZACION

Sector discontinuo, formado por dos perimetros cerrados, a ambos lados del acceso al suelo urbanizable
industrial de Valdeconsejo. Se encuentra en el extremo norte del camino de la Fuente de la Junquera a su paso
por el municipio de Cuarte.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Creacién de un suelo residencial para futura expansién urbana que continde otros desarrollos en la via
interurbana de Zaragoza a Marfa, con predominio de viviendas unifamiliares y viviendas protegidas.

SUPERFICIE BRUTA

185.215 m?

USOS GLOBALES CALIFICADOS

Residencial y compatibles.

EDIFICABILIDAD BRUTA. APROVECHAMIENTO

El plan parcial del sector justificard un aprovechamiento maximo de 94.000 m? de edificabilidad total lucrativa, a
obtener en un maximo de 500 viviendas y otros de tipo dotacional privado. La edificabilidad resultante es de
0,5075 m*/m?

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

En este sector se integraran, con cargo a su exceso sobre el aprovechamiento medio, el 50% del sistema general
n°1(Accesos a Valdeconsejo) y el 4,19% del sistema general n° 4 (Parque de la cantera).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacidn, que incluira a los propietarios de los sistemas
generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

Ademds del cumplimiento de los deberes de cesién sefialados en el art® 29 de la Ley 5/1999 y de los mddulos de
reserva indicados en su art® 47, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

El plan parcial resolverd las caracteristicas de los tipos residenciales unifamiliares o colectivos que incluya en el
sector, adaptandose a las condiciones que impone su topografia. Se destinara a vivienda protegida una fraccién
de la edificabilidad residencial resultante no inferior a la convenida con el municipio.

Para que en las zonas residenciales del sector n° 1 sea minima la incidencia de las actividades industriales
contiguas y del trafico que generan, se emplazaran zonas verdes frente a la U.E.-2 y el vial de Valdeconsejo (S.G.-
1). Los equipamientos se situardn de modo que sea posible coordinarlos con los del sector n° 2 industrial, con una
adecuada red de accesos peatonales desde ambos sectores.

El proyecto de urbanizacidn incluird la pavimentacién de dos carriles del vial de acceso a Valdeconsejo, y la de dos
carriles con arcenes o aceras en el tramo de camino vecinal que rodea el sector al este.
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SECTOR 2 ‘VALDECONSEJO’

LOCALIZACION

Sector situado en una amplia vaguada al nordeste del término municipal.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Creacidon de una reserva de suelo separada del casco urbano, con capacidad suficiente para absorber el
crecimiento industrial previsto.

SUPERFICIE BRUTA

578.425 m?

USOS GLOBALES CALIFICADOS

Uso industrial en todas sus variantes y usos terciarios compatibles con el industrial. Usos dotacionales vinculados
con la produccién industrial.

EDIFICABILIDAD BRUTA. APROVECHAMIENTO

El plan parcial del sector justificard un aprovechamiento maximo de 350.000 m?> de edificabilidad total lucrativa.
La edificabilidad resultante es de 0,6051 m*/m?

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

En este sector se integraran, con cargo a su exceso sobre el aprovechamiento medio, el 50% del sistema general
n° 1 (Accesos a Valdeconsejo), el sistema general n° 3 (Bascula y estacionamientos) y el 5,83% del sistema n° 4
(parque de la cantera).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacidn, que incluird a los propietarios de los sistemas
generales asignados. Se elaborard un estudio hidrolégico del ambito simultdneamente al trdmite del Plan parcial.

CONDICIONES PARTICULARES

Ademds del cumplimiento de los deberes de cesién sefialados en el art® 29 de la Ley 5/1999 y de los mddulos de
reserva indicados en su art® 47, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

La reserva para servicios de interés publico y social consistird en suelo apto para un edificio representativo, que
permita albergar servicios comunes del poligono y con cabida para un vivero de empresas, cuya regulacién sera
establecida por el municipio.

Las zonas verdes se deberan organizar de modo que se genere una banda arbolada en los contornos del sector,
en especial en las zonas de mayor escarpe. En contacto con el suelo no urbanizable de reforestacion se creard una
banda arbolada de transicidn, con cardcter de espacio sin urbanizar, en el que se trazardn senderos que permitan
alcanzar el casco urbano.

El proyecto de urbanizacién incluird la pavimentacidon de dos carriles del vial de acceso a Valdeconsejo y la
rotonda de su extremo al este, complementando la actuacidn similar requerida para el sector n°1.

Los equipamientos del sector n° 2 se emplazaran preferiblemente en el extremo situado junto a la rotonda de
acceso, coordinandose en lo posible con los equipamientos del sector de La Junquera y otros sistemas generales
contiguos.

Se cumplirén igualmente las condiciones fijadas por el convenio urbanistico suscrito por la propiedad y el
municipio, quedando en caso de incumplimiento bajo el supuesto contemplado en el art® 1.1.4 de estas Normas.
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SECTOR 3 ‘MONTE DE CUARTE’

LOCALIZACION

Suelos situados al sureste del casco urbano, sobre el cerro de la urbanizacién Amelia y en prolongacién de
ésta, extendiéndose a zonas préximas en vaguada.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Creacién de un suelo residencial para futura expansién urbana que continlde otros desarrollos en la via
interurbana de Zaragoza a Maria.

SUPERFICIE BRUTA

336.895 m?

USOS GLOBALES CALIFICADOS

Residencial y compatibles.

EDIFICABILIDAD BRUTA. APROVECHAMIENTO

El plan parcial del sector justificard un aprovechamiento maximo de 155.000 m? de edificabilidad total lucrativa, a
obtener en un maximo de 500 viviendas y otros de tipo dotacional privado. La edificabilidad resultante es de
0,4601 m2/m?

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

En este sector se integrard, con cargo a su exceso sobre el aprovechamiento medio, el 32,71% del sistema general
n° 4 (Parque de la cantera).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacién, que incluird a los propietarios del sistema
general asignado.

CONDICIONES PARTICULARES

Ademds del cumplimiento de los deberes de cesién sefialados en el art® 29 de la Ley 5/1999 y de los mdédulos de
reserva indicados en su art® 47, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

El plan parcial resolverd las caracteristicas de los tipos residenciales unifamiliares o colectivos que incluya en el
sector, adaptdndose a las condiciones que impone su topografia.

Los equipamientos del sector n° 3 se emplazaran preferiblemente en contacto con suelo urbano, coordinandose
en lo posible con equipamientos existentes contiguos.

El proyecto de urbanizacién incluira la pavimentacién del viario de acceso hasta el polideportivo y hasta la plaza
de toros, y enlazard con el viario interior de la urbanizacién Amelia.

Sus redes de abastecimiento y vertido se calculardn para la poblacién servida dentro del sector y para la de la
unidad de ejecucién n° 10 (2* fase de urbanizacién Amelia).
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SECTOR 4 ‘ANTIGUO SECTOR AIRE-SOL’

LOCALIZACION
Sector urbanizable atravesado por el camino de El Plano desde el que tiene acceso, al sur de la urbanizacion
Britannia, delimitado en parte por viario de malla bdsica y en contacto con suelos urbanizables del sector n° 5.
OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Creacidén de un suelo residencial para futura expansion urbana que continde la trama de unifamiliares de la zona
de El Plano.

SUPERFICIE BRUTA
138.589 m?

USOS GLOBALES CALIFICADOS

Residencial y compatibles.

EDIFICABILIDAD BRUTA. APROVECHAMIENTO

El plan parcial del sector justificard un aprovechamiento maximo de 85.000 m?> de edificabilidad total lucrativa, a
obtener en un maximo de 400 viviendas y otros usos terciarios y de tipo dotacional privado. La edificabilidad
resultante es de 0,6133 m2/m?

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

En este sector se integraran, con cargo a su exceso sobre el aprovechamiento medio, el sistema general n° 2
(Rotonda y puente en poligono Vista Alegre), el 16,24% del sistema general n° 4 (Parque de la cantera), el sistema
n°6 (Area recreativa del Huerva), el sistema n°8 (reserva escolar junto al polideportivo), el sistema n°9 (suelos
para ampliacion del Camino de El Plano junto a C/Orfedn) y el 61,40% del sistema n°10 (tramo del vial principal de
separacion entre Britannia y zonas urbanizables de El Plano, situado al este del limite entre los sectores n° 4 y n°

5).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacidn, que incluird a los propietarios de los sistemas
generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

Ademas del cumplimiento de los deberes de cesidn sefalados en el art® 29 de la Ley 5/1999 y de los mddulos de
reserva indicados en su art® 47, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

El plan parcial resolvera las caracteristicas de los tipos residenciales unifamiliares o colectivos que incluya en el
sector, adaptandose a las condiciones que impone su topografia. Se situardn zonas verdes en el borde este del
sector, de forma que enlacen de modo adecuado con las dreas naturales préximas junto al rio, y que se garantice
la imposibilidad de realizar obras viales o de edificacién que puedan alterar el régimen hidraulico natural de las
aguas en zonas inundables, cuya delimitacidn se justifica en el Estudio Hidroldgico del Suelo Urbanizable anexo al
PGOU. Deberd tenerse en cuenta que limita al este con el dominio publico del cauce para librar una banda de paso
de 5 m de anchura en su zona de servidumbre.

El proyecto de urbanizacién dimensionard sus redes de abastecimiento y vertido teniendo en cuenta la poblacién
servida en su interior y previendo sus conexiones con los sectores n°5 y 6, asi como con los suelos urbanos
contiguos. Las propiedades finales del sector quedan obligadas a sufragar la ampliacion de la red de
abastecimiento (depdsitos en camino de Cadrete y conducciones) prevista conjuntamente para los sectores n° 4,
5y 6,y laU.E. n°9, en proporcidn a las respectivas superficies edificables que les asigna el Plan General. El
municipio podra convenir con los interesados la ejecucidn directa por éstos de la obra, asumiéndola con cargo a
su presupuesto si no se alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacidn a cada uno de
dichos suelos.

El proyecto de urbanizacidn del sector incluira las obras para ejecutar el vial que forma el sistema general n° 10 en
el tramo que se le ha adscrito, y las del acceso viario en el Camino del Plano (zona ampliada mediante el sistema
general n°9).
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SECTOR 5 ‘EL PLANO’
LOCALIZACION

Sector urbanizable situado junto a la autovia desde la que tiene acceso, al sur de la urbanizacién Britannia y en
contacto con el sector n° 4, desarrolldndose a lo largo del camino de El Plano hasta llegar al sector n°6.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Creacidn de un suelo residencial de baja densidad para futura expansiéon urbana que continde la trama de
unifamiliares de la zona de El Plano, con edificabilidad suficiente para admitir la inclusién de una amplia superficie
de uso terciario.

SUPERFICIE BRUTA
325.396 m?
USOS GLOBALES CALIFICADOS

Residencial de baja densidad, terciario y compatibles.

EDIFICABILIDAD BRUTA. APROVECHAMIENTO

El plan parcial del sector justificard un aprovechamiento méximo de 165.000 m? de edificabilidad total lucrativa, a
obtener en un maximo de 500 viviendas y otros usos terciarios o de tipo dotacional privado. La edificabilidad
resultante es de 0,5071 m2/m?2

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

En este sector se integrardn, con cargo a su exceso sobre el aprovechamiento medio, el 41,03% del sistema
general n° 4 (Parque de la cantera), el sistema n°5 (ampliacién del cementerio) y el 38,60% del sistema n°10 (tramo
del vial principal de separacién entre Britannia y zonas urbanizables de El Plano, situado al oeste del limite entre
los sectores n° 4 y n°5) y el sistema de instalaciones hidraulicas n° 11.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacidn, que incluird a los propietarios de los sistemas
generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

Ademas del cumplimiento de los deberes de cesidn sefalados en el art® 29 de la Ley 5/1999 y de los mddulos de
reserva indicados en su art® 47, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

La edificabilidad asignada al sector se establece considerando que una parte de ella se pueda destinar a un gran
establecimiento o complejo de equipamiento comercial y terciario con 65.000 m? construidos. En caso de verse
reducido o desestimarse su inclusién, el aprovechamiento del sector se podrd destinar a uso residencial y
compatibles, respetando un nimero maximo de viviendas que corresponda a una vivienda por cada 200 m? de
edificabilidad permitida.

El plan parcial resolvera las caracteristicas de los tipos residenciales unifamiliares o colectivos que incluya en el
sector, adaptandose a las condiciones que impone su topografia. Se situardn zonas verdes en el borde este del
sector, de forma que se garantice la imposibilidad de edificar zonas inundables segin anexo hidroldgico del
PGOU, y que enlacen de modo adecuado con las dreas naturales préximas junto al rio. Debera tenerse en cuenta
el contacto al este con el dominio publico del cauce para librar una banda de paso de 5 m de anchura en su zona
de servidumbre.

El proyecto de urbanizacién dimensionara sus redes de abastecimiento y vertido teniendo en cuenta la poblacién
servida en su interior y previendo sus conexiones con los sectores n°4 y 6, asi como con los suelos urbanos
contiguos. Las propiedades finales del sector quedan obligadas a sufragar la ampliacion de la red de
abastecimiento (depdsitos en camino de Cadrete y conducciones) prevista conjuntamente para los sectores n° 4,
5y 6,y laU.E n°9, en proporcién a las respectivas superficies edificables que les asigna el Plan General. El
municipio podrd convenir con los interesados la ejecucidn directa por éstos de la obra, asumiéndola con cargo a
su presupuesto si no se alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacién a cada uno de
dichos suelos. El proyecto de urbanizacién del sector incluird las obras para ejecutar el vial que forma el sistema
general n° 10 en el tramo que se le ha adscrito.

El sector podra ser dividido por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de los propietarios, en otros de superficie
bruta no menor de 100.000 m?, distribuyendo entre ellos, proporcionalmente a sus superficies, las adscripciones
de sistemas, cargas y aprovechamientos asignados al sector originario en términos de edificabilidad, manteniendo
para el conjunto el nimero maximo de viviendas permitido.
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SECTOR 6 ‘MONASTERIO’

LOCALIZACION

La delimitacién de los terrenos viene a coincidir con los del antiguo sector 2 urbanizable. Limita al sur con el
término de Zaragoza, en el entrante que envuelve el Convento de Santa Fe. Al oeste se encuentra la antigua
Unidad de Actuacién n°4, y al norte, la urbanizacién ‘El Plantio’ y el sector n°4. Al este, su limite lo forma la traza
prevista del colector del Bajo Huerva.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Creacién de un suelo residencial de baja densidad para futura expansién urbana que continte la trama de
unifamiliares de la zona de El Plano.

SUPERFICIE BRUTA

191.322 m?

USOS GLOBALES CALIFICADOS

Residencial de baja densidad y compatibles.

EDIFICABILIDAD BRUTA. APROVECHAMIENTO

El plan parcial del sector justificard un aprovechamiento maximo de 97.400 m?> de edificabilidad total lucrativa, a
obtener en un maximo de 500 viviendas y otros usos terciarios y de tipo dotacional privado. La edificabilidad
resultante es de 0,5091 m?/m?

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

En este sector se integrard, con cargo a su exceso sobre el aprovechamiento medio, el sistema general n° 7
(Parque principal junto al Huerva).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Plan parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacién, que incluird a los propietarios del sistema
general asignado.

CONDICIONES PARTICULARES

Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion sefalados en el art® 29 de la Ley 5/1999 y de los mddulos de
reserva indicados en su art® 47, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

El plan parcial resolverd las caracteristicas de los tipos residenciales unifamiliares o colectivos que incluya en el
sector, adapténdose a las condiciones que impone su topografia. Se situardn zonas verdes en el borde este del
sector, de forma que se garantice la imposibilidad de edificar zonas inundables segin anexo hidroldgico del
PGOU, y que enlacen de modo adecuado con las dreas naturales préximas junto al rio. Se cuidard especialmente la
perspectiva en la llegada del camino de El Plano al Monasterio de Santa Fe.

El proyecto de urbanizacidn dimensionara sus redes de abastecimiento y vertido teniendo en cuenta la poblacién
servida en su interior y previendo sus conexiones con los sectores n°4 y 5, asi como con los suelos urbanos
contiguos.

Las propiedades finales del sector quedan obligadas a sufragar la ampliacién de la red de abastecimiento
(depdsitos en camino de Cadrete y conducciones) prevista conjuntamente para los sectores n° 4,5y 6,y la U.E. n°
9, en proporcion a las respectivas superficies edificables que les asigna el Plan General. El municipio podra
convenir con los interesados la ejecucidn directa por éstos de la obra, asumiéndola con cargo a su presupuesto si
no se alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacién a cada uno de dichos suelos.
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SISTEMA GENERAL 12 “DEPORTIVO Y CULTURAL"

SISTEMA GENERAL 12 ‘DEPORTIVO Y CULTURAL’

LOCALIZACION

Sistema General de Equipamientos y Sistemas Generales Publicos, situado en una amplia vaguada al sur
del término municipal, entre el Sector 4 y el rio Huerva.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Creacion de una reserva de suelo aislada del casco urbano, con capacidad suficiente para localizar en un
unico espacio los principales equipamientos deportivos y culturales municipales.

SUPERFICIE BRUTA
47.016 m2

USOS GLOBALES CALIFICADOS

Uso deportivo y cultural. Usos dotacionales vinculados con las instalaciones deportivas y culturales,
permitiéndose equipamientos publicos de cualquier otro tipo.

ASIGNACION DEL SISTEMA GENERAL

El Sistema General 12, esta adscrito al Sector 7, de suelo urbanizable no delimitado.

EDIFICABILIDAD BRUTA. APROVECHAMIENTO

El Sistema General 12 dispondra de una edificabilidad equivalente a la media del Sector 7, al que fue
asignado. Siendo el aprovechamiento medio de ese sector de 0,4327 ud./m2 y la superficie del sistema
general de 47.016 m2, la edificabilidad del Sistema General es de 20.343,82 m2.

CONDICIONES PARTICULARES

Las edificaciones deportivas se situaran por encima de la cota de la crecida de los 500 afios, esto es, sobre
de la cota 650 m. La ubicacion de los edificios edificados anexos a las instalaciones deportivas se realizara
siempre por encima de la cota 650 m. Si es necesario, alli donde no se alcance por la topografia del
terreno, se rellenara con tierras para alcanzarla o se introduciran elementos singulares de proteccion contra
posibles crecidas. No obstante, en estas zonas, si no se adopta ninguna de las medidas citadas, se podran
emplazar instalaciones deportivas no edificadas, como pueden ser pistas de carreras, de patinaje, pistas de
tenis, etc... previendo que una posible crecida no ocasione dafios en las construcciones.

Fuera del sistema general, junto al rio Huerva, se prevé una franja de proteccion de cultivo, con la finalidad
de mantener el cultivo de regadio y las huertas familiares que actualmente existen o de fomentar el
desarrollo de la vegetacion propia de la ribera.

Las edificaciones den cumplir las siguientes condiciones, establecidas en el articulo 2.2.31 de las Normas
Urbanisticas del Plan General para las edificaciones de equipamiento:

e Se permitira una ocupacion de hasta el 50% en cualquiera de sus plantas.

e La altura admitida sera de planta baja mas tres alzadas, con catorce (14) metros de
altura maxima de fachada.






SISTEMA GENERAL 13 ‘VIARIO’

LOCALIZACION

Se trata de parte del Sistema de Comunicaciones constituidas por la red viaria. Situado al sur del término
municipal, bajo el Sistema General 12.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Localizacion del vial que conecta el Sistema General 7 con el centro de Cuarte mediante un puente sobre el
rio Huerva. Ante la velocidad del proceso urbanizador, surge la necesidad de generar este Sistema General
13.

SUPERFICIE BRUTA
12.584 m?

USOS GLOBALES CALIFICADOS

Viario.

ASIGNACION DEL SISTEMA GENERAL

El Sistema General 13, se adscribe a los suelos urbanizables no delimitados.

EDIFICABILIDAD BRUTA. APROVECHAMIENTO

El Sistema General 13 dispondra de una edificabilidad equivalente a la media del Sector correspondiente al
que se le asigne. El Plan Parcial del Sector justificara un aprovechamiento maximo y se obtendra la
edificabilidad resultante.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Se desarrolla con el Plan Parcial de la totalidad del sector al que se asigne y Proyecto de Compensacion,
puesto que incluye a los propietarios de los Sistemas Generales asignados.
Se elaborara un estudio hidroldgico del &mbito simultdneamente al tramite del Plan Parcial.

CONDICIONES PARTICULARES




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE CUARTE DE HUERVA

NORMAS URBANISTICAS

Olano y Mendo Arquitectos, S.L. octubre de 2000



